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GIPUZKOAKO FORU ALDUNDIA

LEHENDAKARITZA DEPARTAMENTUA

Garraioetako zerbitzuburu lanpostua izendapen
libreko sistemaren bidez betetzeko deialdi irekia.

Diputatuen Kontseiluak, 2002ko irailaren 24an eginiko bil-
kuran, ondorengo akordioa hartu zuen:

Garraio eta Errepideetako Departamentuan gaur egun
hutsik dago Garraioetako zerbitzuburu lanpostua izendapen
libreko sistemaren bidez betetzeko.

Hori dela eta, departamentu horretako foru diputatuak aipa-
turiko lanpostu hori betetzeko deialdia egitea proposatu du,
1989ko uztailaren 6ko Euskal Funtzio Publikoaren Legeak,
azaroaren 7ko 16/1997 Legeak aldatu zuenak, 46.2.b) eta 47.
artikuluetan xedatutakoari jarraituz.

Horren indarrez, Garraioak eta Errepideak eta Lehendakari-
tza Departamentuko foru diputatuek batera proposatuta,
Diputatuen Kontseiluak ondorengoa,

ERABAKI DU

Lehenengo. Baimena ematea deialdi irekia egiteko
Garraioetako zerbitzuburu lanpostua izendapen libreko siste-
maren bidez betetzeko.

DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA

.
DEPARTAMENTO DE PRESIDENCIA

Convocatoria publica para la provision, mediante el
sistema de libre designacion, del puesto de Jefe de
Servicio de Transportes.

El Consejo de Diputados, en su reunion de 24 de setiembre
de 2002, adopt6 el siguiente acuerdo:

En el Departamento de Transportes y Carreteras se encuen-
tra vacante en la actualidad el puesto de libre designacion de
jefe de servicio de Transportes.

Por ello, el diputado foral titular del Departamento intere-
sado ha propuesto efectuar convocatoria para su provision, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 46.2.b) y 47 de la Ley
de Funcién Publica Vasca, de 6 de julio de 1989, modificada
por la Ley 16/1997, de 7 de noviembre.

En su virtud, a propuesta conjunta del diputado foral de
Transportes y Carreteras y del diputado foral de Presidencia, el
Consejo de Diputados,

ACUERDA

Primero. Autorizar la convocatoria pablica para la provi-
sion, mediante el sistema de libre designacion, del puesto de
jefe de servicio de Transportes.

——
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Bigarren. Deialdia arautuko duten oinarriak onartzea; era-
baki honen eranskinean ageri dira.

Erabaki hau behin betikoa da eta amaiera ematen dio admi-
nistrazio bideari. Interesatuek erabaki honen aurka zuzenean
Administrazioarekiko Auzi Errekurtsoa aurkez dezakete
Administrazioarekiko Auzietako Donostiako Epaitegietan,
Jjakinarazpenaren biharamunetik hasita bi hilabeteko epean.

Hala ere, partikularrek aukera dute horren aurretik
Berraztertzeko Hautazko Errekurtsoa aurkezteko Diputatuen
Kontseiluari, jakinarazpenaren biharamunetik hasita hilabeteko
epean. Hori eginez gero, ezingo da administrazioarekiko auzi
errekurtsorik aurkeztu harik eta berraztertzekoaren berariazko
ebazpena eman edo ustezko ezespena gertatu arte. Dena dela,
egoki iritzitako beste edozein errekurtso aurkez daiteke.

Denen jakinerako argitaratzen dugu.

Donostia, 2002ko irailaren 26a.~——Jorge Balerdi,
Departamentuko Idazkari Teknikoa.

(6016) (10131)

Izendapen librez ondorengo lanpostua betetzeko
deialdia: Garraioetako zerbitzuko burua.

Erref.: B2002/L03

OINARRIAK

Lehena: Deialdiaren xedea.

1997ko azaroaren 7ko 16/1997 Legeak aldatutako 1989ko
uztailaren 6ko Euskal Funtzio Publikoari buruzko 6/1989
Legeak 47. artikuluan xedatutakoaren arabera, izendapen
libreko sistemaren bidez lanpostu bat betetzeko deialdi irekia
iragartzen da. Hona hemen lanpostua eta horren ezaugarriak:

— Lanpostua: Garraioetako zerbitzuburua.
— Lanpostu zerrendako kodea: 04.10.1.531.1.
— Maila: 27.a dedikazio bereziko erregimenarekin.

— Euskara: 4. hizkuntz eskakizuna; derrigortasun data:
2002/12/31. )

Bigarrena: Gutxieneko baldintzak.

— Gipuzkoako Foru Aldundiko edo gainerako edozein
herri administraziotako karrerako fumtzionario izatea eta «A»
sailkapen taldekoa izatea.

— Ondorengo tituluetako bat izatea: Doktore, lizentziatu,
ingeniari, arkitekto edo baliokidea.

— B gida baimena edukitzea.
Hirugarrena: Eskaera orriak aurkeztea.

Interesatuek Lehendakaritzako foru diputatuari zuzenduko diz-
kiote beren eskaera orriak eta Lehendakaritza Departamentuko
Erregistroan aurkeztuko dituzte edo 1992ko azaroaren 26ko 30/1992
Legeko 38.4 artikuluak ezarritako moduetako edozeinetan, iragarki
hau Euskal Herriko Agintaritzaren Aldizkarian argitaratu eta bihara-
munetik aurrera hamabost laneguneko epean. Eskaera orrian deialdira
aurkezteko gutxieneko baldintzak betetzen dituela adierazi beharko
du izangaiak, eta, era berean, kontuan hartuak izatea nahi duen mere-
zimenduak aipatu beharko ditu, beti < ¢ behar bezala zurituta.

Laugarrena: Ebazpena.

Gipuzkoako Gobernu eta Administrazioari buruzko 1984ko
maiatzaren 30eko 3/84 Foru Arauak 5.20.b) artikuluan aurrei-
kusitakoari jarraituz, deialdia Diputatuen Kontseiluak ebatziko
du, Lehendakaritza Departamentuko diputatuak eta Garraio eta
Errepideetakoak proposamen bateratua egin ondoren. Dena
dela, lanpostua bete gabe ere utz daiteke.

Segundo. Aprobar las bases de la correspondiente convoca-
toria en los términos recogidos en el anexo al presente acuerdo.

Este Acuerdo es definitivo y pone fin a la via administrativa.
Los interesados podran interponer directamente contra €l
Recurso Contencioso-Administrativo ante los Juzgados de lo
Contencioso-Administrativo de Donostia-San Sebastian, en el
plazo de dos meses a partir del dia siguiente al de su notificacién.

No obstante, los particulares, con carcter previo, podran
interponer Recurso Potestativo de Reposicion ante el Consejo
de Diputados, en el plazo de un mes a partir del dia siguiente al
de su notificacion. En este caso, no se podra interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que sea resuelto expresa-
mente el de reposicion o se haya producido su desestimacion
presunta. Todo ello sin perjuicio de la interposicién de cual-
quier otro recurso que se estime pertinente.

Lo que se publica para conocimiento general.

Donostia-San Sebastidn, a 26 de setiembre de 2002.—El
Secretario Técnico del Departamento, Jorge Balerdi.

(6016) (10131)

Convocatoria para la provision mediante libre desig-
nacion del puesto de: Jefe de Servicio de Transportes.

Ref.: B2002/L.03

BASES

Primera: Objeto de la convocatoria.

De conformidad con lo establecido en el articulo 47 de la Ley
6/1989 de 6 de julio de la Funcién Publica Vasca modificada por
la Ley 16/1997 de 7 de noviembre, se anuncia convocatoria
publica para la provision mediante el sistema de libre designacion
del puesto de trabajo, cuyas caracteristicas a continuacién se citan:

— Denominacion: Jefe de Servicio de Transportes.
— Cddigo: 04.10.1.531.1 en la relacion de puestos de trabajo.
— Nivel: 27 con régimen de dedicacién especial.

— Euskera: Perfil Lingiiistico 4, con fecha de preceptivi-
dad: 31/12/2002.

Segunda. Requisitos minimos.

— Tener la condicion de funcionario de carrera al servicio
de la Diputacion Foral de Gipuzkoa o de cualquier otra de las
restantes Administraciones Publicas, perteneciente al Grupo de
clasificacion «A».

— Estar en posesion del titulo de: Doctor, Licenciado,
Ingeniero, Arquitecto o equivalente.

— Estar en posesién del Carnet de Conducir B.
Tercera: Presentacion de instancias.

Los interesados podran dirigir sus solicitudes al Ilmo. Sr.
Diputado Foral de Presidencia y las presentaran en el Registro
del Departamento de Presidencia o en cualquiera de las formas
establecidas en el art. 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, en el plazo de quince dias habiles a partir del siguiente al
de la publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial del Pais
Vasco, expresando la concurrencia de los requisitos minimos
exigidos, asi como cuantos méritos estimen oportuno alegar,
que en todo caso deberan ser suficientemente justificados.

Cuarta: Resolucion.

La resolucién de las convocatorias correspondera al
Consejo de Diputados, conforme a lo previsto en el articulo
5.20.b) de la Norma Foral 3/84 de 30 de mayo, sobre Gobierno
y Administracién del Territorio Historico de Gipuzkoa a pro-
puesta conjunta de los Diputados Forales titulares de los
Departamentos de Presidencia y de Transportes y Carreteras,
pudiendo, no obstante, ser declarada desierta.
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Modernizazio Administratiboko Bulegoaren ardura-
dun lanpostua izendapen libreko sistemaren bidez
betetzeko deialdi irekia.

Diputatuen Kontseiluak, 2002ko irailaren 24an eginiko bil-
kuran, ondorengo akordioa hartu zuen:

Lehendakaritzako Departamentuan gaur egun hutsik dago
Modernizazio Administratiboko Bulegoaren arduradun lanpos-
tua izendapen libreko sistemaren bidez betetzeko.

Hori dela eta, departamentu horretako foru diputatuak aipa-
turiko lanpostu hori betetzeko deialdia egitea proposatu du,
1989ko uztailaren 6ko Euskal Funtzio Publikoaren Legeak,
azaroaren 7ko 16/1997 Legeak aldatu zuenak, 46.2.b) eta 47.
artikuluetan xedatutakoari jarraituz.

Horren indarrez, Lehendakaritza Departamentuko foru
diputatuak proposatuta, Diputatuen Kontseiluak ondorengoa,

ERABAKI DU

Lehenengo. Baimena ematea deialdi irekia egiteko
Modemizazio Administratiboko Bulegoaren arduradun lanpos-
tua izendapen libreko sistemaren bidez betetzeko.

Bigarren. Deialdia arautuko duten oinarriak onartzea; era-
baki honen eranskinean ageri dira.

Erabaki hau behin betikoa da eta amaiera ematen dio admi-
nistrazio bideari. Interesatuek erabaki honen aurka zuzenean
Administrazioarekiko Auzi Errekurtsoa aurkez dezakete
Administrazioarekiko Auzietako Donostiako Epaitegietan,
jakinarazpenaren biharamunetik hasita bi hilabeteko epean.

Hala ere, partikularrek aukera dute horren aurretik
Berraztertzeko Hautazko Errekurtsoa aurkezteko Diputatuen
Kontseiluari, jakinarazpenaren biharamunetik hasita hilabeteko
epean. Hori eginez gero, ezingo da administrazioarekiko auzi
errekurtsorik aurkeztu harik eta berraztertzekoaren berariazko
ebazpena eman edo ustezko ezespena gertatu arte. Dena dela,
egoki iritzitako beste edozein errekurtso aurkez daiteke.

Denen jakinerako argitaratzen dugu.

Donostia, 2002ko irailaren 26a.—Jorge Balerdi,
Departamentuko Idazkari Teknikoa.

(6017) (10132)

Izendapen librez ondorengo lanpostua betetzeko
deialdia: Modernizazio Administratiboko Bulegoaren
arduraduna.

Erref.: B2002/L04

OINARRIAK

Lehena: Deialdiaren xedea.

1997ko azaroaren 7ko 16/1997 Legeak aldatutako 1989ko
uztailaren 6ko Euskal Funtzio Publikoari buruzko 6/1989
Legeak 47. artikuluan xedatutakoaren arabera, izendapen
libreko sistemaren bidez lanpostu bat betetzeko deialdi irekia
iragartzen da. Hona hemen lanpostua eta horren ezaugarriak:

— Lanpostua: Modernizazio Administratiboko Bulegoaren
arduraduna.

— Lanpostu zerrendako kodea: 02.20.3.1228.1.

Convocatoria publica para la provision, mediante el
sistema de libre designacion, del puesto de Responsable
de la Oficina de Modernizacion Administrativa.

El Consejo de Diputados, en su reunion de 24 de setiembre
de 2002, adopto el siguiente acuerdo:

En el Departamento de Presidencia se encuentra vacante en
la actualidad el puesto de libre designacion de Responsable de
la Oficina de Modernizacion Administrativa.

Por ello, el diputado foral titular del Departamento intere-
sado ha propuesto efectuar convocatoria para su provision, de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 46.2.b) y 47 de la Ley
de Funcién Publica Vasca, de 6 de julio de 1989, modificada
por la Ley 16/1997, de 7 de noviembre.

En su virtud, a propuesta del diputado foral de Presidencia,
el Consejo de Diputados,

ACUERDA

Primero.  Autorizar la convocatoria publica para la provi-
sion, mediante el sistema de libre designacion, del puesto de
Responsable de la Oficina de Modernizacién Administrativa.

Segundo. Aprobar las bases de la correspondiente convoca-
toria en los términos recogidos en el anexo al presente acuerdo.

Este Acuerdo es definitivo y pone fin a la via administrativa.
Los interesados podran interponer directamente contra él
Recurso Contencioso-Administrativo ante los Juzgados de lo
Contencioso-Administrativo de Donostia-San Sebastian, en el
plazo de dos meses a partir del dia siguiente al de su notificacion.

No obstante, los particulares, con caracter previo, podran
interponer Recurso Potestativo de Reposicion ante el Consejo
de Diputados, en el plazo de un mes a partir del dia siguiente al
de su notificacion. En este caso, no se podra interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que sea resuelto expresa-
mente el de reposicion o se haya producido su desestimacion
presunta. Todo ello sin perjuicio de la interposicién de cual-
quier otro recurso que se estime pertinente.

Lo que se publica para conocimiento general.

Donostia-San Sebastian, a 26 de setiembre de 2002.—EIl
Secretario Técnico del Departamento, Jorge Balerdi.

(6017) (10132)

Convocatoria para la provision mediante libre desig-
nacion del puesto de: Responsable de la Oficina de
Modernizacion Administrativa.

Ref.: B2002/L.04
BASES

Primera: Objeto de la convocatoria.

De conformidad con lo establecido en el articulo 47 de la
Ley 6/1989 de 6 de julio de la Funcién Piblica Vasca modifi-
cada por la Ley 16/1997 de 7 de noviembre, se anuncia convo-
catoria publica para la provision mediante el sistema de libre
designacion del puesto de trabajo, cuyas caracteristicas a conti-
nuacion se citan:

— Denominacion: Responsable de la oficina de modemiza-
cion administrativa.

— Cddigo: 02.20.3.1228.1 en la relacion de puestos de trabajo.
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— Maila: 26.a dedikazio bereziko erregimenarekin, maila
baloratzeko dago.

— Euskara: 4. hizkuntz eskakizuna; derrigortasun data:
2002/12/31.

Bigarrena: Gutxieneko baldintzak.

— Gipuzkoako Foru Aldundiko edo gainerako edozein
herri administraziotako karrerako funtzionario izatea eta «A»
sailkapen taldekoa izatea.

— Ondorengo tituluetako bat izatea: Doktore, lizentziatu,
ingeniari, arkitekto edo parekidea.

Hirugarrena: Eskaera orriak aurkeztea.

Interesatuek Lehendakaritzako foru diputatuari zuzenduko
dizkiote beren eskaera orriak eta Lehendakaritza
Departamentuko Erregistroan aurkeztuko dituzte edo 1992ko
azaroaren 26ko 30/1992 Legeko 38.4 artikuluak ezarritako
moduetako edozeinetan, iragarki hau Euskal Herriko Agintari-
tzaren Aldizkarian argitaratu eta biharamunetik aurrera hama-
bost laneguneko epean. Eskaera orrian deialdira aurkezteko
gutxieneko baldintzak betetzen dituela adierazi beharko du izan-
gaiak, eta, era berean, kontuan hartuak izatea nahi duen merezi-
menduak aipatu beharko ditu, beti ere behar bezala zurituta.

Laugarrena: Ebazpena.

Gipuzkoako Gobernu eta Administrazioari buruzko 1984ko
maiatzaren 30eko 3/84 Foru Arauak 5.20.b) artikuluan aurrei-
kusitakoari jarraituz, deialdia Diputatuen Kontseiluak ebatziko
du, Lehendakaritza Departamentuko diputatuak proposamena
egin ondoren. Dena dela, lanpostua bete gabe ere utz daiteke.

GARRAIO ETA ERREPIDE
DEPARTAMENTUA

Garraio eta Plangintza Zuzendaritza Nagusia

3-BA-61/2001 proiektuko obrak kontratatzeko lehia-
ketarako deialdia.

Akatsen zuzenketa

Akatsa dagoela ohartu garenez 3-BA-61/2001 proiektuko
obrak kontratatzeko deialdiaren iragarkian (2002ko irailaren
25¢ko Gipuzkoako ALDIZKARI OFIZIALA, 181 zk.), akatsa
zuzendu behar dugu.

“

16.633 orrialdean, ondorengoa jartzen duen lekuan:

«2.a) Objeto: Area de peaje...», zera jarri behar du: «2.a)
Objeto: Area de pesaje.»

Donostia, 2002ko irailaren 26a.—M.* Isabel Inza Igartua,
Idazkari Teknikoa.

(12940) (10166)

— Nivel: 26 con régimen de dedicacién especial, nivel pro-
visional pendiente de valoracién.

—- Euskera: Perfil Lingiiistico 4, con fecha de preceptivi-
dad: 31/12/2002.

Segunda: Requisitos minimos.

— Tener la condicién de funcionario de carrera al servicio
de la Diputacién Foral de Gipuzkoa o de cualquier otra de las
restantes Administraciones Publicas, perteneciente al Grupo de
clasificacion «A».

— Estar en posesion del titulo de: Doctor, Licenciado,
Ingeniero, Arquitecto o equivalente.

Tercera: Presentacion de instancias.

Los interesados podran dirigir sus solicitudes al Ilmo. Sr.
Diputado Foral de Presidencia y las presentaran en el Registro
del Departamento de Presidencia o en cualquiera de las formas
establecidas en el art. 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, en el plazo de quince dias habiles a partir del siguiente al
de la publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial del Pais
Vasco, expresando la concurrencia de los requisitos minimos
exigidos, asi como cuantos méritos estimen oportuno alegar,
que en todo caso deberan ser suficientemente justificados.

Cuarta: Resolucion.

La resoluciéon de las convocatorias correspondera al
Consejo de Diputados, conforme a lo previsto en el articulo
5.20.b) de la Norma Foral 3/84 de 30 de mayo, sobre Gobierno
y Administracion del Territorio Histérico de Gipuzkoa a pro-
puesta del Diputado Foral del Departamento de Presidencia,
pudiendo, no obstante, ser declarada desierta.

DEPARTAMENTO DE TRANSPORTES
Y CARRETERAS

Direccién General de Transportes y Planificacién

Convocatoria para la contratacion de las obras del
proyecto: 3-BA-61/2001.

Correccion de errores

Advertido error en el anuncio de la convocatoria para la
contratacion de la obras del proyecto: 3-BA-61/2001, publicado
en el BoLETIN OFICIAL de Gipuzkoa n.° 181 del dia 25 de
setiembre de 2002, procedemos a su subsanacion:

En la pagina 16.633, donde dice:

«2.a) Objeto: Area de peaje...», debe decir: «2.a) Objeto:
Area de pesaje.»

Donostia-San Sebastian, a 26 de setiembre de 2002.—La
Secretaria Técnica, M.* Isabel Inza Igartua.

(12940) (10166)
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OBRA HIDRAULIKOETAKO ETA
HIRIGINTZAKO DEPARTAMENTUA

Hirigintza eta Arkitektura Zuzendaritza Nagusia

Eskoriatzako Hiri Antolaketako Arauen Testu
Bategina. (GHI-147/99-P05).

Diputatuen Kontseiluak, 2002ko uztailaren 23ko batza-
rraldian, erabaki bat hartu zuen eta horren edukina ematen da
ondoren argitara:

«Eskoriatzako Udalak, tramitatu ondoren, Hiri Antola-
ketako Arauen Testu Bateratua aurkeztu du, Foru Aldundiak
behin betiko onartzeko.

Diputatuen Kontseiluak 2000ko urtarrilaren 25eko bileran
onartu zituen behin betiko Eskoriatzako Hiri Antolaketako
Arauak, zenbait baldintza ezarrita. Gainera, horko xedapenak
berehala betetzea alde batera utzi gabe, Udalak hartutako era-
bakiak eta zeuden dokumentuak bateratuz egingo zuen doku-
mentua onartu eta bidali behar zuen foru aldundi honetara, era-
bakian bertan zehaztu ziren baldintzak bete zitezen.

Orain onartzeko aurkezten den testu bateratuaren helburua
Diputatuen Kontseiluaten erabaki hori betetzea da, onartutako
antolaketan aldaketa batzuk egiteko aukera galdu gabe, zehazki
ondoko hauek:

— «Santa Marina» 9 zk. hirigintzako esku hartze area:
Duen mugaketa pixka bat egokitzea planteatzen da, 16.501 m?-
ko etxegunea 16.963 m?-koa geratzen baita, horrek alderdi
horretan eraikitzeko koefizientea (1 m?/m?) eremu horri ezar-
tzeak eraikitzeko gehieneko solairu estalgarriaren igoera baita-
rama berarekin; eta eraikin berrietarako aurreikusitako gehie-
neko profila gehitu egiten da, atiko bat proposatuz, fatxadetako
batean bakarrik egongo dena atzera eramana.

— «Herri gune historikoa» 10 zk. hirigintzako esku hartze
area: 10.2 jardun unitatean San Juan kaleko 6 eta 8ko eraikinak
aldatzeko aukera ematen da «Eskoriatzako Herri Gune
Historikoa Birgaitzeko Plan Bereziaren Aldaketa» dokumen-
tuan 3 zk. Hirigintzako Jardun Unitaterako ezarritako eraiki-
tzeko profil eta garaiera berak ezarriz. 10.4 jardun unitatean
baimena ematen da, eraikitzeko gehieneko aprobetxamendua
gainditu gabe, Eskoriatzako Herri Gune Historikoa Birgaitzeko
Plan Bereziaren Aldaketan «38 etxebizitza kopurua, ezarritako
eredu eta batez bestekoa aldatuz, %15ean igotzea», 1, 2 eta 3
lur sailetarako aurreikusitako antolaketa, jabari eta erabilera
baldintzak ere berrikusiz.

— «Balnearioa» 23 zk. hirigintzako esku hartze area: T-1
eta T-2 lur sailetako aprobetxamendu parametroa 570 m*(t)-ean
igotzen da, eta lur sail horietako bakoitzerako 4.600 m*(t) gera-
tzen da guztira, hortaz aprobetxamendu tipoa 0,4588 m*(t)
B.20/m?tik 0,4708 m?(t) B.20/m>ra aldatzen da.

Udal fasean, jendaurrean erakutsi zen dokumentua 2001eko
abenduaren 27ko udal batzarraren erabakia betez, eta ez zen
alegaziorik aurkeztu. Ondoren, 2002ko otsailaren 28an udal
batzarrak onartu egin zuen.

Espedientea behin betiko onartzeko Foru Aldundian jaso
ondoren, Euskal Herriko Lurralde Antolaketaren Batzordeari
bidali zitzaion eta batzorde horrek edukiari aldeko iritzia eman
zion, baina adieraziz monumentu multzo gisa herrigune histori-
koaren kalifikazio espedientea babesteko erregimenean ezarri-
tako xedapenak berariaz aipatu behar zirela.

DEPARTAMENTO DE OBRAS HIDRAULICAS
Y URBANISMO

Direccion General de Urbanismo y Arquitectura

Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Eskoriatza. (GHI-147/99-P05).

El Consejo de Diputados en sesion de 23 de julio de 2002,
adoptd el acuerdo cuyo contenido a continuacién se publica:

«Tras su tramitacion por el Ayuntamiento de Eskoriatza, se
presenta para su aprobacion definitiva por esta Diputacion
Foral el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal.

Las Normas Subsidiarias de Eskoriatza fueron aprobadas
definitivamente por este Consejo de Diputados en sesion de 25
de enero de 2000, con una serie de condiciones, estableciéndose
ademas que sin perjuicio de la inmediata ejecutividad de sus
determinaciones, por el Ayuntamiento deberia aprobarse y
remitirse a esta Diputacion un documento en el que se refun-
dieran los distintos acuerdos y documentos y se diese cumpli-
miento a las condiciones sefialadas en el propio acuerdo.

El Texto Refundido que ahora se presenta para aprobacién
tiene por objeto dar cumplimiento al citado acuerdo del
Consejo de Diputados, aprovechando ademads la ocasion para
introducir una serie cambios en la ordenacion aprobada, que
consisten basicamente en lo siguiente:

— A.LLU. 9 «Santa Marina»: Se plantea un pequefio reajuste
de su delimitacion, pasando la zona residencial de 16.501 m? a
16.963 m?, lo que conlleva el correspondiente incremento del
techo maximo edificable por la aplicaciéon del coeficiente (1
m?t/m?) de edificabilidad zonal al nuevo ambito; y se eleva el
perfil méximo previsto para las nuevas edificaciones, de
manera que se propone una planta dtico, retranqueada unica-
mente en una de sus fachadas.

— A.LU. 10 «Casco Histérico»: En la unidad de ejecucion
U.E. 10.2 se posibilita la sustitucién de los edificios n.6 y 8 de
San Juan kalea «con las mismas condiciones de perfil y altura
de edificacion establecida para la U.A.U. n.° 3 en el documento
de Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco
Historico de Eskoriatza» (P.E.R.C.H.E.). En la unidad de ejecu-
cion U.E. 10.4 se autoriza, manteniendo el aprovechamiento
maximo edificatorio, superar «hasta en un 15% el nimero de 38
viviendas tipo o promedio establecidas» en la Modificacién del
P.E.R.C.H.E., revisando, asimismo, las condiciones de ordena-
cidn, dominio y uso previstas para las parcelas 1,2 y 3.

— A.LU. 23 «Balneario»: Se incrementa en 570 m?(t) el
parametro de aprovechamiento de las parcelas T-1 y T-2, resul-
tando un total de 4.600 m3(t) por cada una de dichas parcelas,
variando, en consecuencia, el aprovechamiento tipo de 0,4588
m?(t) B.20/m? a 0,4708 m3(t) B.20/m>

En la fase municipal, el documento ha sido objeto de infor-
macién publica en virtud de acuerdo plenario de 27 de diciem-
bre de 2001 sin que se presentaran alegaciones, siendo objeto
de aprobacién en sesion plenaria celebrada el 28 de febrero de
2002.

Remitido el expediente a esta Diputacién Foral para su
aprobacion, el mismo ha sido enviado a la Comisién de Orde-
nacion del Territorio del Pais Vasco, que ha informado favora-
biemente el contenido del mismo, sefialando la necesidad de
hacer mencion expresa a las determinaciones establecidas en el
régimen de proteccion del expediente de calificacién del Casco
Histdrico como Conjunto Monumental.
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Azkenik, Foru Aldundiko Hirigintzako eta Lurralde Antola-
ketako zerbitzuak dokumentua aztertu ondoren, adierazi du
dokumentu berri horrekin konponduta geratu direla hauteman-
dako akatsak eta, onartutako xedapenei dagokienez, zuzenak
direla eta zurituta daudela, beraz bidezko da behin betiko onar-
pena ematea.

Horren ondorioz, eta tramitatzerakoan indarrean dagoen
hirigintzako legerian aurreikusitako jardunbidea jarraitu denez,
Diputatuen Kontseiluak, aplikagarri den legeria ikusirik, Obra
Hidraulikoetako eta Hirigintzako foru diputatu andrearen pro-
posamenez eta eztabaidatu ondoren,

ERABAKI DU

Onartzea Eskoriatzako Hiri Antolaketako Arauen Testu
Bateratua.

Onarpena behin betikoa da dokumentuan sastutako xedapen
berriei dagokienez.

Ohartarazten da Eskoriatzako herrigune historikoak espe-
diente bat irekita duela Monumentu Multzo gisa kalifikatzeko,
eta beraz kalifikazio horrek berarekin daraman babes erregime-
nean ezarritako xedapenak kontuan eduki behar direla.

Erabaki hau behin betikoa da eta administrazio bidea amai-
tzen du. Nahi izanez gero, administrazioarekiko auzi errekur-
tsoa aurkez dezake interesatuak Euskadiko Justiziako Auzitegi
Nagusiak Bilbon duen Administrazioarekiko Auzietako Salan,
erabaki hau argitaratu edo, kasu bada, jakinarazi eta biharamu-
netik bi hilabeteko epean».

Hala ere, partikularrek aukera dute horren aurretik
berraztertzeko hautazko errekurtsoa aurkezteko Diputatuen
Kontseiluari, argitaratu edo, kasua bada, jakinarazi eta bihara-
munetik hasita hilabeteko epean. Hori eginez gero, ezingo da
administrazioarekiko auzi errekurtsorik aurkeztu harik eta
berraztertzekoaren. berariazko ebazpena eman edo ustezko
ezespena gertatu arte.

Eraskina: Aipatutako  dokumentuan dagoen Hirigintza
Arautegiaren testua.

Donostia, 2002ko uztailaren 23a.—Javier Capdevila Mayo-
ral, [dazkari Teknikoa.

(3638) (10121)

Eskoriatzako Plangintza-Arau Subsidiarioak
B Dokumentua. « HIRIGINTZA-ARAUAK»

Lehen Zatia: Arau Orokorrak

ATARIKO IZENBURUA

ARAU SUBSIDIARIOAK EZARTZEARI
DAGOZKION IZAERA OROKORREKO
XEDAPENAK

0.1 Art.  Aplikazio Eremua.

Plangintza-Arau Subsidiario hauek indarrean jartzen dire-
netik, Eskoriatzako udalerri osoan dira ezartzekoak.

0.2 Art.  Indarraldiaren baldintzak.

1982ko martxoaren 12an behin-betiko onetsitako Eskoria-
tzako Plangintza-Arau Subsidiarioen zehaztapenak -1983ko
martxoan berretsitako Testu Berritua— ordezkatu eta indargabe-
tzen dituzte honako Arau hauek, hala nola berauen geroagoko
aldakiak, osagarriak eta garapenak (honako proiektu honen
bidez aldatuta).

Analizado, por dltimo, el documento por el Servicio de
Urbanismo y Ordenacion Territorial de esta Diputacion Foral se
informa que con el nuevo documento han sido subsanadas las
deficiencias observadas, estimandose respecto a las determina-
ciones aprobadas que las mismas resultan correctas y justifica-
das, por lo que procede su aprobacion definitiva.

En consecuencia, y habiéndose observado en cuanto a su
tramitacién las reglas procedimentales previstas en la norma-
tiva urbanistica en vigor, este Consejo de Diputados, vista la
legislacién de aplicacion, a propuesta de la Diputada Foral de
Obras Hidraulicas y Urbanismo y previa deliberacion,

ACUERDA

Aprobar el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Eskoriatza.

La aprobacion tiene el caracter de aprobacién definitiva res-
pecto de las nuevas determinaciones introducidas en el documento.

Se advierte que el Casco Historico de Eskoriatza cuenta con
expediente abierto para su calificacion como Conjunto
Monumental, debiendo tenerse en cuenta las determinaciones esta-
blecidas en el régimen de proteccion asociado a dicha calificacion.

Este Acuerdo es definitivo y pone fin a la via administra-
tiva, pudiendo interponerse contra el mismo recurso conten-
cioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Admi-
nistrativo del Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco en
Bilbao en el plazo de dos meses a partir del dia siguiente al de
su publicacion o, en su caso, notificacién».

Con caracter previo y potestativo los particulares podran
interponer recurso de reposicion ante este Consejo de
Diputados en el plazo de un mes a partir del dia siguiente al de
su publicacién o, en su caso, notificacion. En este caso no se
podra interponer el Recurso Contencioso-Administrativo hasta

‘que se resuelva expresamente el de Reposicion o se haya pro-

ducido su desestimacion presunta.

Anexo. Texto de la Normativa Urbanistica contenida en el
citado documento.

Donostia-San Sebastidn, a 23 de julio de 2002.—EI Secre-
tario Técnico, Javier Capdevila Mayoral.

(3638) (10121)

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Eskoriatza
Documento «B. NORMAS URBANISTICAS»

Parte Primera: «Normas Generales»

TITULO PRELIMINAR

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
REFERENTES A LA APLICACION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS

Art. 0.1.  Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento seran
de aplicacién, desde su entrada en vigor, en la totalidad del tér-
mino municipal de Eskoriatza.

Art. 0.2.  Condiciones de vigencia.

Las presentes Normas sustituyen y derogan las determina-
ciones de las precedentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Eskoriatza, definitivamente aprobadas con fecha 12 de marzo
de 1982, —Texto Refundido ratificado en marzo de 1983, asi
como las posteriores reformas, complementos o desarrollos de
las mismas, modificados por el presente proyecto.
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Arau hauetako zehaztapenen bat baliogabetu, deuseztu edo
aldatzeak ez du gainerakoetan eraginik izango (baldin-eta,
harekiko erlazio- edota menpekotasun-arrazoiengatik, baten bat
ezartezina ez bada).

0.3 Art. Arau Subsidiarioak osatzen dituzten dokumen-
tuak eta hedadura arautzailea.

1. Honako proiektu hau ondoko dokumentuez osaturik
dago:

«A. Memoria» Dokumentua.

«B. Hirigintza-Arauak» Dokumentua.

«C. Ondarearen Katalogoa» Dokumentua.
«D. Planoak» Dokumentua.

2. Arau Subsidiarioen edukia, oro har, dokumentu guztie-
tan hartutako zehaztapenen multzoaz osaturik dago; hala ere,
«B. Hirigintza-Arauak» eta «C. Ondarearen Katalogoa» doku-
mentuetan eta «D. Planoak» dokumentuaren «II. Ordenazioa»
planoetan azaltzen diren Zehaztapenak dira, batez ere, hirigin-
tzako jardueraren arau-izaera izan eta arautzen dutenak; gaine-
rako dokumentuek, berriz, izaera adierazgarria edota erreferen-
tziala dute.

3. Eskala desberdinetan egindako arau-izaerako planoen
artean hirigintza-zehaztapen zehatz bati buruzko gorabeherarik
gertatzen bada, eskala zabalagoa duten planoetan ezarritakoa
nagusituko da, azken hauen edukian agerian dagoen akats mate-
riala ez bada.

0.4 Art. Arau Subsidiarioen zehaztapenek duten maila eta
lotespen erregulatzailea.

1. Honako Arau Subsidiario hauetan jasotako zehaztape-
nak aldatzekotan, berauen maila eta lotespen erregulatzaileak
eskatzen duten prozedurazko izapideak izan beharko dira kon-
tuan, honako proiektuan horri buruz ezarrita dagoen izaeratik
eta sistematizaziotik ondorioztatzen direnak.

2. «Plangintza Orokorrari» berez dagozkion maila eta
lotespena duten zehaztapenak ondokoak dira:

— «Arau Orokorrak» dokumentuaren barruan sartuta dau-
den zehaztapenak eta «B. Hirigintza-Arauak» dokumentuan
jasotako «Hirigintza-Interbentziorako Areei buruzko Arau
Partikularrak» delakoen «II. Hirigintza Erregimen Orokorra»
epigrafearen barruan sgrtuta dauden zehaztapenak.

— «D. Planoak» dokumentuaren «Il. Ordenazioa» planoen
barruan sartuta dauden zehaztapenak.

Zehaztapen horiek aldatu edo osatu ahal izateko —honako
dokumentu honetan bereziki arauturiko tolerantziekin bat dato-
zenak izan ezik—, Arau Subsidiarioen elementuak aldatzeko
espediente espezifiko baten azalpena eta onespena beharrez-
koak izango dira helburu horretxekin.

3. Gainerako zehaztapenek bai Garapen-Plangintzari
(Plan Bereziari edo Plan Partzialari) bai definizio horrentzat
egokia den espedienteari berez dagokien maila eta izaera
1zango dituzte.

Zehaztapenik aldatu edo osatu ahal izateko, kasu batean
zein bestean, beharko da lege-izaera bereko dokumentu edo
espedientea azaldu eta onestea.

4. Eraikinen eta urbanizazioaren osakera fisikoari dagoz-
kion zehaztapenak berriz zehaztu, aldatu edo osatzeko, xeheka-
pen-azterlanen bidez egin ahal izango da, bai hirigintza-lege-
rian bai honako Hirigintza-Arau hauetan bai -bere kasuan—

La nulidad, anulacién o modificacion de alguna de las deter-
minaciones de las presentes Normas, no afectara a la validez de
las restantes, salvo que alguna de ellas resulte inaplicable por
circunstancias de interelacion o dependencia de aquéllas.

Art. 0.3. Documentos constitutivos de las Normas Subsi-
diarias y alcance normativo.

1. El presente proyecto consta de los siguientes documen-
tos:

Documento «A. Memoria».

Documento «B. Normas Urbanisticas».
Documento «C. Catalogo del Patrimonio».
Documento «D. Planos».

2. El contenido de las Normas Subsidiarias estd consti-
tuido por el conjunto de las determinaciones de la totalidad de
sus documentos; no obstante, son las determinaciones de los
documentos «B. Normas Urbanisticas», «C. Catalogo del
Patrimonio», y los planos «II. Ordenacién» del documento «D.
Planos», los que tienen de manera especifica el caracter norma-
tivo y de regulacién de la actividad urbanistica, correspon-
diendo al resto de los documentos un caracter fundamental-
mente indicativo o referencial.

3. En caso de divergencia respecto de una determinacion
urbanistica concreta entre planos de carcter normativo realiza-
dos a diferentes escalas, prevalecera la establecida en los planos
de escala mas amplia, salvo que responda a un error material
manifiesto en el contenido de estos ultimos.

Art. 0.4. Rango y vinculacion normativa de las determi-
naciones de las Normas Subsidiarias.

1. La modificacion de las determinaciones contenidas en
las presentes Normas Subsidiarias se sujetara a los tramites pro-
cedimentales que exijan el rango y la vinculacion normativa de
las mismas, derivadas de su propia naturaleza y de la sistemati-
zacion que al respecto se establece en el presente proyecto.

2. Tendran el rango y la vinculacion propios de «planea-
miento general», las determinaciones contenidas en:

—— Las «Normas Generales» y el epigrafe «II. Régimen
Urbanistico General» de las «Normas Particulares de las Areas
de Intervencion Urbanistica» integradas en el documento «B.
Normas Urbanisticas».

— Los planos «II. Ordenaciéon» del documento «D.
Planos».

La modificacién o complemento de esas determinaciones,
salvo aquéllas que se ajusten a las tolerancias expresamente
reguladas en el presente documento, requerira la formulacién y
aprobacidn, con ese fin, de un expediente especifico de modifi-
cacién de elementos de Normas Subsidiarias.

3. El resto de las determinaciones tendran el rango y la
naturaleza propios bien del planeamiento de desarrolio, Plan
Especial o Plan Parcial, bien del expediente urbanistico apto
para su definicién.

Su modificacién o complementacién podra realizarse, en
cada caso, mediante la formulacién y aprobacion de un docu-
mento o expediente del mismo rango legal. ’

4. La nueva definicion, modificacion o complementacién
de las determinaciones referentes a la configuracion fisica de
las edificaciones y de la urbanizacién, podra realizarse
mediante la formulacion de estudios de detalle, dentro de los



16.952 GIPUZKOAKO A.0.—2002 urriak 1

N.° 185

B.O. DE GIPUZKOA—1 de octubre de 2002

garapen-plangintzan indarrean dagoen legeriak ezartzen dituen
mugak kontuan harturik.

5. Exekuzio-esparru eta unitateak zehaztu eta jarduketa-
sistema zehaztu ahal izateko, indarrean dagoen legerian ezarri-
tako prozedura eta mekanismoen bidez azaldu edo aldatu
beharko dira, plangintzan ezarritako aurkako xedapenik egon
ez badago —kasu horretan, hortik ondorioztatuko dena egingo
baita.

0.5 Art.  Arau Subsidiarioen aldaketak.

1. Aldaketen justifikazioa.

Aldaketak interes orokorreko arrazoietan funtsatu beharko
dira, eta beharrezkoa izango da horiek zehatz justifikatzea; era
berean, aldaketaren entitate edota garrantziaren arabera
beharrezkotzat edo egokitzat joz gero, ondoko puntuak aurrei-
kusten dituzten Arauen ondorioak baloratuko dira: Biztanleria,
enplegua, komunitate- eta tokiko ekipamendu orokorra, espazio
libreak, bideak eta aparkalekuak, eta azpiegiturak.

2. Bolumen eraikigarriaren handipena.

— Ulertzekoa denez, egoitza-zonetan Arau Subsidiarioak
aldatzeak aurreikusitako bolumen eraikigarria areagotzeko
joera du (batez ere, erabilera honi ematen zaion probetxamendu
eraikigarria areagotzen denean), plangintzak bereziki adierazi-
tako tolerantziak izan ezik. Espazio libreei dagokien gehikuntza
aurreikusi beharko da, baldin-eta aldaketaren eragina jasango
duten eremuan eta zonetan, aldaketatik ondorioztatuko den
dotazioak betetzen lurzoru urbanizagarria (18 m?etxeb.ko)
arautzen duen indarreango legeriak ezarritako estandarra; edo-
zein modutan ere, ondorioztatuko diren espazio libreek, aipatu-
riko legerian ezarritako gutxieneko baldintzak betetzen dituzten
esparruak konfiguratuko dituzte.

— Industri zonetan aipaturiko gehikuntza gauzatutzat joko
da, berauen zona-azalera handitzen denean; kasu horretan, aipa-
turiko dotazioa gehituriko azaleraren %10 gehituko da.

Zonaren edo lurzatiaren erabilera zein den aintzat hartu
gabe, aipaturiko gehikuntza gertatzen denean, aparkaleku edo
garaje-dotazio minimo osagarri bat izan beharko da, ezarritako
dotazio-eskakizunen arabera halaxe ezarrita baitago bai honako
Arau Subsidiario hauetan bai dagokion garapen-plangintzan,
aipaturiko gehikuntzak behar dituen erabileretarako; aipaturiko
dotazio osagarritik, gutxienez plazen %50, bide publikoetan
kokatuko da.

0.6 Art.  Arau Subsidiarioak berrikusteko baldintzak.

Arau Subsidiarioak berrikusteko, Udalbatzak har litzakeen
neurriak kontuan hartu gabe ere, ondoko kasuetan ekingo zaio
horietxek berrikusteari:

— Eskoriatzako biztanleriak proiektu honetan jasotako
hazkuntza-aurreikuspenak gaindituz gero.

— Planifikaturiko etxebizitza berrien %75r1 eraikitzeko
baimena emanez gero.

— Hutsik dauden etxebizitzen %75¢etik gora okupatuz gero.

— Kalifikaturiko industria-lurzoru hutsaren %75en okupa-
zioa gertatuz gero.

limites establecidos tanto en la vigente legislacion urbanistica,
como en las presentes Normas Urbanisticas y, en su caso, en el
planeamiento de desarrollo.

5. La delimitacién de ambitos y unidades de ejecucion y
la-determinacion del sistema de actuacién, podra formularse o
modificarse mediante los procedimientos y mecanismos esta-
blecidos en la legislacion vigente, salvo disposicién a contrario
establecida expresamente en el planeamiento, en cuyo caso se
estard a lo que resulte de éste.

Art. 0.5.  Modificaciones de las Normas Subsidiarias.
1. Justificacion de las modificaciones.

Las modificaciones deberan fundamentarse en motivos de
interés general, requiriendo una justificacion expresa de las
mismas, evaluandose sus efectos sobre las previsiones de las
Normas relativas a poblacién, empleo, equipamiento comunita-
rio general y local, espacios libres, vialidad y aparcamiento, e
infraestructuras, siempre que la entidad o alcance de la reforma
lo haga necesario u oportuno.

2. Incremento del volumen edificable.

— En las zonas residenciales se entendera que la modifica-
cion de las Normas Subsidiarias tiende a incrementar el volu-
men edificable previsto cuando se aumente ¢l aprovechamiento
edificatorio asignado a ese uso, a excepcion de las tolerancias
expresamente autorizadas por el planeamiento. Debera preverse
el correspondiente incremento de los espacios libres cuando, en
el ambito afectado por la modificacién y en sus inmediaciones,
la dotacion resultante de la modificacion no cumplimente el
estandar establecido por la legislacion vigente para el suelo
urbanizable, 18 m?/viv., efectuandose dicho calculo en funcién
del namero total de viviendas resultante; los espacios libres
resultantes configuraran en todo caso ambitos que cumplimen-
ten los requisitos minimos establecidos en la citada legislacién.

— En las zonas industriales se entendera que se produce el
mencionado incremento cuando se aumente la superficie zonal
de las mismas; en ese caso, la citada dotacion se incrementara
en un 10% de la superficie incrementada.

Con independencia del uso de la zona o parcela afectada,
cuando se produzca dicho incremento, se debera disponer una
dotacion minima adicional de aparcamiento o garaje, de
acuerdo con las exigencias de dotacion establecidas, bien por
estas Normas Subsidiarias, bien por el'correspondiente planea-
miento de desarrollo, para los usos afectados por el citado
incremento; de la citada dotacion adicional, un minimo del 50%
de las plazas, se situara en vias publicas.

Art. 0.6. Condiciones para la revision de las Normas
Subsidiarias.

Con independencia de las iniciativas de revisién de las
Normas Subsidiarias que pudiera adoptar la Corporacién
Municipal, se procedera a la revision de las mismas en los
siguientes casos:

— Si la poblacion de Eskoriatza superase las previsiones de
crecimiento contenidas en este proyecto.

— Concesidn de licencias de edificacién para el 75% de las
nuevas viviendas planificadas.

— Ocupacion en mas de un 75% de las viviendas vacias.

— Ocupacién del 75% del suelo industrial vacante califi-
cado.
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LEHEN IZENBURUA

LURZORUAREN KALIFIKAZIOA

1. ATALBURUA. «HIRIGINTZA-ERABILERAK»

1.1 Art.  Hirigintza-erabileren sistematizazio orokorra.
1. Hirigintza-erabileren oinarrizko sistematizazioa.

Sistematizazioaren ondorioetarako, ondoko erabilerak
bereizten dira:

— Egoitza-erabilerak.

— Industria-erabilerak.

— Hirugarren sektoreko erabilerak.

— Landa-erabilerak.

— Komunikabide-erabilerak.

— Espazio libreen erabilera.

— Ekipamendu komunitariorako erabilerak.
— Ibai-ibilguetako erabilerak.

— Zerbitzu-azpiegituretarako erabilerak.

2. Hirigintza-erabilerei buruzko karakterizazioa, horren
ezarpena arautzeko ondorioetarako.

Horren ezarpena arautzeari dagokionez —egokitzapena edo
desegokitzapena zehazteko ondorioetarako—, hirigintza-erabile-
rak honela zehaztuta edo kategorizatuta daude:

— Errazturiko erabilerak.
— Baimenduriko erabilerak.
— Debekaturiko erabilerak.

Zona bateko erabilera orokor edo erabilera xehekatu baten
erabilera erraztua hauxe da: Zona horretan garatzen den ikus-
puntu funtzionaletik eta eraikuntza-tipologiaren konfigurazio-
tik baloratuta, bertan nagusi den erabilera.

Orobat ere jotzen dira erabilera jakin bati atxikitako
erabileratzat hurrengo artikuluan horrelaxe identifikatzen dire-
nak, baldin-eta ingurunean dauzkaten «erabilerei» buruzko
ezarpen-baldintzak eta eraginak erreferentziazkoen erabilerare-
nak bezalakoak badira. Hori dela eta, besteak dauzkan baldin-
tza berberekin ezarri ohi dira; esaterako, etxebizitza baten titu-
larraren bulego profesionala (etxebizitza-erabilerari dagokio-
nez), edota ekipamendu komunitariorako erabilerak (merkatari-
tza-erabilerei dagokienez).

Zentzu berean, erabilera lagungarritzat jotzen dira aurrekoei
zerbitzu ematen dietenak —erabilera nagusiarekin bat egiten
duen lurzati berean ezarriak badira.

Aitzitik, loturarik gabeko erabilerari buruz autonomoa dela
esango dugu. Beraz, erabilera orokor edo lurzati jakin batean,
beste erabilera batzuen lagungarria den erabilera legezkotzat jo
daiteke, erabilera autonomo gisa debekaturik egon arren; esate-
rako, etxebizitza-erabilera ekipamendu-zonetan.

Esparru jakin bateko erabilera erraztutzat edo onargarritzat
jotzeak zera ekarriko du: Erabilera asimilatutzat eta lagungarri-
tzat jotzen dituen definizioaren barruan sartzen diren aipaturiko
erabileren esparruan, horien ezarpena inplizituki baimentzea,
zenbait erabilera lagungarri izan ezik —lurzatia eraikigarri des-
berdinetako erabilera arautzen duen erregimenean, aurkakoa
espreski espezifikatzen ez denean.

Gainera, erabilera globaleko zonetan, eta izenburu honetako
«Kalifikazio Globala» 2. atalburuan aurkakorik adierazten ez
bada, onargarritzat joko dira —zertzelada hori espreski adieraz-
teko beharrik gabe— oinarrizko zerbitzu-erabilerak delakoak.

TITULO PRIMERO

CALIFICACION DEL SUELO

CAPITULO 1. «USOS URBANISTICOS»

Art. 1.1, Sistematizacion general de los usos urbanisticos.
1. Sistematizacién basica de los usos urbanisticos.

A efectos de su sistematizacién se diferencian los siguien-
tes usos:

— Usos residenciales.

— Usos industriales.

— Usos terciarios.

— Usos rurales.

— Usos de comunicaciones.

— Usos de espacios libres.

— Usos de equipamiento comunitario.
— Usos de cauces fluviales.

— Usos de infraestructuras de servicios.

2. Caracterizacion de los usos urbanisticos a los efectos de
la regulacién de su implantacion.

En lo que respecta a la regulacion de su implantacién, a
efectos de determinar su adecuacion o inadecuacion, los usos
urbanisticos se definen o categorizan como:

— Usos propiciados.
— Usos autorizados.
—- Usos prohibidos.

Se denomina uso propiciado de una zona de uso global o de
uso pormenorizado, al uso predominante en ella y que la carac-
teriza desde un punto de vista funcional y de configuracion de
la tipologia edificatoria que en la misma se desarrolia.

De igual forma, se consideraran como usos asimilados a un
uso determinado, aquellos otros que se identifican expresa-
mente como tales en el articulo siguiente, y cuyas condiciones
de implantacién y efectos sobre los «usos» ejercidos en el
entorno sean semejantes a los del uso de referencia, por lo que,
habitualmente, se implantan en similares condiciones a las de
aquel, tales como el despacho profesional del titular de una
vivienda respecto del uso de vivienda, o los usos de equipa-
miento comunitario respecto de los usos comerciales.

En el mismo sentido, se entienden como usos auxiliares los
de servicio a los anteriores, cuya implantacion se produzca en la
misma parcela, integrada funcionalmente con el uso principal.

Por el contrario, un uso se califica como auténomo cuando
se implanta de forma independiente. Asi, en una zona de uso
global o parcela determinada, un uso puede ser autorizado como
auxiliar de otros, pero prohibido como uso auténomo, como por
ejemplo el uso de vivienda en las zonas de equipamiento.

La consideracion de un uso como propiciado o admisible en
un 4mbito determinado, supondra la autorizacién implicita de la
implantacion en dicho ambito de los usos que se definen como
asimilados y auxiliares del mismo, con la salvedad de aquellos
usos auxiliares en los que expresamente se especifica lo contra-
rio en la regulacion del régimen de uso de los diferentes tipos
de parcelas edificables.

Ademas, en las diferentes zonas de uso global, y, salvo que
especificamente se sefiale lo contrario en el capitulo 2
«Calificacidn Global» del presente titulo, se consideraran como
admisibles, sin la necesidad del sefialamiento expreso de esta
circunstancia, los denominados usos de servicio basicos.
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Hurrengo artikuluan zerrendatu eta zehazten diren erregi-
men publikoko dotazio- eta azpiegitura-erabilerak berdin kon-
tsideratuak izango dira, salbuespenak salbuespen.

Besteak beste, honako hauek aipatzen dira:

— Ibilgailuen eta oinezkoen zirkulazioa.

— Aparkalekuak.

— Espazio libreak.

— Ekipamendu komunitarioa.

— Zerbitzu-azpiegitura. »

3. Baimenduriko erabilerei aplikatzekoak diren baldintzak.

Hirigintza-erabileraren bat erraztutzat edo onargarritzat jo
arren, ez du zenbait kasutan salbuesten —~dagokion sektore-lege-
rian hala ezarrita dagoenean—, ezarpena legezkotuko duen udal
baimena eman aurretik, txosten espezifikoak izapidetzea edota
aurretiazko baimen-agiriak exijitzea.

«J.G.0O.K.A» Erregelamenduaren menpeko jarduketek,
honako Arau hauetan ezarritako ezarpen-baldintza orokorrak
ezezik, aipaturiko erregelamenduaren eskakizunak ere bete
beharko dituzte.

Udal Zerbitzu Teknikoek justifikaturiko txostena aurretik
aurkezturik, posible izango da hainbat instalazioren ezarpena
eragoztea: Beren tamainagatik edo ezaugarri funtzionalengatik,
indarreango plangintzan ezarritako ordenazio xehakatuaren
barruan egoki konpondu ezin diren beharrizan bereziak plantea-
tzen dituztenak; eskakizunek, berriz, helburu hauexek izango
dituzte: Ibilgailu eta oinezkoen sarbideak, dotazioak eta apar-
kalekuen ezaugarriak, karga eta deskargarako espazio osaga-
rrien antolaera, edota, ezarri behar diren eremuan, plangintzak
zehazten dituen ordenazio-baldintzekin bat etortzerik ez duten
beste edozein helburu —izaera generikoaz, bederen—, aipaturiko
plangintzan espreski baimenduak izan arren.

Alternatiba gisa —kasuan kasu—, dagokien baimen-ematean,
obligazio-inposaketak edo limitazio bereziak jasan ahal izango
dituzte, aipaturiko gatazkak konpontzeari begira.

4. Aurreikusigabeko erabilerak.

Lehen aipaturiko sistematizazioa, hala nola hurrengo arti-
kuluan beretaz egingo den garapena, zehaztapen irekitzat eta
ezbaztertzailetzat hartuko da; beraz, hirigintza-ondorioekin
duten antzekotasunagatik espresuki barruan sartu ez diren era-
bilerak, Udalak tipifikatu ahal izango ditu aipaturiko beste era-
bilera batzuen ordez.

Era berean, antzeko irizpidea aplikaturik, espresuki ez bai-
menduta ez debekatuta dagoen erabileraren ezarpena baimendu
edo debekatu ahal izango du zona edo lurzati jakin batean.

1.2 Art.  Hirigintza-erabileren edukia.
1. EGOITZA-ERABILERAK

Egoitza-erabilerak batez ere etxebizitza-erabilerarekin
erlazionatzen dira, hau da, pertsonen edo mota guztietako
kolektiboen alojamendua da, gehienez 12 pertsonako kopuru-
raino okupaturiko lokal bakoitzeko, famili unitateen kasuan
kopuru horretatik gora egitea zilegi delarik.

Etxebizitzako erabileraren erabilera lagungarritzat jotzen
dira ondoko hauek: Portalak, trastelekuak, instalazio-gelak,
esekitokiak, lorategi pribatuak eta antzeko beste batzuk.

Tendran esa consideracion los usos dotacionales e infraes-
tructurales, ejercidos, salvo excepciones, en régimen de domi-
nio publico, que se relacionan y definen como tales en el arti-
culo siguiente.

Entre ellos se consideran los siguientes:

— Circulacion rodada y peatonal.

—- Aparcamiento.

— Espacios libres.

— Equipamiento comunitario.

— Infraestructuras de servicios.

3. Condiciones aplicables a los usos autorizados.

La caracterizacién de un uso urbanistico como propiciado o
admisible no excluye en determinados casos, en los que asf se
establece en la legislacion sectorial correspondiente, la exigen-
cia de tramitaciones especificas de informes o autorizaciones
previos a la concesion de la licencia municipal que legalice su
implantacion.

Las actividades sujetas al Reglamento «A.M.LN.P.»
deberan cumplimentar, ademas de las condiciones generales de
implantacion establecidas en las presentes Normas, los requeri-
mientos del citado reglamento.

Previo informe justificado de los Servicios Técnicos
Municipales, podra impedirse la implantacion de aquellas insta-
laciones que, por su magnitud o caracteristicas funcionales,
planteen necesidades singulares no resolubles adecuadamente
en el marco de ordenacion pormenorizada establecido por el pla-
neamiento vigente, en cuanto a las condiciones exigibles a los
accesos rodados y peatonales, a la dotacion y caracteristicas de
los aparcamientos, a la disposicién de espacios complementa-
rios para carga y descarga, u otras que los hagan manifiesta-
mente incompatibles con las condiciones de ordenacion defini-
das por el planeamiento para el ambito en el que se pretenda su
implantacion, ain cuando hayan sido autorizadas expresamente,
si bien con caricter genérico, por el citado planeamiento.

Alternativamente, en su caso, podran ser objeto de la impo-
sicién de obligaciones o limitaciones singulares respecto a la
correccion de los conflictos sefialados, en la correspondiente
concesion de licencia.

4. Usos no previstos.

La sistematizacion resefiada anteriormente, asi como el
desarrollo que de la misma se efectia en el articulo siguiente,
se entendera como una definicién abierta y no excluyente, por
lo que el Ayuntamiento podra tipificar los usos no incluidos en
ella de forma expresa por la analogia de sus efectos urbanisti-
cos con los de otros usos resefiados.

De igual forma, con similar criterio, podra autorizar o
prohibir la implantacién de un uso no autorizado ni prohibido
de modo expreso, en una zona o parcela determinadas.

Art. 1.2.  Contenido de los usos urbanisticos.
1. USOS RESIDENCIALES

Se identifican basicamente los usos residenciales con el uso
de vivienda, entendiéndose por tal el alojamiento de persona/s
o colectivos de cualquier tipo hasta un maximo de 12 personas
por local ocupado, pudiendo sobrepasarse dicha cifra en el caso
de unidades familiares.

Se consideraran como usos auxiliares del uso de vivienda
los portales, trasteros, cuartos de instalaciones, tendederos, jar-
dines privados y otros similares.
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Egoitzetako erabilera lagungarri berberak izango dituzte:
Garaje-erabilerak edo ibilgailu-zaintzak (kategoria guzti-guz-
tietan), kirol instalazioek eta etxebizitza-eraikuntzetako erabi-
lera pribatua duten likuaturiko gas-deposituek, nahiz eta azken
kasu hauetan etxebizitza-erabilerarako destinaturiko azalera
erabilgarria plangintzak berak arautu ahal izango du.

Etxebizitza-erabilerarekin bat datozenak honako hauek
dira: 1. mailako industria erabilerak, ostatuak (12 ohe gehie-
nez), eta bulego eta despatxu profesionalak (jarrita baldin
badaude titularraren edo ordezko legalaren ohizko bizilekuan,
eta baldin-eta beraietan eskainitako azalera erabilgarriak loka-
laren azaleraren erditik gora egiten ez badu, ezta azalera erabil-
garriaren 125m?tik gora ere.

Familiarrak ez diren edozein kolektiboren alojamendua 12
pertsonatik gorakoa bada okupaturiko lokal bakoitzeko, titular-
tasun pribatuko erregimenaren pean egina bada, etxebizitza-
erabilerari asimilaturiko erabileratzat joko da, baldin-eta, izaera
asistentziala ez izateaz gain, hirugarren sektoreko erabileratzat
jotzeko behar diren baldintzak betetzen ez baditu, hau da:
Zahartegia, unibertsitate-ostatuak, kolegio nagusiak, aterpeak
edo antzekoak.

2. INDUSTRIA-ERABILERAK
Halakotzat jotzen dira ondoko jarduerak:

— Mota guztietako produktuak lortu eta eraldatzeko lante-
giak.

— Xehekari, handizkari, instalatzaile, fabrikatzaile edota
banatzaileei hornitzen zaizkien produktuak zaindu, gorde eta
banatzen dituzten biltegiak, jendaurreko salmenta —oro har—
debekaturik geratzen delarik.

— Mota guztietako produkzio- eta ikerkuntza-laborategiak;
produktu kaltegarririk erabiltzen ez duten eta inolako eragozpe-
nik sortzen ez duten jarduerekin jarduten duten laborategiak
izan ezik, bulego-erabilerarekin parekatzeko modukoak baitira.

—— Ibilgailuak, tresneria eta mota guztietako aparatuak
konpontzen dituzten tailerrak.

— Hornitegiak, erregaiz hornitzeko unitateak eta ibilgailu-
ikuztegiak.

— Salmenta helburu duten mota guztietako erregai-depo-
situ eta biltegiak.

— Errepide-garraioen agentziak eta kamioiak, autobusak
eta beste edozein ibilgailu edo tresneria ibilgarri gordetzea hel-
buru duten garajeak.

— Makineria, txatarra, ibilgailuak edo materialak estalperik
gabe gortzen dituzten biltegi eta deposituak.

Nekazaritza-lantegiak; hau da, jardueraren oinarria den
lurra zuzenean erabiltzen ez duten nekazaritza-produkzio-jar-
duerak, euren kokapen-ezaugarri eta baldintzengatik Lurzoru
Ez-Urbanizagarrian ezinbestez kokatu behar direnak.

Horien artean, azaldu ditugun baldintzekin bat datozen
nekazaritza eta abeltzaintzako lantegiak daude, hala nola zerra-
tegiak eta landare eta loreen produkziorako mintegiak, baldin-
eta eraikuntza finko eta egonkorra badute —metalezko profile-
ria-egitura zimentaziodun, beirazko itxieradun eta zolarriduna-,
landaketa lurrean bertan hazten ez den kasuetan, alegia bata
bestearekiko loturarik gabeak.

— Mota guztietako erauzketa- eta meatzaritza-jarduerak;
bidezko izanez gero, Lurzoru Ez-Urbanizagarrian kokatu ahal
izango direnak.

0

Tendran esa misma consideracién de usos auxiliares de los
residenciales: El uso de garaje, o guarda de vehiculos, en todas
sus categorias, las instalaciones deportivas y los depdsitos de
gases licuados de uso privativo de las construcciones de
vivienda, si bien en estos casos su implantacion en las parcelas
destinadas al uso de vivienda podra ser regulada de manera
especifica por el planeamiento.

Como asimilados al uso de vivienda se consideraran: Los
usos industriales de 1. categoria, las pensiones, hasta un
maximo de 12 camas, y las oficinas y despachos profesionales,
cuando el local en el que se implanten constituya el domicilio
habitual y permanente de su titular o representante legal, y la
superficie 1til destinada a los mismos no supere la mitad de la
superficie del local, ni 125 m? de superficie Wtil.

El alojamiento de colectivos no familiares de cualquier tipo
por encima de 12 personas por local ocupado, ejercido en régi-
men de titularidad privada, sera considerado como uso asimi-
lado al de vivienda, siempre que, ademas de no tener caracter
asistencial, no retina las condiciones para su consideracion
como usos terciarios en las modalidades de residencias de
ancianos, residencias universitarias, colegios mayores, alber-
gues o similares.

2. USOS INDUSTRIALES
Se consideran como tales las siguientes actividades:

— Las industrias de obtencion y transformacién de produc-
tos de todo tipo.

— Los almacenes destinados a la conservacién, guarda, y
distribucion de productos, con suministro exclusivo a detallis-
tas, mayoristas, instatadores, fabricantes o distribuidores, que-
dando excluida la venta directa al piblico en general.

— Los laboratorios de produccion e investigacion de todo
tipo, salvo que por la inocuidad de los productos manipulados
y la completa ausencia de molestias producidas por las activi-
dades realizadas, resulten asimilables al uso de oficinas.

— Los talleres de reparacion de vehiculos, maquinaria y
aparatos de todo tipo.

— Las estaciones de servicio, unidades de suministro de
combustible y lavado de vehiculos.

— Los depdsitos y almacenes de combustibles de todo tipo,
destinados a la venta.

— Las agencias de transporte por carretera, y, las cocheras
destinadas a la guarda de camiones, autobuses y otros vehicu-
los o maquinaria automovil.

— Los almacenes y depositos al aire libre de maquinaria,
chatarra, vehiculos o materiales.

— Las industrias agrarias, entendiéndose por tales las acti-
vidades de produccion agraria en las que no se utiliza de forma
directa el terreno en el que la actividad se asienta, pero que, por
sus caracteristicas y condiciones de implantacién, deben
situarse necesariamente en Suelo No Urbanizable.

Entre ellas se considerarin las industrias de produccién
agropecuaria que respondan a las condiciones expuestas, las
serrerias y los viveros de produccion de plantas y flores de
construccion fija y estable, —estructura de perfileria metalica
con cimentacion, cierre acristalado y solera—, en los que la plan-
tacion no se produzca sobre el terreno, careciendo de relacion
con éste.

— Las industrias mineras y extractivas de todo tipo, que, en
su caso, podran implantarse en Suelo No Urbanizable.
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— Erabili, manipulatu edo despatxaturiko produktuengatik,
edota erabiltzen diren elementu teknikoengatik, pertsonei era-
gozpenak, arriskuak eta trabak eragin edota ondasunei kalte
egiten dizkieten produktuak fabrikatu eta eraldatzeko jardue-
rak.

— Industria erabilera nagusiaren erabilera lagungarriak,
esaterako: Bulegoak, laborategiak eta kalkulu-zentroak, zerbi-
tzu-instalazioak —ura ponpatu edo saneatzeko depositu eta ins-
talazioak, hondakinak arazteko instalazioak—, garajeak eta ibil-
gailu- eta makina-parkeak, eta antzeko beste batzuk, hala nola
jagolearen edo zaindariaren etxea (honen ezarpena, ordea,
«plangintzak» espresuki baimendua beharko badu ere).

Oro har, merkataritza-izaerako edo hirugarren sektore-izae-
rako zereginak betetzen dituzten industria-jarduerak —industria-
erabilera arrunteko lokal edo lurzatietan kokatzeko ondorioeta-
rako—, jarduera bakartzat joko dira, aipaturiko erabilerak modu
espezifikoan helburu dituzten azaleren kontsiderazio askeen
kalterako izan gabe —halakoak arautu beharreko xedeekin.

Baimenduriko beste erabilera batzuen jarduerari lotuta —edo
ingurugiroari, oro har, lotuta—- sor ditzaketen deserosotasunak,
kalteak, osasun-gaitzak eta arriskuak kontuan hartuta, industria-
erabilerak hainbat kategoriatan sailkatzen dira:

— 1. Kategoria

Banakako- edo famili-izaerako produkzio-jarduerak sartu-
rik daude hor barruan, potentzia tinkorik instalaturik ez dute-
nak, inolako trabarik edota arriskurik gabeak, eta berag,
«J.G.O.K.A.» izeneko Jarduera-Erregelamenduaren pean ez
daudenak.

Jarduera aurrera eramateko azalera, kasu guztietan, 125
m?*(u)-koa baino txikiagoa izangp da. Etxebizitzako, hirugarren
sektoreko eta ekipamendu komunitariorako erabileren barruan
asimilatutzat joko dira; honelako erabilerak oro har helburu
dituzten lokal eta lurzatietan ezarri ahal izango dira.

— 2. Kategoria

Egoitza-erabilerekin, hirugarren sektoreko erabilerekin eta
ekipamendu komunitariorako erabilerekin bateragarritzat jotzen
diren industria-jarduerak sartzen dira hor barruan, aldameneko
erabilerentzako arriskurik ez daukatelako —«J.G.0.K.A.» delako
Erregelamenduaren arabera—, trabarik eta deserosotasunik sor-
tzen ez dutelako ~usainak, gasak, hautsa, zarata, bibrazioak—,
dagozkien neurri zuzentzaileak behin harturik, eta 4 CVtik
gorako potentzia bateratua duten makina edo motore-erabilpena,
instalaturiko potentzia 0.135 CV/m?tik gorakoa ez bada, eta aza-
lerako okupazioa 250 m?koa baino txikiagoa izanez gero.

Kategoria honen barruan egongo dira motozikleta eta
kotxeen konponketa-tailerrak ~baina inolaz ere ez txapa eta
pintura, ibilgailu astunak, eta ibilgailuentzako makinak
konpontzen dituzten tailerrak—, 250 m? baino gutxiagorekin.

Ibilgailu-konponketa-tailerren barruan, konponketa azka-
rreko tailer mota bereizten da; erabilitako azalera 100 m?tik
azpikoa duten tailerrez osaturik dago, gehienez bi operariore-
kin; halakoentzat —egoera jakinetan— arau espezifikoak ezarri
dira.

2. kategoriako industria-erabilerak merkataritza-erabilere-
kin parekatutzat jotzen dira, eta horientzat bereziki zabalduriko
lurzatietan eta lokaletan jar daitezke.

— 3. kategoria

Tamaina txikiko edo tamaina ertaineko industria erabilerak
sartzen dira hor barruan —eraikuntzak okupa dezakeen lurzatiko
azalera 3.600 m? baino gutxiagorekin eta eraikitako teilatu-aza-
lera 5.000 m?tik azpitik—, 1. et 2. kategoriatzat hartu ezin dai-

— Las actividades de fabricacion y transformacién de pro-
ductos que por los materiales utilizados, manipulados o despa-
chados, o los elementos técnicos empleados, puedan ocasionar
molestias, peligros o incomodidades a las personas, o dafios a
los bienes.

— Los usos auxiliares del uso industrial principal como las
oficinas, laboratorios y centros de calculo, las instalaciones de
servicios, —depositos e instalaciones de bombeo de agua o sane-
amiento, las instalaciones de depuracién de residuos—, garajes y
parques de vehiculos y maquinaria, y otros similares, asi como la
vivienda del guarda o vigilante, cuya implantacion, sin embargo,
debera ser autorizada de forma expresa por el «planeamientoy.

Las actividades industriales que incluyan funciones de
caracter comercial o terciario en general, se consideraran, a los
efectos de su implantacion en los locales o parcelas de uso
caracteristico industrial, como una actividad unica, sin perjuicio
de la consideracién independiente de las superficies destinadas
de forma especifica a los usos citados, a los efectos de la regu-
lacion aplicable a los mismos.

Los usos industriales se clasifican en categorias, atendiendo
a las incomodidades, nocividad, insalubridad o peligrosidad
que puedan originar respecto al ejercicio de otros usos autori-
zados o respecto al medio ambiente en general:

— Categoria 1.*

Comprende las actividades productivas de caracter indivi-
dual o familiar, sin potencia mecanica fija instalada, carentes
por completo de molestias y peligrosidad, y, por tanto, no suje-
tas al Reglamento de Actividades «M.LN.P.».

La superficie utilizada en el ejercicio de la actividad, sera,
en todos los casos, inferior a 125 m?(u). Se consideraran asimi-
lados a los usos de vivienda, terciarios y de equipamiento
comunitario, pudiendo implantarse en los locales y parcelas
destinados de forma predominante a estos usos.

— Categoria 2.7

Comprende las actividades industriales consideradas como
compatibles con los usos residenciales, terciarios o de equipa-
miento comunitario, por carecer de peligrosidad —segun el
R.AM.LLN.P—, no generar molestias o incomodidad incorregi-
bles para los usos colindantes —produccion de olores, gases,
polvo, ruido, vibraciones—, mediante la adopcion de las corres-
pondientes medidas correctoras, y utilizar maquinas o motores
de potencia unitaria no superior a 4 CV., disponiendo de una
potencia instalada no superior a 0.135 CV/m?, y con una ocu-
pacion en superficie inferior a 250 m?

Se consideraran incluidos en esta categoria los talleres de
reparacion de motocicletas, automéviles —en ningtin caso los de
reparacidn de chapa y pintura, vehiculos pesados, 0 maquinaria
automovil-, con menos de 250 m2.

Dentro de los talleres de reparacion de vehiculos se distin-
gue la modalidad de talleres de reparacion rapida, constituida
por aquellos talleres con menos de 100 m? de superficie utili-
zada y hasta dos operarios, para los que, en determinadas situa-
ciones se establecen regulaciones especificas.

Los usos industriales de 2.* categoria se consideraran asimi-
lados a los usos comerciales, pudiendo implantarse en las par-
celas y locales destinados de forma predominante a ellos.

— Categoria 3.2

Comprende las actividades industriales de tamaiio pequefio
o medio —superficie de parcela ocupable por la edificaciéon infe-
rior a 3.600 m? y superficie de techo edificada inferior a 5.000
m?-, que no puedan ser consideradas de categoria 1.* y 2. por
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tezkeenak exijitutako baldintzetariko baten bat ez betetze-
agatik, edo, oro har, neurri zuzentzaileak aplikatuta ere, etxe-
bizitzetan edota hirugarren sektoreko lokaletan edota ekipa-
mendukoetan eragozpenak sor ditzaketenak, eraikin berean edo
aldamenean kokatuz gero.

Kategoria honen barruan, hain zuzen, halakoak sartuko
dira: Estalperik gabeko biltegi eta deposituak, txapa eta pintura-
tailerrak, ibilgailu astunak edo ibilgailuen makineria konpon-
tzen dituztenak, hornitegiak, erregaiz hornitzen duten unitateak,
eta estalperik gabeko ibilgailu-ikuztegiak; azken hauek, garaje-
etako erabilera lagungarriko izaera dutenean, edota 2. katego-
riako konponketa-tailerrak direnean (eta erabilera horiek hel-
buru dituzten lokalen barruan badaude), 2. kategoriako
industria-erabileratzat jo ahal izango dira.

3. kategoriako industria-erabilerak, berariaz adierazten
diren Kkasuetan izan ezik, industria-erabilerarako zonetan soil-
soilik jarri ahal izango dira.

Ezarrita dauden baldintza espezifikoak betetzen dituzten
nekazaritza-industriak, baimenduko diren landa-zonetan jarri
ahal izango dira.

Hornitegien barianteak —kotxeak garbitzeko instalazioak
asimilaturiko erabileratzat hartzen direla kontuan harturik— eta
erregaiz hornitzeko unitateen barianteak, ordea, posible izango
da Lurzoru Urbanizaezin gisa sailkaturiko lurretan —bide-sis-
tema orokor moduan sailkaturikoetan edota horien aldame-
nean- jartzea.

— 4. kategoria

Tamaina ertaineko edo handiko industria-jarduerak sartzen
dira hor barruan —eraikuntzak okupa dezakeen lurzati-azalera
3.600 m?tik gorakoa eta teilatu eraikiaren azalera 5.000 m?ik
gorakoa—, eta baita tamaina horretakoak ez direnak ere, baldin-
eta beste industria batzuen aldamenean egoterik ez badaukate
funtzio-gatazkak sortzen dituztelako (espazio libreen erabilera
bateratuari dagokionez) edo kalteak, osasun-gaitzak eta trabak
eragiten dituztelako, neurri zuzentzaileak aplikatuta ere.

Aldameneko espazioetan egin beharreko maniobra, karga
eta deskarga, biltegiratze edo aparkamendu-jarduera lagunga-
rri-kopuru handia duten jarduera produktiboak kategoria honen
barruan sartuta egongo dira, 3. kategoriako industrientzat eza-
rritako lurzati-azalera okupagarriaren eta sabai-azaleraren
mugak gaindituko ez balituzte ere.

Edozein kasutan, 2.000 m*(t)tik gora duten nekazaritza-
industriak egongo dira horien artean; ez dira bertan sartuta
egongo euren ezaugarriengatik 5. kategoriako industrien
barruan sartu behar direnak —nekazaritzako eta abeltzaintzako
industriak eta antzeko beste batzuk.

Kategoria honen barruan sartuta dauden industriak indus-
tria-erabilerarako zonetan soil-soilik jarriko dira; eta nekazari-
tzako industrien kasuan, baimenduriko zonetan, eta batez ere
erabilera horixe helburu duten lurzatietan; eta esparru horretan
bertan eraman beharko da aurrera jarduera, erabilera lagunga-
rriak barne, besteak beste: Estalperik gabeko biltegiratzea,
karga eta deskarga, maniobra, aparkamendua eta antzeko beste
batzuk, kasu bakoitzean aplikatzekoak diren baldintzekin.

Instalazioa zaintzen duen jagolearen etxea industria mota
horien erabilera lagungarritzat jo ahal izango da, gehienez jota
etxe bat lurzati bakoitzeko, eta dagokion Hirigintza-Arau
Partikularrean edo xehekaturiko plangintzan berariaz baimen-
duta azaldu beharko da.

incumplir alguno de los requisitos exigidos, o que, en general,
y aun con la adopcion de medidas correctoras, puedan ocasio-
nar molestias a las viviendas o a los locales de usos terciarios o
de equipamiento comunitario si se sitian en una misma edifi-
cacion o contiguas a ellos.

En concreto, se incluirdn en esta categoria: Los almacenes
y depdsitos al aire libre, los talleres de chapa y pintura, los de
reparacion de vehiculos pesados o maquinaria automévil, las
estaciones de servicio, las unidades de suministro de combusti-
ble, y las instalaciones de lavado de coches al aire libre; estas
ultimas, cuando tengan el caracter de usos auxiliares de garajes,
o talleres de reparacion de 2.* categoria, y se dispongan en el
interior de los locales destinados a estos usos, podran conside-
rarse como usos industriales de 2.* categoria.

Los usos industriales de categoria 3.* se implantaran, salvo
en los casos que expresamente se sefialan, exclusivamente en
zonas de uso industrial.

Las industrias agrarias que cumplimenten las condiciones
especificas establecidas podran instalarse en las zonas rurales
en las que se autoricen las mismas.

En sus variantes de estaciones de servicio —las instalaciones
de lavado de coches se consideraran como usos asimilados a
ellas— y unidades de suministro de combustible, podrin sin
embargo implantarse, ademas, en terrenos clasificados como
Suelo No Urbanizable, calificados como sistema general viario,
o colindantes con éstos.

— Categoria 4.%

Comprende las actividades industriales de tamafio medio y
grande —superficie de parcela ocupable por la edificacion supe-
rior a 3.600 m? o de techo edificado superior a 5.000 m*-, y las
que, no alcanzando ese tamafio, resulten incompatibles con la
contigiiidad directa con otras industrias, por suscitarse conflic-
tos funcionales en la utilizacion comuin de los espacios libres, o,
por la nocividad, insalubridad o las molestias producidas, aun
con la adopcién de medidas correctoras.

Se incluirdn en esta categoria aquellas actividades producti-
vas que, aiin cuando no superen los limites de superficie de par-
cela ocupable y superficie de techo establecidos para las indus-
trias de 3.* categoria, den lugar a un volumen importante de
actividades auxiliares de maniobra, carga y descarga, almace-
namiento, o aparcamiento sobre los espacios colindantes, que
haga incompatible la utilizacién compartida de los mismos con
otras actividades.

Entre ellas, y, con la salvedad de aquéllas que por sus carac-
teristicas —industrias agropecuarias y otras similares— deban
considerarse como industrias de categoria 5.%, se consideraran
en todo caso las industrias agrarias de mas de 2.000 m?(t).

Las industrias incluidas en esta categoria se implantaran
exclusivamente en zonas de uso industrial, y, en el caso de las
industrias agrarias, en las zonas rurales en las que se autoricen,
sobre parcelas destinadas especificamente a ese uso, en cuyo
Ambito debera producirse de manera exclusiva la actividad,
incluyendo los usos auxiliares necesarios como almacena-
miento al aire libre, carga y descarga, maniobra, aparcamiento
y otros similares, en las condiciones establecidas en su caso.

Como uso auxiliar de este tipo de industrias podra conside-
rarse la vivienda del guarda de la instalacién, maximo una
vivienda por cada parcela, debiendo ser objeto de autorizacion
expresa en la correspondiente Norma Urbanistica Particular o
en el planeamiento pormenorizado.
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— 5. Kategoria

Behar duten produkzio-eremuagatik —lurzati-azalera 20.000
m?tik gorakoa— edo beren izaera arriskutsu, kaltegarri eta dese-
rosoagatik, kokaleku espezifikoak bakarrik onartzen dituzten
jarduerak sartzen dira hemen.

Industria-zona espezifikoetan jarriko dira; eta nekazaritzako
industrien kasuan, baimenduriko landa-zonetan.

4. kategoriako industrientzat ezarritako baldintza-berberak
bete beharko dituzte; edozein modutan ere, aplikatu beharreko
neurri zuzentzaileak hartu beharko dira.

Instalazioa zaintzen duen jagolearen etxea industria mota
horien erabilera lagungarritzat jo ahal izango da, gehienez jota
etxe bat lurzati bakoitzeko, eta dagokion Hirigintza-Arau
Partikularrean edo xehekaturiko plangintzan berariaz baimen-
duta azaltzea ez da beharrezkoa izango.

Industria-jarduera bat industria-erabilerako kategoria jakin
bati atxikitzeko, izaera orokorraz, jarraian zerrendatzen diren
ondorioak baloratuko dira, hala nola instalaturiko potentzia
maximoaren mugak:

Eragozpenak:

— Zaratak sortzea.

— Beroa sortzea.

— Bibrazioak sortzea.

— Hautsa sortzea.

— Hondakin-urak sortzea.

— Industria-hondakinak sortzea.

— Salgaiak kargatu eta deskargatzeko lan-bolumena.
— Aparkamendu-premiak.

— Ageriko instalazioak edo biltegiratzeak.
— Pertsonal-pilaketa.

Kaltegarritasuna eta osasungaiztasuna:

— Gas kutsagarri, toxiko edo osasunerako kaltegarriak
jaulkitzea.

— Ondorio kutsagarri, toxiko edo osasunerako kaitegarriak
diren hondakin-urak produzitzea.

— Gai toxikoen manipulazioa.
— Erradiazioak sortzea.

— Hondakin solido kutsagarriak, toxikoak edo osasunerako
kaltegarriak produzitzea.

Arriskugarritasuna:

— Gai erregarri, sukoi edo lehergarriak manipulatzea.

— Presiozko prozesu eta edukiontzi arriskutsuak erabiltzea.

— Gai kimiko oldarkorrak isuri edo jariatzeko arriskua iza-
tea.

Jarduera batean instalaturiko potentziaz zera ulertzen da:
Elementu mekaniko mugikorrak dauzkaten instalazio mekaniko
guztien potentzia, Cv-tan batuta; aire-erauzgailuak, igogailuak
eta antzekoak batuketa horretatik kanpo geratzen dira, jarduera-
rekin zerikusirik ez duten guztiak alegia, halakoek helburu bai-
tute lokalaren giro- eta funtzionaltasun-egokitzapena hobetzea,
bertan ari direnen edota kanpoko jendearen erabilerarako.

— Categoria 5.°

Comprende las actividades que por la extension del ambito
de produccion necesario, —superficie de parcela superior a
20.000 m?-, o por su caracter peligroso, nocivo o molesto, sélo
pueden admitirse en emplazamientos especificos.

Su implantacion se realizara en zonas industriales especifi-
cas, v, en el caso de las industrias agrarias, en las zonas rurales
en las que se autoricen las mismas.

La implantacion tendréa lugar en las condiciones estableci-
das para las industrias de categoria 4.%, adoptandose en todo
caso de las medidas correctoras necesarias.

Como uso auxiliar de este tipo de industrias podra conside-
rarse la vivienda del guarda de la instalacion, maximo una
vivienda por cada parcela, sin necesidad de que haya de ser
objeto de autorizaciéon expresa en la correspondiente Norma
Urbanistica Particular o en el planeamiento pormenorizado.

Para la adscripcion de una actividad industrial a una cate-
goria de uso industrial determinada, se valorardn con carécter
general los efectos enumerados a continuacién, ademas de los
limites maximos de potencia instalada:

Molestias:

— Produccidn de ruidos.

— Produccién de calor.

— Produccion de vibraciones.

— Produccion de polvo.

— Produccion de aguas residuales.

— Produccién de residuos industriales.

— Volumen de cargas y descargas de mercancias.
— Necesidades de aparcamiento.

— Instalaciones o almacenamientos visibles.
— Aglomeraciones de personal.

Nocividad e insalubridad:

— Emision de gases contaminantes, toxicos o insalubres.

— Produccion de aguas residuales de efectos contaminan-
tes, toxicos o insalubres.

— Manipulacién de materias toxicas.
— Produccién de radiaciones.

— Produccién de residuos sélidos contaminantes, toxicos o
insalubres.

Peligrosidad:

— Manipulacion de materiales combustibles, inflamables o
explosivos.

— Utilizacidon de procesos de produccién y recipientes a
presién peligrosa.

— Existencia de riesgo de derrames y vertidos de agresivos
quimicos.

Se entiende por potencia instalada en una actividad, al
sumatorio, en CV., de la potencia de todas sus maquinas fijas
que posean elementos mecanicos méviles; se excluye de tal
computo la potencia de instalaciones mecénicas como extracto-
res de aire, ascensores y otras similares, cuya funcién sea ajena
a la finalidad propia de la actividad, estando dirigida al mejor
acondicionamiento funcional y ambiental del local para su uso
por el personal propio o el piblico externo. Sin perjuicio de
ello, tales instalaciones podran ser sometidas a las medidas
correctoras exigibles en el conjunto de la instalacion.
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Zaratak sortzeko mugak edo limitazioak, kasuan kasu,
administrazio eskudunek ezarriko dituzte.

Industria-erabilerak kategoria jakin bati atxikitzeko ondo-
rioei begira, kontuan hartuko dira, gehienez, zeregin hauek
betetzen dituzten leku estaliak: Karga eta deskarga, eta mota
horretako konponketa-tailerretan sartzen diren ibilgailuak.
Aitzitik, garajeko erabilera lagungarriak helburu dituzten loka-
len azalera ez da kontuan hartuko.

3. HIRUGARREN SEKTOREKO ERABILERAK
Hirugarren sektoreko erabilera-modalitate hauek ezartzen dira:
— Ostatu-erabilera.

— Merkataritza-erabilera.

— Bulego-erabilera.

— Atseden-erabilera.

— Osasun- eta sorospen-erabilera.

— Hirugarren sektoreko hainbat erabilera.

— Turismo-kanpaleku erabilera.

A) Ostatu-erabilera.

Ostatu-erabileraz ulertzen da pertsonei ostatu ematea diru-
irabaziak lortzeko asmoz, modalitateak edozein izanik ere:
Hotelak, ostatuak, hotelak/egoitzak, motelak, gau-ostatuak eta
apart-hotelak.

Ostatu-erabilerari atxikitako eta gehitutako erabileren
artean, honako hauek izango dira: Etxebizitza-lokala ostatu-ins-
talaziorako eta garajearen erabilera; azken kasu honetan, modu
espezifikoan arautu ahal izango da, kasuan kasu.

Akura-erregimenpean ustiatzen diren apartamentu-mul-
tzoek, dagokion sektoreko legeriak ezarritako baldintzak bete-
tzen ez dituztenean (apart-hoteltzat jo ahal izan daitezen), bai-
mena emateko ondorioetarako, etxebizitza-erabileratzat joko
dira, eta berz_az, baita egoitza-erabileratzat ere.

B) Merkataritza erabilera.

Merkataritza-erabileren barruan egongo diren jarduerak
hauek dira: Jendaurrean mota guztietako salerosgaiak eta pro-
duktuak saltzea, handizka nahiz xeheka; ostalaritza-negozioak
(tabernak, kafetegiak, pubak eta jatetxeak), eta jendaurreko
zerbitzuak ematen dituztenak (ileapaindegiak, edertasun-are-
toak, tindategiak eta antzeko beste batzuk), hala nola dagozkion
erabilera lagungarriak. Aldiz, izaera hori daukaten garajeak,
merkataritza-erabileren lagungarriak alegia, merkataritza-erabi-
lerek izan ohi ez dituzten erabilerak helburu dituztenean, beste
modu batean arautu beharko dira, besteei lotu gabe alegia.

Jendearentzako sarbideak, bertoko aparkaleku-zerbitzua,
maniobratzeko espazioa eta salerosgaiak kargatu eta deskarga-
tzeko leku-eskaerak kontuan harturik, merkataritza-erabilerak
ondoko kategorietan sailkaturik daude:

— 1. kategoria:

25 m?-ra bitarteko azalera erabilgarria duen saltoki txikia,
behin-behineko eraikuntzetan, espazio publikoen erabilerarekin
bateragarria (esaterako: Espaloiak, lorategiak, oinezkoentzako
lekuak, e.a.); beraz, horien ezarpena bertan baimendu ahal
izango da, administrazioko emate-erregimenpean, plangintzan
espreski aurreikusita ez egon arren; halaber, horretarako bai-
menduko diren espazio pribatuetan ere posible izango da horiek
finkatzea.

Los limites de produccion de ruidos seran en cada caso los
fijados por la administracién competente.

A los efectos de la adscripcién de los usos industriales a una
determinada categoria se computaran, en todo caso, los espa-
cios cubiertos destinados a carga y descarga, y a recepcion de
vehiculos en los talleres de reparacion de este tipo. No se com-
putara, por el contrario, la superficie de los locales destinados a
usos de garaje auxiliares.

3. USOS TERCIARIOS

Se establecen las siguientes modalidades de usos terciarios:
— Uso hotelero. '

— Uso comercial.

— Uso de oficinas.

— Uso recreativo.

— Uso sanitario y asistencial.

— Usos terciarios diversos.

— Uso de campamentos turisticos.

A) Uso hotelero.

Se entiende por uso hotelero el hospedaje de personas, con
fines lucrativos, en cualquiera de sus modalidades: Hoteles,
hostales, hoteles/residencia, moteles, pensiones y apart-hoteles.

Entre los usos anejos y auxiliares al hotelero, se conside-
raran: Un local de vivienda por instalacién hotelera y el uso de
garaje, el cual, sin embargo, podrd ser regulado de manera
especifica en cada caso.

Los conjuntos de apartamentos explotados en régimen de
alquiler, cuando no cumplimenten los requisitos establecidos
por la legislacion sectorial correspondiente para su considera-
cién como apart-hoteles, se consideraran a los efectos de la
autorizacion de su implantacion como uso de vivienda, y, en
consecuencia, como uso residencial.

B) Uso comercial.

Los usos comerciales comprenderan la venta al pablico de
articulos y productos de todo tipo, al por mayor o al por menor,
los negocios de hosteleria como bares, cafeterias, pubs y res-
taurantes, y la prestacion de servicios al publico, tales como
peluquerias, salones de belleza, tintorerias, y otras actividades
similares, asi como los usos auxiliares correspondientes. Sin
embargo, la implantacion de usos de garaje con ese caricter,
auxiliares de los usos comerciales, en parcelas destinadas a usos
caracteristicos distintos de los usos comerciales, debera regu-
larse de forma independiente a la de éstos.

Los usos comerciales, atendiendo a las diferentes demandas
de acceso de publico, aparcamiento de servicio al mismo y
necesidades de espacios de maniobra, y carga y descarga de
mercancias, se clasifican en las siguientes categorias:

— Categoria 1.:

Pequeiio comercio de hasta 25 m? de superficie 1til, en
construcciones provisionales, compatible con el uso propio de
los espacios putblicos como aceras, jardines, areas peatonales y
otros, por lo que se podra autorizar su implantacién en los mis-
mos, en régimen de concesi6n administrativa, atin cuando no
haya sido prevista de manera expresa por el planeamiento; de
igual forma podra implantarse en los espacios privados en los
que asi se establezca.
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— 2, kategoria:

25 m?-tik 250 m?*-ra bitarteko azalera erabilgarria okupatzen
duten merkataritza-jarduerak; egoitza-, industria-, hirurgarren
sektoreko eta ekipamendu komunitariorako erabilerekin batera-
garriak eta eskakizun berezirik gabeko lekuetan helburu nagusi
hori bera duten lurzatietan finkagarriak. .

— 3. kategoria:

250 m*-tik 750 m?ra bitarteko azalera erabilgarria okupa-
tzen duten merkataritza-jarduerak. Egoitza-, industria- eta hiru-
garren sektoreko erabileretarako lurzatietan halakoak finkatu
ahal izateko, dagokion Arau Partikularrak edo xehekaturiko
plangintzak, edo, besterik ezean, Udaletxeak —baimena zuzen
ematerakoan—, baldintza espezifikoak ezarri ahal izango dituzte
Jjendearentzako espazioak antolatzeari buruz (espazio horiek
sarbideak, salerosgaiak, aparkaleku-dotazioak eta karga eta
deskargarakoak izango dira). Edozein modutan ere, bide publi-
kotik sarbide zuzen eta independentea duten lokaletan jarri
beharko dira —instalazio komertzial desberdinek, berriz, sarbide
bera erdibanatu ahal izango dute—.

— 4. kategoria:

750 m*-tik 2.000 m?-ra bitarteko azalera erabilgarria okupa-
tzen duten merkataritza-jarduerak. Okupatzen dituzten lokalen
barruan eduki beharko dituzte sarbide, maniobra, karga eta des-
kargarako beharrezkoak diren espazioak. Halaber, Arau
Partikularrak edo xehekaturiko plangintzak, edo, besterik
ezean, Udaletxeak —baimena zuzen ematerakoan—, baldintza
espezifikoak ezarri ahal izango dituzte aparkalekuaren dotazio-
ari dagokionez.

— 5. kategoria:

2.000 m?-tik gorako azalera erabilgarria okupatzen duten
merkataritza-jarduerak. Horiek finkatzeko, nahitaezkoa da
dagokion Arau Partikularrean baimenduta agertzea; garatu
beharreko premiak asetzeko adina sarbide, aparkaleku, manio-
bra, karga eta deskargarako espazioak barruan antolatu beharko
dira nahitaez.

2., 3. eta 4. kategoriako merkataritza-erabilerekin berdindu-
tzat jotzen dira 1. edo 2. kategoriako industria-erabilerak, bule-
goak, aisialdiko edo sukaldaritzako elkarteen egoitzak, zorizko
jokoen aretoak, lokal itxietan dauden kirol-instalazioak, senda-
gile eta albaitarien kontsultategiak, hainbat hirugarren sekto-
reko erabilera, eta irakaskuntza-, erakunde-, osasun-, sorospen-
, gizarte-kultur, aisialdi- eta erlijio-ekipamenduak (titulartasun
publikoko zein pribatukoak). Beraz, merkataritza-erabilereta-
rako nagusiki destinatzen diren lurzati eta lokaletan finka daite-
zen baimena ematen da (besteentzat eskaturiko baldintza ber-
beretan), zertzelada horren zehaztapena espreski azaldu
beharrik ez dagoela, eta, kasuan kasu bete beharko diren baldin-
tza partikularren kalterako izan gabe.

Beren ezaugarriengatik, materialengatik edota usaturiko,
manipulaturiko eta bilduriko baliabideengatik pertsonen edota
gauzen segurtasun eta osasunerako eragozpen adierazgarriak
eragin edo arriskuak sortzen dituzten merkataritza-erabilerek,
industria-erabileretan aplikatzekoak diren ezarpen-arauak bete
beharko dituzte, «J.G.O.K.A» delako Erregelamenduaren men-
pean egon ala ez.

Merkataritza-erabilerak kategoria jakin bati atxikitzeko
ondorioei begira, ondokoak jarduera bakartzat joko dira: Fun-
tzionalki bateratuta dauden saltoki-elkartuak (esaterako, gale-
riak eta salerosketa-guneak) eta baimenduriko mugen barruan
industria-jarduerak eskaintzen dituzten merkataritza-erabilerak,
azken erabilera horientzat nagusiki eskainita dauden azalerei
buruzko kontsiderazio independentearen kalterako izan gabe
~horientzat aplikagarria den araubidea betetzeari dagokionez.

— Categoria 2.

Actividades comerciales que ocupen una superficie util
comprendida entre 25 m? y 250 m?, compatibles con los usos
residenciales, industriales, terciarios o de equipamiento comu-
nitario y susceptibles de implantarse en las parcelas destinadas
de forma predominante a los mismos sin exigencias especificas.

— Categoria 3.

Actividades comerciales que ocupen una superficie util
comprendida entre 250 m? y 750 m?, para cuya implantacién en
las parcelas de usos residenciales, industriales o terciarios, la
Norma Particular correspondiente o el planeamiento pormeno-
rizado, o, en su defecto, el Ayuntamiento directamente en la
concesion de licencia, podran imponer condiciones especificas
en cuanto a las caracteristicas de los accesos de publico, mer-
cancias, dotacion de aparcamiento o disponibilidad de espacios
de carga y descarga. Se implantaran en todo caso en locales con
acceso directo e independiente, —en su caso podra estar com-
partido por diversas instalaciones comerciales—, desde la via
publica.

— Categoria 4.%:

Actividades comerciales que ocupen una superficie util
comprendida entre 750 m? y 2.000 m?, las cuales deberan dis-
poner en el interior de los locales que ocupen los espacios de
acceso, maniobra y carga y descarga necesarios. De igual
forma, la Norma Particular o el planeamiento pormenorizado,
0, en su defecto, el Ayuntamiento directamente en la concesién
de licencia, podran imponer condiciones especificas en lo que a
la dotacion de aparcamiento se refiere.

— Categoria 5.

Actividades comerciales que ocupen una superficie util
superior a 2.000 m?; su implantacion debera estar autorizada en
la Norma Particular correspondiente, debiendo disponer obliga-
toriamente en su interior los espacios de acceso, aparcamiento,
maniobra, carga y descarga necesarios, suficientés para las
necesidades de la actividad a desarrollar.

Se consideraran asimilados a los usos comerciales de 2.2, 3.2
y 4.% categorias, los usos industriales de categorias 1.> 6 2.2, las
oficinas, las sedes de asociaciones recreativas o gastronomicas,
las salas de juegos de azar, las instalaciones deportivas en loca-
les cerrados, los consultorios médicos y veterinarios, los usos
terciarios diversos y el equipamiento docente, institucional, sani-
tario, asistencial, socio-cultural, recreativo y religioso de titulari-
dad publica o privada, por lo que se autoriza en todo caso su
implantacion en las parcelas y locales que se destinan de forma
predominante a la implantacién de usos comerciales, en las mis-
mas condiciones que se exigen para éstos, sin necesidad de la
definicion expresa de esta circunstancia, sin perjuicio de las con-
diciones particulares que, en cada caso, se deban cumplimentar.

Los usos comerciales que por sus caracteristicas, materiales
o medios utilizados, manipulados o almacenados, originen
molestias significativas o generen riesgos para la salubridad o
la seguridad de las personas o de las cosas, deberan cumpli-
mentar las normas de implantacion aplicables a los usos indus-
triales, con independencia de su sujecién al Reglamento
«AM.LN.P.».

A los efectos de la adscripcion de los usos comerciales a
una determinada categoria, se consideraran como una actividad
unica ias agrupaciones de comercios funcionalmente integra-
das, como galerias o centros comerciales, y los usos comercia-
les que incluyan actividades industriales dentro de los limites
autorizados, sin perjuicio de la consideracion independiente de
las superficies destinadas de forma especifica a estas Gitimas,
respecto al cumplimiento de la regulacion a ellas aplicable.
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Aipaturiko xedeetarako, jarduerari atxikitako espazio estal-
kidun guztiak kontuan hartuko dira, besteak beste: Galeriak eta
oinezkoentzako espazioak, bulego laguntzaileak, biltegi-
guneak, tailer laguntzaileak, edota karga eta deskargarako leku
estaliak. Aitzitik, garaje laguntzaileetako erabilerak helburu
dituzten azalerak ez dira kontuan hartuko.

C) Bulego-crabilera.

Bulego-erabileraren barruan, titulartasun pribatua duten
administrazio-jarduerak sarturik daude, besteak beste: Mota
guztietako enpresen administrazio-egoitzak eta delegazioak;
banketxeen, burtsaren eta aseguru-etxeen bulegoak, langela eta
bulego profesionalak, aipaturikoekin bateragarri eta atxi-
kigarriak diren kalkulu-zentroak eta laborategiak, eta antzeko
beste batzuk, hala nola dagozkien erabilera lagungarriak.

D) Atseden-erabilera.

Aisialdi-erabileren barruan hainbat komunitate-adierazpen
daude, titulartasun pribatuko atseden- eta olgeta-denbora hel-
buru dituztenak; baina bai helburuengatik bai irabazien erregi-
menagatik, ezin direnak ekipamendu komunitariotzat jo.
Horien artean, honako hauek aipa ditzakegu: Aisialdiko eta
sukaldaritzako elkarteak, zinemak eta antzerkiak, dantzalekuak,
zorizko joko-aretoak, kasinoak, eta lokal itxietan dauden kirol
instalazioak (gimnasioak, igerilekuak) cta beste hainbat, aire
zabaleko jolaslekuak eta kirol-instalazioak, kasu.

E) Osasun- eta sorospen-erabilera.

Gaixoak tratatu eta hartzea eta beste antzeko erabilerak
dituzten osasun- eta sorospen-erabilerak, batez ere irabaziak
lortzeko asmoz aurrera eramaten direnean, merkataritza-erabi-
leraren edo hirugarren sektoreko erabileraren barruan baleude
bezala kontsideratuko dira; horien artean, besteak beste, hauek
daude: Ospitaleak, klinikak eta geriatrikoak, eta sendagileen eta
albaitarien kontsultategiak.

F) Hirugarren sektoreko hainbat erabilera.

Hirugarren sektoreko hainbat erabileren barruan titulartasun
pribatuko jarduera hauek sarturik daude: Jarduera sozio-politi-
koak, kultur jarduerak, irakaskuntza eta antzeko beste batzuk,
baldin-eta herritar-multzoari zerbitzu bat eskaintzeko helburu-
rik ez izateagatik edota beren diru-irabazizko-helburu espezifi-
koengatik ekipamendu komunitarioaren barruan sailkatuta ez
badaude; alderdi politikoen egoitzak, elkarteak edo sindikatuak,
erakusketa-areto pribatuak, akademia pribatuak eta beste
batzuk sartuko dira hor barruan.

G) Turismo-kanpaleku-erabilera.

Turismo-kanpaleku-erabileraren barruan pertsonei --diru-
irabaziak lortzeko asmoz— aldi baterako ostatua ematea sartzen
da; jardueraren baliabideak ez dira behin-betikoak, behin-behi-
nekoak baizik, adibidez: Kanpin-dendak, egokituriko ibilgai-
luak, karabanak eta beste batzuk.

Erabilera lagungarriak ere hor barruan sartuta egongo dira,
besteak beste: Zerbitzuko pertsonalaren etxea, bulegoak,
ostalaritza-zerbitzuak, oinarrizko saltokiak, eta ostatuz dagoen
jendearentzako kirol- eta aisialdi-instalazioak —eraikuntza finko
eta egonkorretan ezarri ahal izango direnak—. Horretatik kanpo,
besteak beste, etxolak, bungalowak eta beste edozein eraikun-
tza egonkor daude —hotel-erabileren barruan sartuta daudela
ulertuko baita.

4. LANDA-ERABILERAK

Lurraldearen ustiapen produktiboa helburu nagusi duten
jarduera guztiak sarturik daude sailkapen honen barruan. Bi
modalitate bereizi behar dira:

— Erauzketa-erabilerak.

— Nekazaritza-ustiapen-erabilerak.

A dichos efectos, se computaran la totalidad de los espacios
cubiertos adscritos a la actividad, como las galerias y espacios
peatonales cubiertos, las oficinas auxiliares, los espacios de
almacenamiento, los talleres auxiliares, o los espacios cubiertos
destinados a carga y descarga. No se consideraran, por el con-
trario, las superficies destinadas a usos de garaje auxiliares.

C) Uso de oficinas.

El uso de oficinas comprende las actividades administrati-
vas, de titularidad privada, como las sedes y delegaciones admi-
nistrativas de empresas de todo tipo, las oficinas de banca,
bolsa y seguros, las gestorias, los despachos y estudios profe-
sionales, los centros de célculo y laboratorios que por su objeto
resuiten compatibles y asimilables a los antedichos, y otras ana-
logas, asi como los usos auxiliares correspondientes.

D) Usos recreativos.

Los usos recreativos comprenden diversas manifestaciones
comunitarias destinadas a la ocupacién del ocio y el tiempo
libre de titularidad privada, que por sus fines o el régimen lucra-
tivo en el que se ejerzan no puedan ser consideradas como equi-
pamiento comunitario; entre ellas se encuentran las asociacio-
nes recreativas o gastronoémicas, los cines y teatros, las salas de
fiestas, las salas de juegos de azar, los casinos, y las instalacio-
nes deportivas en locales cerrados, como gimnasios, piscinas, y
otros, y los parques recreativos y deportivos al aire Jibre.

E) Uso sanitario y asistencial.

Los usos sanitarios y asistenciales que comprenden el trata-
miento y alojamiento de enfermos y otros usos similares,
cuando se ejerzan con fines predominantemente lucrativos, se
considerardn incluidos en los usos comerciales o terciarios;
entre ellos se consideraran los hospitales, las clinicas y las resi-
dencias geriatricas y los consultorios médicos y veterinarios.

F) Usos terciarios diversos.

Los usos terciarios diversos comprenden las actividades
socio-politicas, culturales, docentes u otras similares de titulari-
dad privada, que por la ausencia de una finalidad de servicio al
conjunto de la poblacion a sus objetivos especificamente lucra-
tivos no se califiquen como equipamiento comunitario; entre
ellas se consideraran las sedes de partidos, asociaciones o sin-
dicatos, las salas de exposiciones privadas, las academias pri-
vadas y otros.

G) Uso de campamentos turisticos.

El uso de campamentos turisticos comprende el alojamiento
temporal de personas con fines lucrativos, desarrollado con
medios provisionales y no fijos, como tiendas de campaiia,
vehiculos acondicionados, caravanas, y otros.

Se consideraran de igual forma comprendidos en este uso
los usos auxiliares del mismo como el de vivienda del personal
de servicio, las oficinas, los servicios de hosteleria, el comercio
de primera necesidad y las instalaciones deportivas y recreati-
vas al servicio exclusivo del personal alojado, los cuales podran
implantarse en construcciones fijas y estables. Se excluyen del
mismo el alojamiento en cabafias, bungalows, o cualquier otro
tipo de construccion estable, que se considerara comprendido
entre los usos hoteleros.

4. USOS RURALES

Se consideran como tales todas aquellas actividades cuyo
fin prioritario es la explotaciéon productiva del territorio. Se
establecen las siguientes modalidades:

— Usos extractivos.

—- Usos de explotacion agraria.
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A) FErauzketa-erabilerak.

Erauzketa-erabileren barruan honako hauek daude sartuta:
Atari zabaleko nahiz lurpeko harrobiak eta meatzeak, hala nola
dagozkien erabilera lagungarriak; aldiz, zaindariaren edo jago-
learen etxea ez da hor barruan sartuta egongo, ezta hormigoia
edota asfalto-produktuak produzitzen dituzten zentralak ere,
kokalekutzat hartu nahi duten harrobitiko agregakinak erabili
arren —halakoak, edozelan ere, 5. kategoriako industria-
erabileratzat hartuko baitira.

B) Nekazaritza-ustiapen-erabilerak.

«Nekazaritza-ustiategiaz» hauxe ulertu behar da: Nekazari-
tza produkziorako —eta batez ere, merkatu-helburuekin—, titula-
rrak eta titularkideek enpresa-moduan antolaturiko ondasun-
eta eskubide-multzoa (produkzio-baliabide berdinak eta kudea-
keta bakarra erabiltzeagatik karakterizatu ohi den unitate tek-
niko-ekonomikoa berez osatzen duena).

Xede horretarako, ustiategi bat ekonomikoki bideragarria
izateko, beharrezkoak diren gutxieneko dimentsio- produkzio-
baldintzak betetzen dituzten ustiategiek osatuko dituzte neka-
zaritza-ustiapen-erabilerak; gai horretan eskuduna den Gipuz-
koako Foru-Aldundiko Sailak egiaztatu egin beharko du alderdi
hori, ezarpenerako lizentzia-eskaera eman baino lehen.

Nekazaritzako produkzio-jarduerak dira:
— Nekazaritza-jarduerak.

Nekazaritza-erabileren barruan berez sartzen diren jardue-
rak; batez ere, mota guztietako landaketak eta landare-produk-
zioak helburu dituztenak dira, hala nola lorazaintza, mintegi-
eta perretxiko-landaketak eta landaketa hidroponikoak —lursai-
lak ez dauzkaten baina nekazaritza-produkzioan parte hartzen
duten enpresa lagungarriak izan ezik, esaterako, nekazaritza-
makinak lagatzen dituztenak edota nekazaritza-ustiategietan
maiz erabili beharreko beste edozein prestazio eskaintzen dituz-
tenak.

— Abeltzaintza-jarduerak.

Abeltzaintza- eta abere-produkzioari berez dagozkion jar-
duerak dira, mota guztietako abereak hazi eta zaintzeari lotuta
(hegazki-hazkuntza, untxi-hazkuntza eta erlezaintza bamne).
Egun bateko txitaldiekin soilik lan egiten duten etxaldeak,
larrugintzarako animaliak hazten dituztenak eta espezie zinege-
tikoak produzitzen dituztenak ere hor barruan sarturik daude,
ondokoak izan ezik: Zela- eta lasterketa-zaldiak, gurdi-abereak
eta zamariak —baldin-eta horien hazkuntzarekin lanean ari ez
badira—, txakurtegiak, animalia-saltokiak, hiltegiak edo antze-
koak, mota guztietako parke zoologikoen ustiapena (aske nahiz
gatibu bizi diren animaliena), eta lagun egiteko animalia-hazte-
giak.

— Baso-jarduerak.

Baso-erabilerei berez dagozkien jarduerak dira, zura eta
beste hainbat produktu lortzea helburu dutenak; hainbat mota
daude: Basoak zuzen ustiatzea, zura eta egurra erauztea, basoko
landare, fruta eta haziak produzitu edota biltzea eta mendiaren
gainazala oinarritzat duten erauzketa-jarduerak -meatzaritza
eta hidrologia-jarduerak izan ezik—, hala nola hortik lortutako
produktuen lehen eraldakuntzarako jarduerak —baldin-eta jar-
duera, bere ezaugarriengatik, industria-erabileraren batekin
parekagarria ez balitz. ‘

Nekazaritza-ustiapenetarako erabileren barruan, dagozkion
erabilera lagungarriak ere sarturik egongo dira, besteak beste,
etxebizitza, ustiategiarenak diren ibilgailu eta makinen zaintza,
ustiategiko produktuen biltegiratzea eta horien salmenta zuzena
jatorrizko lekuan bertan.

A) Usos extractivos.

Los usos extractivos comprenden las explotaciones de can-
teras y minas al aire libre o subterraneas, asi como los usos
auxiliares correspondientes; entre ellos, no se consideraran
incluidos la vivienda de guarda o vigilante, ni las centrales de
produccién de hormigén o productos asfélticos, aiin cuando uti-
licen aridos procedentes de la cantera junto a la que pretendan
situarse, las cuales, en todo caso, se consideraran como usos
industriales de categoria 5.*

B) Usos de explotacion agraria.

Se entenderé por «explotacion agraria» el conjunto de bie-
nes y derechos organizados empresarialmente por su titular o
cotitulares para la produccién agraria, primordialmente con
fines de mercado, y que constituya en si mismo una unidad téc-
nico-econdmica caracterizada generalmente por la utilizacion
de unos mismos medios de produccion y una vinica gestion.

A tal efecto, los usos de explotacion agraria estaran consti-
tuidos por aquellas explotaciones que reunan los requisitos de
dimension productiva minima necesarios para una explotacion
econdmicamente viable, circunstancia ésta que deberd ser
objeto de certificacion por el Departamento de la Diputacion
Foral de Gipuzkoa competente en la materia, previamente a la
solicitud de licencia para su implantacion.

Se consideraran actividades de produccion agraria:
— Las actividades agricolas.

Comprende las actividades propias de los usos agricolas
destinadas fundamentalmente al cultivo y produccién de vege-
tales de todo tipo, incluidas la floricultura, los cultivos de
vivero, de setas y los hidropénicos, excluidas las empresas
auxiliares agrarias que, no poseyendo tierras, cooperan a la pro-
duccién agraria mediante la cesién de maquinaria agricola o
prestacion de cualquier otro servicio empleado usualmente en
las explotactones agrarias.

— Las actividades ganaderas.

Comprende las actividades propias de los usos ganaderos y
de produccion animal relacionados con la crianza y cuidado de
todo tipo de animales, incluidas la avicultura, cunicultura, api-
cultura, y las de las granjas destinadas exclusivamente a la incu-
bacion de huevos para polluelos de un dia, las destinadas a la
cria de animales para peleteria o a la produccion de especies
cinegéticas, excluidas las explotaciones de caballos de silla o
carreras o de animales de tiro o trabajo —salvo que se dediquen
también a la cria de los mismos—, las perreras, los comercios de
animales, mataderos o similares, la explotacion de parques
zooldgicos de todo tipo, tanto con animales cautivos como en
libertad, asi como la exposicion de animales y los criaderos de
animales de compaiiia.

— Las actividades forestales.

Comprende las actividades propias de los usos forestales,
destinadas a la obtencién de madera y otros productos, por
explotacion directa de las masas de bosque, la extraccién de
madera y lefias, la produccion y/o recoleccién de plantas y fru-
tos o semillas forestales y las actividades extractivas, excluidas
las mineras ¢ hidroldgicas, que tengan como base superficial el
monte, asi como los de primera transformacion de los produc-
tos obtenidos, siempre que ésta no resulte, por sus caracteristi-
cas, asimilable a un uso industrial.

Se consideraran incluidos dentro de los usos de explotacién
agraria los usos auxiliares correspondientes y entre ellos el de
vivienda, la guarda de vehiculos y maquinaria adscritos a la
explotacion, el almacenamiento de los productos de la misma 'y
su venta directa en origen.
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Turismo-baserria izeneko jardueraren ezarpena baimendu
egingo da, baldin-eta gaiari buruz indarrean dagoen sektoreko
legerian eskatzen diren baldintza guztiak betetzeaz gain (maia-
tzaren 28ko 128/96 Dekretuak eta irailaren 23ko 210/97
Dekretuak araututa), nekazaritza-ustiategiaren izaera lagunga-
rria ere baldin badu, jarduera nagusia inolaz ere ezin baita izan;
bestalde, Nekazaritza-arlo horretan eskumena duen Foru-
Sailaren aurretiazko egiaztagiria lortzea beharrezkoa izango da,
titularrak jarduneango nekazariak direla egiaztatzeko.

Halaber, ustiategiari loturiko nekazaritza-industriak erabi-
lera lagungarritzat hartuko dira; esaterako, ustiategiko produk-
tuak bertan eraldatzea (kasu hauetan, jarduera produkzio-proze-
suaren ekonomia nabarmenen bidez egiaztatu beharko da;
aipaturiko menpekotasunak, berriz, izaera nagusia duela ber-
matu beharko da); hala nola mota guztietako nekazaritza- eta
abeltzaintza-lantegiak, baldin-eta gehienez 2.000 m*-ra bitar-
teko sabai-azalera badute eta Nekazaritza-arloan eskuduna den
Foru-Sailak eman beharreko baimen egokia lortu badute.

5. KOMUNIKABIDE-ERABILERAK
Honako Komunikabide-erabilera mota hauek ezartzen dira:

— Ibilgailuen zirkulazio-erabilera.

— Aparkaleku-erabilera.

— Garaje-erabilera.

— Oinezkoentzako zirkulazio-erabilera.
— Bizikleten zirkulazio-erabilera.

— Trenbide-erabilera.

Ibilgailuen zirkulazio- eta aparkaleku-erabilerek —zonan
onartu eta errazturiko gainerako erabileren zerbitzu zuzen eta
esklusiborako— eta oinezkoen zirkulazio- eta bizikleten zirkula-
zio-erabilerek, edozein kasutan ere, oinarrizko zerbitzuen era-
bilera-izaera izango dute eta erabilera globaleko zona guzti-
guztietan baimendutzat joko dira, hori espreski adierazteko
premiarik ez dagoelarik.

Aparkalekutzat ulertzen da ibilgailuak esparru publikoko
edo pribatuko espazioetan estalperik gabe aparkatzea.

Garajetzat ulertzen da ibilgailuak leku estali eta itxietan
gordetzea. Okupaturiko lokalaren azaleraren arabera, garaje-
erabileran bi kategoria bereizten dira:

— 1. kategoria: < 400 m(t).

— 2. kategoria: > 400 m*(t).

Halaber, garaje-erabileraren barruan erabilera pribatuko eta
erabilera publikoko garajeak delako barianteak sartuta daude:
Erabilera pribatuko garajetzat hartuko dira jabeek edo berauek
zuzenean baimendutako pertsonek erabiltzen dituztenak; eta
erabilera publikoko garajetzat hartuko dira publikoak, oro har,
erabili ahal izango dituenak (sarbide libreko baldintzapean,
dohainik nahiz kostu jakinean).

Erabilera honen barruan —erabilera lagungarri gisa— komu-
nak, instalazio-gelak eta antzeko beste batzuk sarturik daude,
hala nola ibilgailuak garbitzeko instalazioak eta konponketa
azkarrak egiten dituzten tailerrak; aitzitik, erregai-hornidura-
unitateak, hornitegiak eta beste konponketa-tailer mota batzuk
erabilera honetatik kanpo geratuko dira.

Garaje- eta aparkaleku-erabilerak, izaera orokorraz, egoi-
tza- industria- hirurgarren sektoreko eta ekipamendu komunita-
riorako erabileren erabilera lagungarritzat joko dira; baina, kasu
horretan, dagokion lurzatian garatu beharreko aparkaleku- edo
garaje-kopuru maximoa egokitu beharko da zerbitzu ematen
dion erabilera nagusiaren dotazio beharrizanetara, beraueck
gainditu ezin dituelarik.

Se autorizara la implantacion de la actividad de agroturismo
siempre que, ademés de cumplir las condiciones exigidas en la
legislacion sectorial vigente en la materia, —regulada por el
Decreto 128/96 de 28 de mayo y Decreto 210/97 de 23 de
setiembre—, tengan caracter auxiliar de la explotacion agraria, y
en ningun caso principal, requiriéndose la previa certificacion
del departamento Foral competente en materia de Agricultura
acreditativa de que sus titulares son agricultores en ejercicio.

De igual forma, se consideraran como usos auxiliares las
industrias agrarias vinculadas a la explotacion, como la trans-
formacién en origen de los productos de la misma, en aquellos
casos en que ésta se justifique por notorias economias en el pro-
ceso de produccion, y, se garantice dicha dependencia con
caracter predominante, y las industrias agropecuarias de todo
tipo, hasta una superficie de techo maxima de 2.000 m?% que
obtengan la correspondiente autorizacion del Dto. Foral com-
petente en materia de Agricultura.

5. USOS DE COMUNICACIONES

Se establecen las siguientes modalidades de usos de comu-
nicaciones:

— Uso de circulacién rodada.

— Uso de aparcamiento.

— Uso de garaje.

— Uso de circulacién peatonal.
-— Uso de circulacion en bicicleta.
— Uso ferroviario.

Los usos de circulacion rodada, aparcamiento, al servicio
directo y exclusivo de los demés usos propiciados y admisibles
en la zona, y los de circulacion peatonal y circulacion en bici-
cleta, tendran en todo caso el caracter de usos de servicios basi-
cos y se consideraran autorizados en la totalidad de las zonas de
uso global sin necesidad de que dicha circunstancia se sefiale de
manera expresa.

Se entiende por aparcamiento el estacionamiento de vehicu-
los al aire libre en espacios de dominio publico o privado.

Se entiende por garaje la guarda de vehiculos en espacios
cubiertos y cerrados. En el uso de garaje se diferencian dos
categorias en funcién de la superficie del local ocupado:

— Categoria 1.%: < 400 m*(t).
— Categoria 2.%: > 400 m*(t).

De igual forma, en el uso de garaje se establecen las varian-
tes de garajes de uso privado y garajes de uso publico: Se con-
sideraran como de garajes de uso privado aquellos garajes que
se utilicen de manera exclusiva por sus propietarios, o por otras
personas autorizadas por ellos de forma directa, y como garajes
de uso publico aquéllos que se destinen a su utilizacién por el
publico en general, en condiciones de libre acceso, ya sea de
forma gratuita u onerosa.

Este uso comprende, como usos auxiliares, los de aseos,
cuartos de instalaciones y otros similares, asi como las instala-
ciones de lavado de vehiculos, y los talleres de reparacién
rapida; por el contrario, se consideran excluidos los usos de uni-
dad de suministro de combustible, estacién de servicio, y otros
tipos de talleres de reparacion.

Los usos de garaje y aparcamiento se consideraran, con
caracter general, usos auxiliares de los usos residenciales,
industriales, terciarios y de equipamiento comunitario, si bien,
en tal caso, €l nimero maximo de plazas de aparcamiento o
garaje a desarrollar en la parcela correspondiente se debera
adecuar, sin sobrepasarlas, a las necesidades de dotacién del
uso principal al que dé servicio.
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Trenbide-erabileraren barruan burdinbideak eta tren-gelto-
kia sartuko dira, baita dagozkion erabilera lagungarriak ere.

6. ESPAZIO LIBREEN ERABILERA

Espazio libreen erabilera esparru publikoko eta sarbide
libreko espazioei bereziki dagokiena da, eta herritarren aisialdi
eta olgetarako eskainita daude. Eraikuntza-garapenak, salbues-
penak salbuespen, erabilera horretatik kanpo geratzen dira, hala
nola «Komunikabide» sareen elementuen ezarpena —errepi-
deak, aparkalekuak, espaloiak eta antzeko beste batzuk.

Ondoko modalitateak bereizten dira:
— Hiriko espazio libreen erabilera.
— Landako espazio libreen erabilera.
— Lurraldeko elementuen erabilera.
A) Hiriko espazio libreen erabilera.

Espazio libreen erabilera hiri-eremuan kokaturiko gune ez-
eraikigarriei bereziki dagokiena da; herritarren aisialdi eta olge-
tarako eta zuhaitz eta landare-landaketetarako eskainita daude,
esaterako: Plazak eta enparantzak, oinezkoentzako lekuak,
jolastokiak, ibilbideak, lorategi eta parkeak; hala nola eraikun-
tzak edo azpiegiturak babesteko zeregina dutenak, edota duten
egoitza-izaeragatik eraikigarriak ez diren espazioena.

Halaber, bertan sartuta egongo dira lorazaintza-manteni-
mendurako erabilera lagungarriak —makineria, lanabesak, mate-
rialak eta antzeko beste batzuk— eta erabiltzaileentzako zerbitzu-
erabilerak —komun publikoak eta antzeko beste batzuk, kasu.

Edozein modutan ere, hiriko espazio libreen erabilerak
oinarrizko zerbitzu-izaera izango du eta erabilera globaleko
zona guzti-guztietan zuzenean baimendutzat joko da, hori
espreski adierazteko premiarik ez dagoelarik.

B) Landako espazio libreen erabilera.

Landako espazio libreen erabilera eremu publikoko lurrei
dagokiena da, landa-inguruneko herritarren aisialdi eta olgeta-
rako eskainita.

C) Lurraldeko elementuen erabilera.

Lurraldeko elementuen erabilera lurraldeko elementu natu-
ralei dagokiena da, izaera hori giza-jardueren eraginaren gaine-
tik nagusi izanik; esaterako: Mendi-gainak eta mendi altuetako
zonak, natura interesgarria duten lekuak eta beste batzuk, jar-
duera produktibo bati edota beste giza-erabilera mota garrantzi-
tsu bati lotu gabe.

7. EKIPAMENDU KOMUNITARIORAKO ERABILERAK

Ekipamendu komunitariorako erabilerak herritarrei zerbitzu
ematen dietenak dira, erakunde publikoek zein pribatuek buru-
tuak diru-irabaziak lortzeko asmorik gabe.

Zentzu horretan, erakunde pribatu baten jarduera jakina eki-
pamendu komunitariotzat jo ahal izango du Udaletxeak, eta
horretarako, hainbat alderdi izango ditu kontuan, batez ere jar-
duera horren «laguntza», «zerbitzu publiko» eta «irabazi-asmo-
rik eza» izaeraren balorazioa.

Irabazi-asmoa dagoela iritziz gero, hirugarren sektoreko
erabileratzat edo, kasuan kasu, egoitza-erabileratzat joko da.

Ekipamendu komunitariorako erabilera mota hauek ezar-
tzen dira:

— Irakaskuntza-ekipamendurako erabilera.
— Kirol ekipamendurako erabilera.

— Erakunde-ekipamendurako erabilera.
— Osasun-ekipamendurako erabilera.

— Sorospen-ekipamendurako erabilera.

— El uso ferroviario comprende el de vias férreas y el de
estacion, asi como los usos auxiliares correspondientes.

6. USOS DE ESPACIOS LIBRES

El uso de espacios libres es el propio de aquellos espacios
de dominio publico y libre acceso, destinados al ocio y esparci-
miento de la poblacién, en los que se excluyen, salvo excepcio-
nes singulares, los desarrollos edificatorios, asi como la implan-
taciéon de elementos de las redes de «comunicaciones»
—carreteras, aparcamientos, aceras y otros similares.

Se distinguen en él las siguientes modalidades:
— Uso de espacios libres urbanos.

— Uso de espacios libres rurales.

— Uso de elementos territoriales.

A) Uso de espacios libres urbanos.

El uso de espacios libres urbanos es el propio de los espacios
no edificables situados en el ambito urbano, destinados al ocio y
expansién de la poblacion y a la plantacién de arbolado y vege-
tacion, —como plazas, areas peatonales, areas de juego, paseos,
jardines y parques—, asi como el de los que cumplen una funcién
de proteccion de construcciones o infraestructuras, o el de los
espacios que no resultan edificables por su caracter residual.

De igual forma se incluirdn en €l los usos auxiliares de man-
tenimiento de la jardineria, —guarda de maquinaria, aperos,
material y otros similares—, y de servicio a los usuarios, como
aseos publicos y otros similares.

El uso de espacios libres urbanos tendra en todo caso el
caracter de uso de servicio basico y se considerara directamente
autorizado en la totalidad de las zonas de uso global sin necesi-
dad de que esta circunstancia se sefiale de forma expresa.

B) Uso de espacios libre rurales.

El uso de espacios libres rurales es el correspondiente a los
terrenos de dominio publico destinados al ocio y expansién de
la poblacién en el medio rural.

C) Uso de elementos territoriales.

El uso de elementos territoriales es el de los elementos natu-
rales del territorio en los que prevalece este caracter sobre la
incidencia de la actividad humana, como el propio de las cum-
bres y zonas de alta montafia, las zonas de interés naturalistico
y otros, no sujetos a una actividad productiva u otro tipo de uti-
lizacién humana relevantes.

7. USOS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Los usos de equipamiento comunitario comprenden las acti-
vidades de servicio a la poblacién, ejercidas sin dnimo o fines
lucrativos por entidades publicas o privadas.

En ese sentido, el Ayuntamiento podra optar por la califica-
cién de una determinada actividad ejercida por una entidad pri-
vada como equipamiento comunitario, a partir de la valoracién
del caracter fundamentalmente «asistencialy, de «servicio
publico», y «no lucrativo», de la misma.

En caso de considerarse como lucrativa, la actividad se tipi-
ficard como uso terciario, o, en su caso, residencial.

Se establecen las siguientes modalidades de usos de equi-
pamiento comunitario:

— Uso de equipamiento docente.

— Uso de equipamiento deportivo.
— Uso de equipamiento institucional.
— Uso de equipamiento sanitario.

— Uso de equipamiento asistencial.
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— Gizarte- eta kultur ekipamendurako erabilera.

— Gizarte eta aisialdi-ekipamendurako erabilera.

— Erlijio-ekipamendurako erabilera.

— Zerbitzu publikoen ekipamendurako erabilera / Anitza.
A) Irakaskuntza-ekipamendurako erabilera.

Irakaskuntza-ekipamendurako erabileraren barruan irakas-
kuntza mota guztiak sarturik daude, bai titulartasun publiko-
koak bai titulartasun pribatukoak, hala nola berez dagozkien
erabilera lagungarriak.

B) Kirol ekipamendurako erabilera.

Kirol ekipamendurako erabileraren barruan kirol jarduera
eta kultura fisiko mota guztiak sarturik daude, hala nola horien
irakaskuntza ere, bai eraikinetan bai horretarako egokituriko
espazio libreetan; berez dagozkion erabilera lagungarriak ere
hor barruan sartzen dira, diru-irabaziak lortzeko asmorik ez
badago.

C) Erakunde-ekipamendurako erabilera.

Erakunde-ekipamendurako erabileraren barruan izaera
publikoko erakunde- eta administrazio-erabilerak sarturik
daude; horien artean, berez dagozkien erabilera lagungarriak
eta beste erabilera batzuen aldamenekotasunagatik edota hur-
biltasunagatik bateraezintasunik sortzen ez duten polizia-etxeak
eta postetxeak ere egongo dira.

D) Osasun ekipamendurako erabilera.

Horra zer dagoen sarturik osasun-ekipamendurako erabile-
raren barruan: Gaixoei tratamendu eta ostatu ematea ospitale,
anbulatorio, klinika, kontsultategi eta antzekoetan.

E) Sorospen-ekipamendurako erabilera.

Sorospen-ekipamendurako erabileraren barruan, besteak
beste, herriko sektore babesgabeei ematen zaizkien alojamen-
dua eta sorospena sarturik daude, esaterako, zahar-etxeak eta
zahartegiak.

F) Gizarte- eta kultur ekipamendurako erabilera.

Gizarte- eta kultur-ekipamendurako erabileraren barruan,
kultura eta arte-sorkuntza sustatzeko jarduerak sarturik daude,
besteak beste: Liburutegiak, museoak, erakusketa-aretoak,
hitzaldi- edo biltzar-aretoak, musika-auditorioak eta beste
batzuk, diru-irabaziak lortzeko asmorik gabekoak denak.

G) Gizarte- eta atseden-ekipamendurako erabilera.

Horra zer dagoen sarturik gizarte- eta atseden-ekipamendu-
rako erabileraren barruan: Antzokiak, Eliz atarietako auzo-
etxeak, jolas- eta olgeta-parkeak, eta diru-irabazi-asmorik
gabeko beste atseden-erabilera batzuk.

H) Erlijio-ekipamendurako erabilera.

Elizetan edo erlijio-zentroetan garatzen diren kuitur- edo
erlijio-prestakuntza-jarduerak sarturik daude erlijio-ekipamen-
durako erabileraren barruan, hala nola berez dagozkion erabi-
lera Jagungarriak.

1) Zerbitzu publikoen ekipamendurako erabilera / Anitza.

Aurreko modalitateetan sartzen ez diren eta herritar guztiei,
oro har, eskainita dauden zerbitzu-erabilerak (izaera anitzeko
eta ez espreski administrazio-izaerakoak) sarturik daude zerbi-
tzu publikoen ekipamendurako erabileraren barruan, besteak
beste: Suhiltzaileak, polizia, merkatuak, posta, kanposantuak,
aterpeak, turismo-kanpalekuak, eta beste batzuk, hala nola
berez dagozkien erabilera lagungarriak, Administrazio Publi-
koko erakundeek garatuta, euren ezaugarri funtzionalengatik
bateraezinak gerta daitezkeenak beste erabilera batzuk bereziki
helburu dituzten zona edo lurzatiekin, eta hargatik araubide
espezifikoa behar dutenak kasu bakoitzean.

— Uso de equipamiento sociocultural.

— Uso de equipamiento socio-recreativo.

— Uso de equipamiento religioso.

— Uso de equipamiento de servicios publicos / Diverso.
A) Uso de equipamiento docente.

El uso de equipamiento docente comprende la ensefianza,
en todas sus modalidades, tanto de titularidad pablica como pri-
vada, asi como los usos auxiliares correspondientes.

B) Uso de equipamiento deportivo.

El uso de equipamiento deportivo comprende la practica
deportiva y la cultura fisica en todas sus modalidades, y su
ensefianza, tanto en edificios como en espacios libres acondi-
cionados de forma expresa para ello, asi como los usos auxilia-
res correspondientes, ejercidos sin fines de lucro.

C) Uso de equipamiento institucional.

El uso de equipamiento institucional comprende los usos
institucionales y administrativos de caracter publico; entre elios
se consideraran los usos auxiliares correspondientes y las comi-
sarias de policia y las oficinas de correos que no incluyan fun-
ciones incompatibles con la contigiiidad o proximidad a otros
usos.

D) Uso de equipamiento sanitario.

El uso de equipamiento sanitario comprende el tratamiento
y alojamiento de enfermos en hospitales, ambulatorios, clini-
cas, dispensarios, consultorios y similares.

E) Uso de equipamiento asistencial.

El uso de equipamiento asistencial comprende, entre otros,
los usos de alojamiento y asistencia a sectores de poblacién
desvalidos, como los hogares de jubilados o las residencias de
ancianos.

F) Uso de equipamiento socio-cultural.

El uso de equipamiento sociocultural comprende las activi-
dades de promoci6n cultural o creacion artistica, como las ejer-
cidas en bibliotecas, museos, salas de exposiciones, conferen-
cias o congresos, los auditorios de musica y otros, de caracter
no lucrativo.

G) Uso de equipamiento socio-recreativo.

El uso de equipamiento socio-recreativo comprende los tea-
tros, cines, los auzo-etxes de las Anteiglesias, los parques de
atracciones y recreativos, y otros usos de esparcimiento ejerci-
dos sin fines lucrativos.

H) Uso de equipamiento religioso.

El uso de equipamiento religioso comprende las actividades
de culto o formacion religiosa que se desarrollan en las iglesias
o centros religiosos, asi como los usos auxiliares correspon-
dientes.

1) Uso de equipamiento de servicios publicos / Diverso.

El uso de equipamiento de servicios publicos comprende
aquellos usos de servicio al conjunto de la poblacién no incluidos
en las anteriores modalidades, de caracter diverso y no especifi-
camente administrativo, tales como los de bomberos, policia,
mercados, correos, cementerios, albergues, campamentos de
turismo, y otros, asi como los usos auxiliares correspondientes,
desarrollados por los diferentes organismos de la Administracién
Publica, que por sus caracteristicas funcionales pueden resultar
incompatibles para su implantacion en zonas o parcelas destina-
das de forma predominante a otros usos, por lo que la misma debe
ser objeto de una regulacion especifica en cada caso.
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Egoitza-, industria- edo hirugarren sektoreko erabilerak
nagusi diren erabilera globaleko zonentzat indarreango Plan-
gintza-Arautegiak derrigorrezko dotaziotzat jotzen dituen eki-
pamendu komunitariorako erabilerak izaera orokorrekotzat har-
tuko dira aipaturiko zona guztietan, nahiz-eta berauek
plangintza partziala helburu ez izan —oinarrizko zerbitzu-erabi-
lerak kasu—, eta ondorioz, horiek ezartzeko ez da beharrezkoa
izango plangintzan espreski baimenduta egotea.

8. IBAI-IBILGUETAKO ERABILERAK

Isurketetatik edo iturrietatik datozen lurgaineko urak jaso-
tzen dituzten ibilgu edo ubide naturaletarako erabilerak sarturik
daude hor barruan, hala nola horien ertzak eta bazterrak.

9. ZERBITZU-AZPIEGITURETARAKO ERABILERAK

Zerbitzu-azpiegituretarako erabilera mota hauek ezartzen
dira:

—- Urez hornitzeko azpiegitura-erabilera.

— Hondakin-urak saneatu eta arazteko azpiegitura-erabi-
lera.

— Elektrizitatez hornitzeko azpiegitura-erabilera.

— Telefonia-, telekomunikazio- eta seinaleztapen-azpiegi-
tura-erabilera.

— Erregaiz homitzeko azpiegitura-erabilera.
A) Urez homitzeko azpiegitura-erabilera.

Horra zer dagoen sarturik urez homitzeko azpiegitura-era-
bileraren barruan: Urtegiak, araztegi-estazioak, hornidurarako
bide nagusiak eta biltegiratze eta banaketa-deposituak, hala
nola berez dagozkien erabilera lagungarriak eta banaketa-
sareak.

B) Hondakin-urak saneatu eta arazteko azpiegitura-erabi-
lera.

Horra zer dagoen sarturik hondakin-urak saneatu eta araz-
teko azpiegitura-erabileraren barruan: Ura tratatu eta arazteko
estazioak eta saneamendu-sareak (euri- eta hondakin-urak jaso-
tzeko kolektoreez osatuta) eta berauen elementu lagungarriak,
besteak beste, ponpaketa-estazioak, gainezkabideak eta beste
batzuk.

C) Elektrizitatez hornitzeko azpiegitura-erabilera.

Elektrizitatez homitzeko azpiegitura-erabileraren barruan,
energia produzitzeko zentroak sarturik daude, esaterako: Parke
eolikoak, banaketa-estazioak eta azpiestazioak, transformazio-
zentroak eta aireko eta lurpeko hornidura- eta banaketa-sareak,
herriko argiak barne.

D) Telefonia-, telekomunikazio- eta seinaleztapen-azpie-
gitura-erabilera.

Horra zer dagoen sartuta telefonia-, telekomunikazio- eta
seinaleztapen-azpiegitura-erabileraren barruan: Telefonogu-
neak, irrati- eta telebista-emisore eta zentroak, mota guztietako
antenak, eta beste batzuk, hala nola erabilera lagungarriak eta
berez dagozkien sareak.

E) Erregaiz hornitzeko azpiegitura-erabilera.

Horra zer egongo den sarturik erregaiz hornitzeko azpiegi-
tura-erabileraren barruan:

— Gasbideak eta jendartean gas-hornidura zuzenean bana-
tzen duten sareak.

— Berauei atxikitako produkzio, tratamendu- eta biltegira-
tze-instalazioak.

Los usos de equipamiento comunitario definidos como
dotacion obligatoria por el vigente Reglamento de Planeca-
miento para las zonas de uso global cuyos usos predominantes
sean residenciales, industriales o terciarios, se consideraran con
caracter general en todas las zonas citadas, aun cuando las mis-
mas no sean objeto de planeamiento parcial, como usos de ser-
vicio basicos, por lo que su implantacidon no exigira su autori-
zacién expresa por el planeamiento.

8. USOS DE CAUCES FLUVIALES

Comprende los usos propios de los alvéolos o cauces natu-
rales que reciben las aguas superficiales procedentes de esco-
rrentia 0 manantiales, asi como sus riberas 0 margenes.

9. USOS DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

Se establecen las siguientes modalidades de usos de infra-
estructuras de servicios:

— Uso de infraestructuras de abastecimiento de agua.

— Uso de infraestructuras de saneamiento y depuracién de-
aguas residuales.

— Uso de infraestructuras de suministro eléctrico.

— Uso de infraestructuras de telefonia, telecomunicacion y
sefializacion.

— Uso de infraestructuras de abastecimiento de combustibles.
A) Uso de infraestructuras de abastecimiento de agua.

El uso de infraestructuras de abastecimiento de agua com-
prende: Los embalses, las estaciones depuradoras, las grandes
arterias de abastecimiento y los depdsitos de almacenamiento y
distribucion, asi como los usos auxiliares correspondientes y las
redes de distribucion.

B) Uso de infraestructuras de saneamiento y depuracién
de aguas residuales.

El uso de infraestructuras de saneamiento y depuracion de
aguas residuales comprende: Las estaciones de tratamiento y
depuracion, y las redes de saneamiento, formadas por colecto-
res de recogida de aguas pluviales o residuales y sus elementos
auxiliares, como estaciones de bombeo, aliviaderos y otros.

C) Uso de infraestructuras de suministro eléctrico.

El uso de infraestructuras de suministro eléctrico com-
prende los centros de produccion de energia, como los parques
edlicos, las estaciones y subestaciones de distribucion, los cen-
tros de transformacion y las redes aéreas y subterraneas de
abastecimiento y distribucién, incluso el alumbrado publico.

D) Uso de infraestructuras de telefonia, telecomunicacion
y sefializacion.

El uso de infraestructuras de telefonia, telecomunicacion y
sefializacién comprende las centrales telefénicas, las emisoras y
centros de produccién de radio y T.V., las antenas de todo tipo,
y otros similares, asi como los usos auxiliares y las redes
correspondientes.

E) Uso de infraestructuras de abastecimiento de combus-
tibles.

El uso de infraestructuras de abastecimiento de combusti-
bles comprendera:

— Los gaseoductos y las redes de distribucién de gas de
suministro directo al publico.

— Las instalaciones de produccién, tratamiento y almace-
namiento anejas a las mismas.
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— Zuzeneko erabiltzaileen erregai-biltegiak; horien artean
honako bereizketa egingo da: Petrolioaren deribatu astunen depo-
situak —gas-olioa edo fuel-olioa—, eta likidoturiko gas-deposituak.

Mota guztietako erregaiak produzitu eta biltegiratzeko ins-
talazioak —~edozein motatako salmenta helburu dutenak—, indus-
tria-erabileratzat joko baitira ondorio guztietarako.

Mota guztietako zerbitzuen banaketa-sareak —ura, sanea-
mendua, argindarra, telefono-sarea, gasa eta beste batzuk—, urez
hornitzeko edota hondakin-urak eroateko ponpaketa-estazioak,
energia elektrikoa eraldatzeko zentroak eta petrolio, gas-olio
edo fuel-olioaren deribatuen deposituak -erabiltzaileari zuze-
neko zerbitzua ematen diotenak— oinarrizko zerbitzu-erabilera-
tzat joko dira, eta erabilera globaleko zona guzti-guztietan bai-
menduta geratzen dira, alderdi hori espreski definitu beharrik
izan gabe.

Aitzitik, likidoturiko gas erregarrien deposituak —beste era-
bilera batzuen lagungarriak—, plangintzak espreski baimendu
egin beharko ditu.

Zerbitzu-azpiegitura-sareen elementuak ondoko bi kasuo-
tan soil-soilik islatu beharko dira zonifikazioan: Lurzorua modu
nagusian okupatu behar dutenean, eta, okupazio horrek beste
erabilera batzuk birgainjartzea baztertzen duenean.

2. ATALBURUA. «KALIFIKAZIO GLOBALA»

1.3 Art.

Honako proiektu honetan ordenaturiko eremua Kalifikazio
Globaleko erregimenaren pean dago, hau da:

— «Kalifikazio Globala» delako 2. atalburu hau eta «II.1
Hirigintza-Interbentziorako Areei buruzko Arau Partikularren
Kalifikazio globala» delako apartadua, biak «B. Hirigintza-
Arauak» dokumentuarenak.

— «I1.2.1 Zonakatze Globala (Udalerria)» eta «II.2.2.
Zonakatze Globala (Hiri-barrutia)» delako planoak, «D.
Planoak» dokumentuarenak.

1.4 Art.

1. Kalifikazio Globala erabilera globaleko zona mota
hauen arabera sistematizaturik dago:

A. Egoitza-zonak.

B. Industria-zonak.

Landa-zonak.

Komunikabideen Sistema Orokorra.

Kalifikazio globaleko erregimenaren azalpena.

Kalifikazio Globalaren Sistematizazioa.

Espazio libreen Sistema Orokorra.
Ekipamendu Komunitariorako Zonak.

Tommy

Ibai-Ibilguen Sistema Orokorra.
I. Zerbitzu-Azpiegituren Sistema Orokorra.

2. Honako arau hauetan ordenaturiko esparruan, erabilera
globaleko zonak eta hauetariko bakoitzean bereizten diren
barianteak, zehatz-mehatz ondoko hauek dira:

A. Egoitza-zonak.
— A.10. Hirigune historikoaren Egoitza-zona.
— A.20. Eraikuntza Ireki Intentsiboko Egoitza-zona.

— A.30. Garapen Baxuko Egoitza-zona.
B. Industria-Zonak.

—B.10.
— B.20.

Industria-Zona Arrunta.

Industria-Zona Berezia.

— Los depdsitos de combustibles de los usuarios directos,
distinguiendo en ellos entre los depésitos de derivados pesados
del petréleo —gas-oil o fuel-oil—, y los de gases licuados.

Las instalaciones de produccién y almacenamiento de com-
bustibles de todo tipo, destinadas a la venta en cualquiera de sus
modalidades, se consideraran a todos los efectos como usos
industriales.

Las redes de distribucion de servicios de todo tipo, —agua,
saneamiento, energia eléctrica, telefonia, gas y otros—, las esta-
ciones de bombeo para el abastecimiento de agua o la conduc-
cién de aguas residuales, los centros de transformacion de
energia eléctrica y los depodsitos de derivados del petrdleo,
gasoleo o fuel-oil, de servicio directo al usuario, se conside-
rardn como usos de servicio basicos, quedando autorizados en
la totalidad de las zonas de uso global sin la necesidad de la
definicion expresa de esta circunstancia.

Por el contrario, los depdsitos de gases combustibles licua-
dos, auxiliares de otros usos, deberan ser autorizados de manera
expresa por el planeamiento.

Los elementos de las redes de infraestructuras de servicios
se reflejaran en la zonificacion, exclusivamente, cuando deban
ocupar el suelo de forma predominante, y esa ocupacion sea
excluyente de la implantacion superpuesta de otros usos.

CAPITULO 2.

Art. 1.3, Formulacién del régimen de Calificacion Global.

«CALIFICACION GLOBAL»

El ambito ordenado por el presente proyecto queda some-
tido al régimen de Calificacion Global establecido en:

— El presente capitulo 2. «Calificacion Global» y el apar-
tado «I1.1 Calificacion Global de las Normas Particulares de las
Areas de Intervencion Urbanistica», ambos del documento «B.
Normas Urbanisticasy.

— Los planos «II.2.1 Zonificacién Global (Término
Municipal)» y «II.2.2. Zonificacion Global (Area Urbana)» del
documento «D. Planos».

Art. 1.4, Sistematizacién de la Calificacion Global.

1. La Calificacion Global se sistematiza de acuerdo con
los siguientes tipos de zonas de uso global:

A. Zonas Residenciales.

B. Zonas Industriales.

D. Zonas Rurales.

E. Sistema General de Comunicaciones.

F. Sistema General de Espacios Libres.

G. Zonas de Equipamiento Comunitario.

H. Sistema General de Cauces Fluviales.

I. Sistema General de Infraestructuras de Servicios.

2. Las zonas de uso global y las variantes que en cada una
de ellas se diferencian en el ambito ordenado por las presentes
Normas son concretamente las siguientes:

A. Zonas Residenciales.
— A.10. Zona Residencial de Casco Histérico.

— A20. Zona Residencial de Edificacion Abierta Inten-
siva.

— A.30. Zona Residencial de Bajo Desarrollo.
B. Zonas Industriales.

— B.10. Zona Industrial Comun.

— B.20. Zona Industrial Especial.
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D. Landa-Zonak.

— D.10. Landa-Zona Arrunta.

— D.20. Babeseko Landa-Zonak.

— D.210. Babeseko Nekazaritza-Zona.

— D.220. Interes Geologiko-Geomorfologikoa duten
Zonak.

— D.230. Interes Hidrologikoa/Akuiferoak dituzten
Zonak.

— D.240. Babes Bereziko Zona (Aizkorriko Parke

D. Zonas Rurales.

— D.10. Zona Rural Comun.

—D.20. Zona Rural de Proteccion.

— D.210. Zona Agricola de Proteccion.

— D.220. Zona de Interés Geolégico-Geomorfoldgico.
—D.230. Zona de Interés Hidrol6gico-Acuiferos.

— D.240. Zona de Especial Proteccion (Espacio Natural

Naturala - Babesturiko Natur Ingurunea).
— D.250. Babeseko Baso-Zona.
—D.30. Sakabanaturiko Landa-Auzunea.
E. Komunikabideen Sistema Orokorra.

Protegido del Parque Natural de Aizkorri).
— D.250. Zona Forestal de Proteccién.
—D.30. Niucleo Rural Diseminado.

E. Sistema General de Comunicaciones.

— E.10. Hiriarteko errepideak.
—E.20. Toki-errepideak.

— E.30. Hiri-bide nagusiak.
— E.40. Landa-bideak.

— E-50.
— E-60.

Bidesare berezia (Bidegorri).

Trenbide-sarea.

— E.10. Carreteras interurbanas.

— E.20. Carreteras locales.

— E.30. Vias urbanas principales.

— E.40. Caminos rurales.

— E-50. Red de itinerarios especiales (Bidegorri).
— E-60. Red ferroviaria.

F. Espazio Libreen Sistema Orokorra.

— F.10. Hiri-Parkea.

— F-20. Hiri-Espazio Libreak.

G. Ekipamendu Komunitariorako Zonak.
-—G.10. Ekipamendu komunitarioa.

H. [Ibai-Ibilguen Sistema Orokorra.
—H.10. [Ibai-ibilguak.

I. Zerbitzu Azpiegituren Sistema Orokorra.
—1.10. Parke Eolikoa.

— L1.20. Gasbidea.

— [.30. Urez Homitzeko Deposituak.
—1.40. Energia Elektrikorako Azpiestazioa.

3. Hona hemen zerk zehazten dituen eraikuntzaren erregi-
men orokorra eta zona desberdinen erabilera:

— Hurrengo artikuluan zona horietariko bakoitzerako eza-
rritako zehaztapenek.

—II.1 Hirigintza-Interbentziorako Areei buruzko Arau
Partikularretako epigrafean ezarritako kalifikazio globalari
buruzko zehaztapenek.

1.5 Art.  Eraikuntza-erregimen orokorra eta erabilera glo-
baleko zonen erabilera.

Izaera orokorraz, beti ulertu behar da, ezen, zehaztapen
baten definizioa Areako Hirigintza-Arau Partikular egokiari
lotzen zaion bakoitzean, berau espresuki ezarri beharko dela
aipaturiko Hirigintza-Arau Partikularreko «II. Hirigintza
Erregimen Orokorra» izeneko epigrafean; izan ere, plangintza
orokor-mailako zehaztapena izango baitu.

A. EGOITZA-ERABILERARAKO ZONAK
A.10. Egoitza-Zonak: Hirigune Historikoa.
e Eraikuntza-Erregimena.

Egoitza-asentamendu zaharrez osaturiko zona honek
Hirigune Historikoaren hiri-bilbea osatzen du; bertako historia,
arkitektura eta kultur balio bereziengatik, babespen- eta zain-
tza-helburua da nagusi. Hiri-morfologiaren eta arkitektura-tipo-

F. Sistema General de Espacios Libres.

— F.10. Parque Urbano.

-—F-20. Espacios Libres Urbanos.

G. Zonas de Equipamiento Comunitario.

— G.10. Equipamiento Comunitario.

H. Sistema General de Cauces Fluviales.

—H.10. Cauces fluviales.

I. Sistema General de Infraestructuras de servicios.

—1.10. Parque Edlico.

—1.20. Gaseoducto.

—1.30. Depésitos de Abastecimiento de Agua.
-—1.40. Subestacién de Energia Eléctrica.

3. Elrégimen general de edificacion y uso de las diversas
zonas de uso global es el definido por:

— Las determinaciones establecidas para cada una de esas
zonas en el articulo siguiente.

— Las determinaciones de calificacion global establecidas
en el epigrafe II.1 de las Normas Particulares de las Areas de
Intervencion Urbanistica.

Art. 1.5. Régimen general de edificacion y uso de las
zonas de uso global.

Con caracter general, ha de entenderse que, siempre que la
definicién de una determinacion se remita a la correspondiente
Norma Urbanistica Particular del Area, la misma ha de ser esta-
blecida de manera expresa en el epigrafe «II. Régimen
Urbanistico General» de la citada Norma Urbanistica Parti-
cular, con rango de determinacion de planeamiento general.

A. ZONAS DE USO RESIDENCIAL
A.10. Zona Residencial de Casco Histérico.
e Régimen de Edificacion.

Zona configurada por asentamientos residenciales antiguos
que constituyen la trama urbana del Casco Histérico, objeto de
especial proteccién y preservacion en base a sus especiales

valores de interés histérico-arquitectonico y cultural, donde el
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logiaren mantenimendua dela-eta, zaharberritze-lanek lehenta-
suna izan behar dute ordezkapen-lanen eta planta berriko lanen
aurrean, garrantzi handiko balioa duen ondare eraikiaren eta
urbanizatuaren balioa nabarmentzeko.

Aipaturiko eraikuntza-erregimena, 92/05/13an behin-betiko
onetsitakoa eta indarrean dagoen «Eskoriatzako Hirigune
Historikoa Birgaitzeko Plan Berezian» ezarritakoa izango da;
hala nola, kasuan kasu, geroago izapidetu eta onar litezkeen
horri buruzko aldaketak, eta baita «Hirigune Historikoa» 10.
Areari dagokion Hirigintza-Arau Partikularretan ezarritakoa
ere, aipaturiko Plan Berezia aldatu edo osatzen den kasuetan.

e FErabilera-Erregimena.

Izaera orokorraz, «A.20» zonetan ezarritako erabilera-erre-
gimena ezarri beharko da zona hauetan; 1. kategoriako indus-
tria-erabilerak soilik ezarri ahal izatea da mugapen bakarra,
«Eskoriatzako Hirigune Historikoa Birgaitzeko Plan Berezian»
eta HIA delako «Hirigune Historikoa» 10. Areako Hirigintza-
Arau partikularrean ezarritako mugapenen eta xehekaturiko
erregulazioaren kalterako izan gabe.

A.20. Eraikuntza Intentsiboko Egoitza-Zonak.
e Eraikuntza-Erregimena.

Egoitza-eraikuntzak ezartzea helburu duten zonak; egoitza-
eraikuntzak, berriz, dentsitate ertain edo handiko blokeez kon-
figuraturik daude, antolaera zabalean; eta kasuan kasu, eraiki-
gabeko espazio atxikiak eduki ahal izango dituzte; izan ere,
«a.20» lurzatietako eraikuntza karakteristikoak dira.

Eraikuntzaren forma arautzen duten oinarrizko baldintza-
tzaileak modu osagarrian zehazturik daude Hirigintza-Arau
hauetako 1. eta 2. atalburuetako Hirugarren Izenburuan eta
«Hirigintza-Interbentziorako Areei buruzko Arau Partikula-
rretako «II.1 Kalifikazio Globala» apartaduan.

e Erabilera-Erregimena.
— Errazturiko erabilerak: Egoitza-erabilerak.
— Erabilera onargarriak:

*  «a.20» lurzatietan izaera orokorraz baimenduta daude-
nak, «Hirigintza-Arau» hauetako «Lurzati Eraikigarrien
Eraikuntzari eta Erabilerari buruzko Ordenantza Erregula-
tzaileak» Hirugarren Izenburuko 2. atalburuko 2. sekzioan eta
1.9 artikuluan ezarritako baldintzetan.

*  Beste espazio eta lurzati batzuetan:
— Hirugarren sektoreko erabilerak.

Bai dagokion Arau Partikularrean bai xehekaturiko plangin-
tzan, erabilera horiek helburu nagusi dituzten lurzatietan.

- Garajea.
— Ekipamendu komunitarioa.
Errazturiko erabilerekin bateragarriak diren modalitateetan.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

A.30. Garapen Baxuko Eraikuntzako Egoitza-Zonak.

¢ FEraikuntza-Erregimena.

Egoitza-eraikuntzak ezartzea helburu duten zonak; egoitza-
eraikuntzak, berriz, dentsitate baxukoak dira eta antolaera ire-
kiko eraikuntzaz konfiguraturik daude. Kasuan kasu, eraikiga-
beko espazio atxikiak eduki ahal izango dituzte; izan ere,
«a.20» lurzatietako eraikuntza karakteristikoak dira.

mantenimiento de la morfologia urbana y la tipologia arqui-
tecténica, mediante procesos de rehabilitacién, para la puesta
en valor de su patrimonio edificado y urbanizado de valor rele-
vante, han de prevalecer frente a las intervenciones de sustitu-
cion y nueva planta.

El régimen de edificacion de dicha zona sera el establecido en
el vigente «Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Historico
de Eskoriatzay, definitivamente aprobado con fecha 13/05/92, y
las posteriores modificaciones del mismo que, en su caso, fueran
tramitadas y aprobadas, asi como lo establecido en la correspon-
diente Norma Urbanistica Particular del Area 10 «Casco
Histdrico» de las presentes Normas, en aquellos aspectos en que
el citado Plan Especial resulta modificado o complementado.

e Régimen de Uso.

Con carécter general, resultara de aplicacion en estas zonas
el régimen de uso establecido para las zonas «A.20», con la limi-
tacion de implantacion de usos industriales Unicamente en su
categoria 1.2, sin perjuicio de las limitaciones, o regulacién por-
menorizada que se establecen en el «Plan Especial de Reha-
bilitacion del Casco Histérico de Eskoriatza» y en la Norma
Urbanistica particular del Area AIU.10 «Casco Historico».

A.20. Zonas Residenciales de Edificacion Intensiva.
e Régimen de Edificacion.

Zonas destinadas a la implantacion de edificaciones resi-
denciales, configuradas por bloques de densidad media o alta,
en disposicion abierta, que podran contar, en su caso, con espa-
cios no edificados anejos, cuyas edificaciones caracteristicas
son las propias de las parcelas «a.20».

Los condicionantes basicos, reguladores de la forma de la
edificacion se definen, complementariamente, en los capitulos
1.°y 2.° del Titulo Tercero de estas Normas Urbanisticas y en el
apartado «lI.1 Calificacion Global» de las «Normas Particu-
lares de las Areas de Intervencién Urbanistica».

e Régimen de Uso.
— Usos propiciados: Usos residenciales.
— Usos admisibles:

* Los autorizados con caracter general en las parcelas
«a.20», en las condiciones que se establecen en el articulo 1.9 y
en la seccién 2.% del capitulo 2 del Titulo Tercero «Ordenanzas
reguladoras de Edificacion y Uso de las Parcelas Edificables»
de las presentes «Normas Urbanisticasy.

* En otros espacios y parcelas:
- Usos terciarios.

En parcelas que, sea en la Norma Particular correspondiente
o en el planeamiento pormenorizado, se destinen de manera
especifica a esos usos.

— Garaje.

— Equipamiento comunitario.

En las modalidades compatibles con los usos propiciados.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en ninguna de las
modalidades anteriores.

A.30. Zonas Residenciales de Edificacion de Bajo
Desarrollo.

e Régimen de Edificacion.

Zonas destinadas a la implantacion de edificaciones resi-
denciales, en baja densidad, configuradas por construcciones en
disposicion abierta, adosada o aislada, que dispondran de espa-
cios no edificados anejos, cuyas edificaciones caracteristicas
son las propias de las parcelas «a.30».
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Eraikuntzaren forma arautzen duten oinarrizko baldintza-
tzaileak modu osagarrian zehazturik daude Hirigintza-Arau
hauetako 1. eta 2. atalburuetako Hirugarren Izenburuan eta
«Hirigintza-Interbentziorako Areei buruzko Arau Partikula-
rretako «l1.1 Kalifikazio Globala» apartaduan.

e Erabilera-Erregimena.

«A.20» zonetarako ezarritako erabilera-erregimena aplikatu
beharko da zona hauetan; 1. kategoriako industria-erabilerak
soil-soilik finkatu ahal direlarik.

B. INDUSTRIA-ERABILERARAKO ZONAK
«B.10. Industria-Zona Arrunta».
¢ Fraikuntza-Erregimena.

Eraikuntza-zona hauetan industria erabilera da nagusi, eta
era horretako jarduerak helburu dituzten eraikuntzaz osatuta
daude —funtzionalki eta juridikoki bateratuta edo bereizita.

Eraikuntzaren forma arautzen duten oinarrizko baldintza-
tzaileak «Hirigintza-Interbentziorako Areei buruzko Arau
Partikularretako «II.1 Kalifikazio Globala» epigrafean zehaztu-
rik daude.

¢ Erabilera-erregimena.
—- Errazturiko erabilerak:
* Industria, kategoria guztietan.
— Erabilera onargarriak:

* «b» lurzatietan izaera orokorraz baimendutakoak,
honako «Hirigintza-Arau» hauetako Hirugarren Izenburuko 3.
atalburuan eta 1.9 artikuluan ezarritako baldintzetan.

* Beste espazio eta lurzati batzuetan:
— Etxebizitza autonomoak.

Honako Arau hauek onartu baino lehenago, erabilera horre-
kin jada eraikita zeuden eraikinak baino ez.

— Hirugarren sektoreko erabilerak.

Bai dagokion Arau Partikularrean bai xehakaturiko plangin-
tzan, erabilera horiek helburu nagusi dituzten lurzatietan.

— Garajea.
— Ekipamendu komunitarioa.
Errazturiko erabilerekin bateragarriak diren modalitateetan.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

«B.20. Industria-Zona Berezia».
e Eraikuntza-Erregimena.

Eraikintza-zona hauetan industria-erabilera da nagusi, eta
dituzten ezaugarriengatik hiri-eta ingurugiro-kalitate-maila
handia eskaintzen duten jarduerak eta erabilerak helburu dituz-
ten eraikuntzaz osaturik daude —eraikuntza hauek, berez, bate-
ragarriak dira hirugarren sektoreko jarduerekin.

Eraikuntzaren forma arautzen duten oinarrizko baldintza-
tzaileak «Hirigintza-Interbentziorako Areei buruzko Arau
Partikularretako «II.1 Kalifikazio globala» epigrafean zehaztu-
rik daude.

¢ Erabilera-erregimena.
— Errazturiko erabilerak:
* Industrialak.

Maila teknologikoa eta jarduerari berez dagozkion ezauga-
rriak kontuan hartuta, jaulkipen kutsagarririk ezagatik eta sale-
rosgaiak garraiatu eta biltegiratzeko operazioen garrantzia

Los condicionantes basicos, reguladores de la forma de la
edificacion se definen, complementariamente, en los capitulos
1.° y 2.° del Titulo Tercero de las presentes Normas Urbanis-
ticas y en el apartado «II.1 Calificacién Global» de las «Normas
Particulares de las Areas de Intervenciéon Urbanistica».

e Régimen de Uso.

Resultara de aplicacion en estas zonas el régimen de uso
establecido para las zonas «A.20», con la limitacion de implan-
tacion de usos industriales Ginicamente en su categoria 1.*

B. ZONAS DE USO INDUSTRIAL
«B.10. Zona Industrial Comtn».
¢ Régimen de Edificacion.

Zonas de edificacion de uso predominantemente industrial,
configuradas por edificaciones destinadas a actividades de esa
indole, funcional y juridicamente unitarias o diferenciadas.

Los condicionantes bésicos, reguladores de la forma de la
edificacion, se definen en el epigrafe «II.1. Calificacion Global»
de las «Normas Particulares de las Areas de Intervencién
Urbanistica».

e Régimen de uso.

— Usos propiciados:

* Industria, en todas sus categorias.
— Usos admisibles:

* Los autorizados con caracter general en las parcelas «b»,
en las condiciones que se establecen en el art. 1.9 y en el capitulo
3.° del Titulo Tercero de las presentes «Normas Urbanisticas».

* En otros espacios y parcelas:
— Viviendas auténomas.

Exclusivamente en edificios existentes y destinados a ese
uso con anterioridad a la aprobacion de las presentes Normas.

— Usos terciarios.

En parcelas que, sea en la Norma Particular correspondiente
o en el planeamiento pormenorizado, se destinen especifica-
mente a esos usos.

— Garaje.
— Equipamiento comunitario.
En las modalidades compatibles con los usos propiciados.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en ninguna de las
modalidades anteriores.

«B.20. Zona Industrial Especial».
¢ Régimen de Edificacion.

Zonas de edificacion de uso predominantemente industrial,
configuradas por edificaciones destinadas con caracter general
a actividades y usos que por sus caracteristicas permiten man-
tener un elevado nivel de calidad urbana y ambiental, compati-
bles con las actividades propiamente terciarias.

Los condicionantes bésicos, reguladores de la forma de la
edificacion, se definen en el epigrafe «II.1. Calificacién Global»
de las «Normas Particulares de las Areas de Intervencién
Urbanistica».

e Régimen de uso.
—- Usos propiciados:
* Industriales.

En las modalidades y variantes que, en funcién del nivel
tecnoldgico y de las propias caracteristicas de la actividad, por
la ausencia de emisiones contaminantes y limitada relevancia
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eskasagatik, hiri- eta ingurugiro-kalitate-maila handia eskain-
tzen duten modalitateak eta barianteak, hirugarren sektoreko
zerbitzu-jarduerekin berez bateragarriak direnak.

* Hirugarren sektorekoak.

*  Ekipamendu komunitarioa.
— Erabilera onargarriak:

* Egoitza-erabilerak.

Errazturiko erabileren lagungarri-izaerakoak —dagokion
Areako Arau Partikularrean edo garapen-plangintzan arautu-
riko baldintzetan.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

D. LANDA-ZONAK
«D.10 Landa-Zona Arrunta».
e Eraikuntza-erregimena.

Izaera orokorraz, baimendurik dauden zonak —ordenamen-
dutik kanpo izendatutakoak izan ezik—; eta kasuan kasu, jada
existitzen diren eraikuntzak zabaltzeko, hala nola eraikuntza
berriak eraikitzeko (baimenduriko landa-erabilerekin edo
landa-erabilerarik gabe erabiltzekoak direnak), honako Hirigin-
tza-Arau hauetako Hirugarren Izenburuko 4. eta 5. atalburuetan
ezarritako baldintzetan.

o Erabilera-erregimena.
— Errazturiko erabilerak:
* Nekazaritza-ustiategiak.

* Espazio libreak, landa-espazio libreen modalitatean eta
lurralde-elementuen modalitatean. '

— Erabilera onargarriak:
* Egoitza-erabilerak.

Baimendutako beste erabilera batzuen erabilera lagungarri
gisa baimentzen den kasuetan; aurrez baziren eraikuntzetan
nahiz eraikuntza berrietan ezarri daitezke.

Erabilera autonomo gisa soil-soilik ezarri ahal izango dira
Arau hauek onartu baino lehen baziren etxebizitza-eraikuntze-
tan.

*  Nekazaritza-industriak.

A

*  Hirugarren sektorekoak.

Hotel-, ostatu-, olgeta-, kirol-, osasun- eta sorospen-moda-
litateetan, soil-soilik aurrez baziren eraikuntzetan eta baldin-eta
landa-ingurunean horiek finkatzea egokia bada eta onura publi-
koko edo interes sozialeko arrazoiengatik justifikaturik badago.

*  Erauzketa-erabilerak.

Erakunde eskudunek eman beharreko aurretiazko baimena-
rekin.

* Ekipamendu komunitarioa.

Landa-ingurunearekin bateragarriak diren modalitateetan,
baldin-eta hura bertan finkatzea egoki bada eta onura publikoko
edo interes sozialeko arrazoiengatik justifikaturik badago.

*  Zerbitzu-azpiegiturak.

Landa-ingurunean horiek finkatzea egoki denean, eta
kasuan kasu, onura publikoko edo interes sozialeko arrazoien-
gatik justifikaturik badago.

de las operaciones de movimiento y almacenamiento de mer-
cancias, permiten un elevado nivel de calidad urbana y ambien-
tal en su implantacion, resultando compatibles con las activida-
des propiamente terciarias o de servicios.

* Terciarios.

* Equipamiento comunitario.
— Usos admisibles:

* Residenciales.

Con caracter de auxiliares de los usos propiciados, y en las
condiciones reguladas en la correspondiente Norma Particular
del Area o planeamiento de desarrotlo.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en ninguna de las
modalidades anteriores.

D. ZONAS RURALES
«D.10. Zona Rural Comun».
e Régimen de edificacion.

Zonas en las que, con caracter general, se autoriza, salvo
que estén declarados fuera de ordenacion, la reforma, y en su
caso, ampliacion de las construcciones existentes, asi como la
construccion de nuevas edificaciones, sea para su destino a usos
rurales o a usos no rurales autorizados, en las condiciones esta-
blecidas en los capitulos 4.° y 5.° del Titulo Tercero de las de las
presentes Normas Urbanisticas.

e Régimen de uso.
— Usos propiciados:
* Explotaciones agrarias.

* Espacios libres, en las modalidades de espacios libres
rurales y elementos territoriales.

— Usos admisibles:
* Residenciales.

En los casos en que se autorice su implantacién como uso
auxiliar de otros usos autorizados, pudiendo implantarse tanto
en edificaciones preexistentes como en nuevas edificaciones.

Como uso auténomo exclusivamente podran implantarse en
edificaciones de vivienda ya existentes con anterioridad a la
aprobacién de las presentes Normas.

* Industrias agrarias.
* Terciarios.

En las modalidades de usos hoteleros, de hosteleria, recrea-
tivos, deportivos, sanitarios y asistenciales, exclusivamente en
edificios existentes y siempre que su implantacion en el medio
rural resulte oportuna y se justifique por motivos de utilidad
publica o interés social.

*  Extractivos.

Previa autorizacion de los organismos competentes.

* Equipamiento comunitario.

En las modalidades compatibles con el entorno rural, y
siempre que su implantacion en el mismo resulte oportuna y se
justifique por motivos de utilidad piiblica o interés social.

* Infraestructuras de servicios.

Cuando su implantacion en el medio rural resulte necesaria
u oportuna y se justifique, en su caso, por motivos de utilidad
publica o interés social.



16.972 GIPUZKOAKO A.0.—2002 urriak 1

N.° 185

B.O. DE GIPUZKOA—1 de octubre de 2002

* Interes publikoko eta sozialeko erabilerak.

Dagokion Plan Berezia aurretiaz eta aginduz emanda —enti-
tatez edo izaeraz halakoaren beharrik ez dagoenean salbu-—,
interes publikoko eta sozialeko erabilerak helburu dituzten
eraikuntza berriak finkatzeari ekin ahal izango zaio, besteak
beste: Ekipamenduak, lehen aipaturiko hirugarren sektoreko
erabilerak, kanpinak edo turismo-kanpalekuak eta beste batzuk,
nahitaez landa-ingurunean kokatu beharrekoak.

Plan Bereziak dagozkion probetxamendu-, eraikitze- eta
crabilera-baldintza espezifikoak zehaztuko ditu testuinguru
horretan, eta etxebizitza lagungarri berri baten ezarpena bai-
mendurik egongo da.

- Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

«D.20. Babeseko Landa-Zonak».
¢ Eraikuntza-erregimena.

Beren balio agrologiko eta hidrologikoagatik, natur garran-
tziagatik, paisajeagatik eta ingurugiroagatik, babes erregimen
berezia eta aparteko zaintza-erregimena eskatzen dituzten
landa-zonak.

Zona hauetan jada existitzen diren eraikuntzen manteni-
mendua eta eraberritze-lana baimendurik daude, baldin-eta
eraikuntzak ordenaziotik kanpo ez badaude; nekazaritza-ustia-
pena helburu duten egungo eraikuntzak zabaltzeko lanak ere
baimendu egingo dira, hala nola eraikuntza berrien ezarpena ere
(landa-ingurunearekin bat etortzeaz gain, finkatzen diren zona
espezifikoari dagozkion zaintza- eta babes-helburuei zuzen
loturik egonez gero).

o Erabilera-erregimena.
— Errazturiko erabilerak:
* Nekazaritza-ustiategiak.

* Espazio libreak, landak-espazio libreen modalitatean
eta lurralde-elementuen modalitatean.

— Erabilera onargarriak:
* Epgoitza-erabilerak.

Honako Arau hauek onartu aurretik, jada existitzen ziren
eraikuntzetan soil-soilik.

* Hirugarren sektorekoak.

Hotel-, ostatu-, olgeta-, kirol-, osasun-, sorospen- eta
turismo-kanpaleku-modalitateetan, baldin-eta landa-inguru-
nean horiek finkatzea egoki bada eta onura publikoko edo inte-
res sozialeko arrazoiengatik justifikaturik badago.

Edozein modutan, erabilera horiek soil-soilik finkatu ahal
izango dira honako Arau hauek onartu baino lehen jada existi-
tzen ziren eraikuntzetan.

*  Ekipamendu komunitarioa.

Soil-soilik honako Arau hauek onartu baino lehen jada
existitzen ziren eraikuntzetan, landa-ingurunearekin bateraga-
rriak diren modalitateetan, baldin-eta hura bertan finkatzea
egoki bada eta onura publikoko edo interes sozialeko arra-
zoiengatik justifikaturik badago.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

Babeseko Nekazaritza-Zonetan nekazaritza-jarduerei
dagozkien nekazaritza-ustiapen-erabileren ezarpena bultzatuko
da abeltzaintza- edo baso-jardueren aurrean; azken horien iza-
era intentsiboa mugaturik egongo da lurzoru mota honetan egi-
ten diren nekazarita-jarduerak zaindu eta ustiatzera.

* Usos de interés piblico y social.

Previa y preceptiva formulacion del correspondiente Plan
Especial, —excepto cuando por su entidad o naturaleza no lo
requiera—, podra procederse a la implantacién de nuevas edifi-
caciones destinadas a usos de interés publico y utilidad social,
como equipamientos, usos terciarios antes mencionados, cam-
pings o campamentos de turismo y otros, que necesariamente
hayan de emplazarse en el medio rural.

El Plan Especial definira las correspondientes condiciones
especificas de aprovechamiento, edificacion y uso, autorizan-
dose, en ese contexto, la implantacién de una nueva vivienda
auxiliar.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en ninguna de las
modalidades anteriores.

«D.20. Zonas Rurales de Protecciony.
e Régimen de edificacion.

Zonas rurales en las que, por su potencial valor agroldgico,
hidrolégico, interés naturalistico, paisajistico, ambiental u
otros, requieren del establecimiento de un régimen especifico
de proteccién y preservacioén de las mismas.

En estas zonas se autoriza el mantenimiento y la reforma de
las construcciones existentes, salvo que se encuentren declara-
das fuera de ordenacion; se autorizara también la ampliacién de
las construcciones existentes destinadas a explotaciones agra-
rias, asi como Ia implantacién de nuevas construcciones que,
ademas de compatibles con el entorno rural, estén directamente
vinculadas a los fines de preservacién y proteccion de la zona
especifica donde se implantan.

¢ Régimen de uso.
— Usos propiciados:
* Explotaciones agrarias.

* Espacios libres, en las modalidades de espacios libres
rurales y elementos territoriales.

— Usos admisibles:
* Residenciales.

Exclusivamente en edificaciones existentes con anteriori-
dad a la aprobacién de las presentes Normas.

*  Terciarios.

En las modalidades de hoteleros, hosteleria, parques recre-
ativos y deportivos, usos sanitarios y asistenciales y campa-
mentos turisticos, cuando su implantacion en el medio rural
resulte oportuna y se justifique por motivos de utilidad piblica
o interés social.

En todo caso, esos usos Gnicamente podran implantarse en
edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de las
presentes Normas.

* Equipamiento comunitario.

Exclusivamente en edificaciones existentes con anteriori-
dad a la aprobacién de las presentes Normas, en las modalida-
des compatibles con el entorno rural, y siempre que su implan-
tacion en el mismo resulte oportuna y se justifique por motivos
de utilidad publica o interés social.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

En las zonas Agricolas de Proteccion se propiciara la
implantacion de los usos de explotacion agraria correspondien-
tes a las actividades agricolas, frente a las actividades ganade-
ras o forestales, limitandose el caracter intensivo de estos ulti-
mos a los fines de preservacion y explotacion de las actividades
agricolas en este tipo de suelo.
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Babeseko Baso-Zonetan ere ez da egokitzat hartuko baso-
baliabideak zentzuz ustiatu eta zaintzea helburu ez duen beste
edozein erabileraren ezarpena.

Interes Hidrologikoa —Akuiferoak— dituzten zonetan, lur-
peko urak kutsatzeko arriskua daukaten isurpenak produzitzen
dituzten erabilerak edo jarduerak debekaturik daude; baimen-
garriak diren erabileren kasuan, beharrezkoa izango da —kutsa-
dura-arriskuari aurre egiteko— neurri zuzentzaileen eraginkorta-
suna bermatuko duen azterketa hidrologikoa aurkeztea.

Udalerrian, Aizkorri Mendietako lurraldearen barruan sar-
tzen den Babes Bereziko Espazio Natural Interesgarrien
barruan dauden lurrei dagokienez, honako erregimen honek
aldi baterako izaera izango du, harik-eta multzo moduan Parke
Natural izendatu eta Aizkorri Inguruetako Natur Baliabideen
Ordenazio-Planari dagokion onespena eman arte, bertan eza-
rriko baita dagokion erregimena, xehetasunez azalduta.

D.30. Sakabanaturiko Landa-Auzunea.

Dagokion eraikuntza- eta erabilera-erregimenaren ezar-
pena, izapidetu beharreko Plan Bereziari egokitu beharko zaio
—Legebiltzarreko 5/98 Legearen xedapenei atxikita dagoenez—;
Landa-Zona Arruntari dagokion erabilera-erregimenak, berriz,
aldi baterako aplikazioa izango du aipaturiko lurzoruan.

E. KOMUNIKABIDEEN SISTEMA OROKORRA
«E.10. Hiriarteko Errepideak».
e Eraikuntza-erregimena.

Ez dago baimenduta zona hauetan eraikitzea —funtzio-ele-
mentuen ezarpena eta errepideei berez dagozkien erabilera
lagungarriak helburu dituzten eraikinak izan ezik—, sektorean
indarrean dagoen legeriaren arabera.

e Erabilera-erregimena.
— Errazturiko erabilerak: Ibilgailu-zirkulazioa.
— Erabilera onargarriak:

*  Errazturiko erabileren erabilera lagungarriak, bide
bakoitzarentzat (autopista, autobia edo errepidea) indarrean
dagoen sektoreko legeriaren araberakoak, esaterako: Atseden-
eta zerbitzu-guneak, kontserbazio- eta ustiapen-zonak, lagun-
tza-lekuak, hornitegiak, erregaiz hornitzeko unitateak eta
antzeko beste batzuk.

*  Zerbitzu-azpiegiturak: Sestra azpikoak soil-soilik.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

«E.20. Toki-Errepideak».
e Eraikuntza-erregimena.

Ez dago baimenduta zona hauetan eraikitzea —funtzio-ele-
mentuen ezarpena eta errepide hauei berez dagozkien erabilera
lagungarriak helburu dituzten eraikinak izan ezik—, sektorean
indarrean dagoen legeriaren arabera.

e Erabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak: Ibilgailuen eta oinezkoen zirku-
lazioa.

— Erabilera onargarriak:

*  Errazturiko erabileren erabilera lagungarriak, bide mota
honentzat indarrean dagoen sektoreko legeriaren arabera.

*  Zerbitzu-azpiegiturak: Sestra azpikoak soil-soilik.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

En las Zonas Forestales de Protecci6n se considerara igual-
mente inadecuada la implantacion de cualquier uso no dirigido
a la explotacidn racional y preservacion del recurso forestal.

En las zonas de Interés Hidroldgico - Acuiferos, se prohibe
la implantacion de usos o actividades productoras de vertidos
que presenten riesgos de contaminacién de las aguas subterra-
neas, condicionandose en el caso de los usos autorizables a la
aportacion de un estudio hidrologico que garanticen la efectivi-
dad de las medidas correctoras frente al riego de contaminacion.

En lo que respecta al suelo comprendido en el Area de
Interés Natural de Especial Proteccion correspondiente al terri-
torio incluido en la Sierra de Aizkorri del término municipal, el
presente régimen resultara de aplicacion transitoria hasta la
declaracion del conjunto como Parque Natural y aprobacién del
correspondiente Plan de Ordenacién de Recursos Naturales del
Area de Aizkorri, donde se establecera el régimen correspon-
diente, de forma pormenorizada.

D.30. Nucleos Rurales en Diseminado.

El establecimiento del régimen correspondiente de edifica-
cién y uso, correspondera al Plan Especial a tramitar, ajustado
a las disposiciones de la Ley 5/98 del Parlamento Vasco, resul-
tando de aplicacion transitoria a dicho suelo el régimen de uso
correspondiente a la Zona Rural Comun.

E. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES
«E.10. Carreteras Interurbanas».
e Régimen de edificacion.

Zonas en las que no se autoriza la edificacion, con excep-
cién de la implantacion de los elementos funcionales y de los
edificios destinados a albergar los usos auxiliares propios de las
carreteras, conformes a la legislacion sectorial vigente.

¢ Régimen de uso.

-— Usos propiciados: Circulacién rodada.

— Usos admisibles:

*  Usos auxiliares de los usos propiciados, conformes a la
legislacion sectorial vigente para cada tipo de via —autopista,
autovia o carretera—, como areas de descanso y servicios, areas
de conservacion y explotacion, paradas de autobuses, basculas
de pesaje, puestos de socorro, estaciones de servicio, unidades
de suministro de combustible y otros similares.

* [Infraestructuras de servicios: Exclusivamente bajo
rasante.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

«E.20. Carreteras Locales».
e Régimen de edificacion.

Zonas en las que no se autoriza la edificacién, con excep-
cién de la implantacion de los elementos funcionales y de los
edificios destinados a albergar los usos auxiliares propios de
estas carreteras, conformes a la legislacion sectorial vigente.

e Régimen de uso.

— Usos propiciados: Circulacién rodada y peatonal.

— Usos admisibles:

*  Usos auxiliares de los usos propiciados, conformes a la
legislacion sectorial vigente para este tipo de vias.

* Infraestructuras de servicios: Exclusivamente bajo
rasante.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.
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«E.30. Hiri Barruko Bide Nagusiak».
e Eraikuntza-erregimena.

Ez dago baimenduta zona hauetan eraikitzea -baldintza
horietan baimenduriko erabilerak helburu dituzten sestra azpiko
eraikuntzak eta hiri barruko bideei berez dagozkien sestra-gai-
neko funtzio-elementuak izan ezik.

e FErabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak:

* Ibilgailuen eta oinezkoen zirkulazioa.
*  Aparkamendu publikoa.

— Erabilera onargarriak:

*  Errazturiko erabileren erabilera lagungarriak, esaterako,
autobus-geltokiak eta antzeko beste batzuk.

* Zerbitzu-azpiegiturak: Sestra azpikoak soil-soilik.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

«E.40. Landa-Bideak».
o Eraikuntza-erregimena.

Ez dago baimenduta zona hauetan eraikitzea —horrelako
bideei berez dagozkien funtzio-elementuen ezarpena izan ezik—,
indarrean dagoen sektoreko legerian ezarritakoaren arabera, eta
kasuan kasu, Udal Ordenantzetan ezarritakoari jarraituz.

e FErabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak: Ibilgailuen eta oinezkoen zirku-
lazioa.

* Erabilera onargarriak:
* Errazturiko erabileren erabilera lagungarriak.

* Zerbitzu-azpiegiturak, sestra azpikoak soil-soilik.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

«E.50. Bidesare Bereziak».
¢ Eraikuntza-erregimena.

Ez dago baimenduta zona hauetan eraikitzea —errazturiko
erabileraren erabilera lagungarriak edukiko dituzten eraikinen
ezarpena izan ezik—, esaterako, atseden- eta aisialdi-lekuak, eta
horrelako bideei berez dagozkien funtzio-elementuak, plangin-
tza bereziak ezartzen dituen terminoetan.

e FErabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak: Bizikleten eta oinezkoen zirkula-
zioa.

— Erabilera onargarriak:

*  Errazturiko erabileren erabilera lagungarriak.
*  Zerbitzu-azpiegiturak.

* Baso-bide-crabilera.

Urbanizagarria ez den gaur egungo lurzoru-zatietan —baso-
ustiapenari dagokion aipaturiko izaera osagarriaz—; izapidetu
beharreko Plan Bereziak ezarritakoaren arabera, huraxe arautu
eta errazturiko erabilerekin bateratzeko.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

«E.30. Vias Urbanas Principales».
e Régimen de edificacion.

Zonas en las que no se autoriza la edificacion, con excepcion
de las construcciones bajo rasante destinadas a los usos autori-
zados en esas condiciones, y de la implantacion sobre rasante de
los elementos funcionales propios de las vias urbanas.

s Régimen de uso.

— Usos propiciados:

*  Circulacién rodada y peatonal.
*  Aparcamiento publico

— Usos admisibles:

*  Usos auxiliares de los usos propiciados, como paradas
de autobuses y otros similares.

* Infraestructuras de servicios: Exclusivamente bajo
rasante.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

«E.40. .Caminos Rurales».
o Régimen de edificacion.

Zonas en las que no se autoriza la edificacion, con excep-
¢ion de la implantacion de los elementos funcionales propios de
este tipo de caminos, conforme a lo establecido en la legislacion
sectorial vigente, v Ordenanzas Municipales, en su caso.

s Régimen de uso.

— Usos propiciados: Circulacién rodada y peatonal.

— Usos admisibles:
*  Usos auxiliares de los usos propiciados.

* Infraestructuras de servicios, exclusivamente bajo
rasante.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

«E.50. Red de Itinerarios Especiales».
¢ Régimen de edificacion.

Zonas en las que no se autoriza la edificacion, con excepcion
de la implantacion de los edificios destinados a albergar los usos
auxiliares del uso propiciado, como zonas de descanso y espar-
cimiento, y los elementos funcionales propios de este tipo de
vias, en los términos que el planecamiento especial establezca.

e Régimen de uso.

— Usos propiciados: Circulacion en bicicleta y peatonal.

— Usos admisibles:

* Usos auxiliares de los usos propiciados.
* Infraestructuras de servicios.

* Uso de pista forestal.

En los tramos de suelo no urbanizable actualmente utiliza-
dos con dicho caracter auxiliar de la explotacion forestal, en los
términos que el Plan Especial a tramitar establezca para su
regulacion normativa y compatibilizaciéon con los usos propi-
ciados.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.
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«E.60. Trenbide-Sarea».
e Eraikuntza-erregimena.

Trenbide-erabilerei eta hauei dagozkien beste erabilera
lagungarri batzuei loturik, baimenduta dago zona hauetan
eraikitzea —aplikatzekoa den sektoreko legeriak ezarritako
baldintzen arabera.

e Erabilera-erregimena.
— Errazturiko erabilerak: Trenbidea.
— Erabilera onargarriak:

*  Errazturiko erabileren erabilera lagungarriak, trenbide-
erabilerarekin parekatuta —indarrean dagoen sektoreko legeria-
ren arabera.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

F. ESPAZIO LIBREEN SISTEMA OROKORRA
«F.10. «Hiri Parkea».
o Eraikuntza-erregimena.

Eraikuntza edergarriak eta espazio libreen erabilera lagun-
garriak helburu dituzten behin-betiko eta behin-behineko
eraikuntzak baino ez dira baimentzen, hala nola lurpean jarri
beharreko azpiegitura egokien instalazioak.

Horien ordenazio eta garapena Plan Berezi bat izapidetzeari
lotuta egonez gero, plan horrek beste eraikuntza batzuk bai-
mendu ahal izango ditu, baldin-eta parkeak berez daukan
aisialdi- eta olgeta-erabilerari zuzenean erlazionaturik badaude
edota ekipamendu-erabilerei eta hirugarren sektoreko erabilerei
—ostalaritza-modalitatearen pean- lotuta badaude; orobat ere
baimendu ahal izango du beharrezkotzat jotzen den komunika-
bide-sareko elementuen ezarpena, esaterako, sarbideak eta
aparkaleku publikoak.

o FErabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak: Espazio libreen erabilerak,
horien lagungarriak barne.

— Erabilera onargarriak:
*  Merkataritza-erabilerak:

— 1. kategoriakoak, kioskoak eta antzekoak kasu, aldi bate-
rako edo behin-behineko izaeraz.

— 2. kategoriakoak, ostalaritza-modalitatean, Plan Bereziak
ezartzen dituen baldintzen arabera.

*  Ekipamendu-erabilerak, espazio librearekin bateraga-
rriak diren modalitateetan.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

e Jabari-erregimena: Titulartasun publikoa.

Plan Bereziak baimendu ditzakeen ostalaritza txikiko hiru-
garren sektoreko erabilerak, emate-erregimenean erabiliko dira.

«F.20. «Hiriko Espazio Libreak».
¢ Eraikuntza-erregimena.

Eraikuntza edergarriak eta espazio libreen erabilera lagun-
garriak helburu dituzten behin-betiko eta behin-behineko
eraikuntzak soil-soilik baimentzen dira, hala nola lurpean jarri
beharreko azpiegitura egokien instalazioak.

e FErabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak: Espazio libreen erabilerak,
horien erabilera lagungarriak barne.

«E.60. Red Ferroviaria».
e Régimen de edificacion.

Zonas en las que se autoriza exclusivamente la edificacién
vinculada a los usos ferroviarios y usos auxiliares de los mis-
mos, en las condiciones establecidas por la legislacion sectorial
aplicable.

e Régimen de uso.
— Usos propiciados: Ferroviario.
— Usos admisibles:

* Usos auxiliares de los usos propiciados, asimilados al
uso ferroviario conforme a la legislacion sectorial vigente.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

F. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
«F.10. «Parque Urbano».
e Régimen de edificacion.

Se autorizan exclusivamente edificaciones ornamentales y
construcciones fijas o provisionales destinadas a usos auxiliares
de los espacios libres, asi como la instalacion de las correspon-
dientes infraestructuras precisas en subsuelo.

En los casos en que su ordenacion y desarrollo se remita a
la tramitacion de un Plan Especial, éste podra determinar la
autorizacioén de otras construcciones relacionadas directamente
con el uso propio de ocio y recreo del Parque, ligadas a usos de
equipamiento, o terciarios en su modalidad de comercial hoste-
lero, asi como la implantacién de elementos de la red de comu-
nicaciéon que se consideren precisos, como accesos y aparca-
mientos puiblicos.

e Régimen de uso.

— Usos propiciados: Usos de espacios libres, incluyendo
los auxiliares de los mismos.

— Usos admisibles:
*  Usos comerciales:

—De 1.* categoria, como kioskos y similares, con caracter
temporal o provisional.

— De 2.2 categoria, en la modalidad de hosteleria, en las con-
diciones que determine el Plan Especial.

*  Usos de equipamiento, en las modalidades compatibles
con el espacio libre.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

e Régimen de dominio: Titularidad piblica.

Los usos terciarios de pequefia hosteleria que el Plan
Especial pudiera autorizar se ejerceran en régimen de concesion.

«F.20. «Espacios Libres Urbanos».
¢ Régimen de edificacién.

Se autorizan exclusivamente edificaciones ornamentales y
construcciones fijas o provisionales destinadas a usos auxiliares
de los espacios libres, asi como la instalacién de las correspon-
dientes infraestructuras precisas en subsuelo.

e Régimen de uso.

— Usos propiciados: Usos de espacios libres, incluyendo
los auxiliares de los mismos.
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— Erabilera onargarriak:

* 1. kategoriako merkataritza-erabilerak, kioskoak eta
antzekoak kasu, aldi baterako edo behin-behineko izaeraz.

* Ekipamendu-erabilerak, espazio librearekin bateraga-
rriak diren modalitateetan.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

e Jabari-erregimena: Titulartasun publikoa.

G. EKIPAMENDU KOMUNITARIORAKO SISTEMA
OROKORRA

«G.10. Ekipamendu Komunitariorako Zonak».
¢ Fraikuntza-erregimena.

Ekipamendu komunitarioak finkatzea helburu duten zonak;
«Hirigintza-Arau Partikularrean» —~edo, kasuan kasu, dagokion
garapen-plangintzan— ezarritako eraikuntza-erregimen berei-
ziaren araberakoak.

e Erabilera-erregimena.
— Errazturiko erabilerak:
— Ekipamendu komunitarioa.

Dagokion «Arau Partikularreany, bai generikoki bai espezi-
fikoki, kasuan kasu ezarritako modalitateetan.

— Erabilera onargarriak:
* Etxebizitza.
Ekipamenduaren erabilera lagungarri gisa.

* Ekipamenduaren edota beroni bateraturiko beste erabi-
lera lagungarri batzuk.

—— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

¢ Jabari-erregimena: Titulartasun publikoa.
H. IBAI-IBILGUEN SISTEMA OROKORRA
e Eraikuntza-erregimena.

Horri buruz indarrean dagoen sektoreko legeriak ontzat
ematen dituen eraikuntzak baino ez, baimena duten jabari-
zonetan.

e Erabilera-erregimena.
— Errazturiko erabilerak: Ibai-ibilguak.

— Erabilera onargarriak: Indarrean dagoen sektoreko lege-
riak baimendutakoak.

— Debekaturiko erabilerak: Gainerako guztiak.
«l.  ZERBITZU-AZPIEGITUREN SISTEMA OROKORRA»

¢ Eraikuntza-erregimena.

Dagozkien azpiegituren zerbitzurako dauden eraikuntza eta
instalazioak besterik baimenduta ez daukaten zonak, horiek
garatuko dituzten Proiektuek edo Plan Bereziek arauturiko
baldintzen pean eta dagokion sektoreko legeriak ontzat ematen
dituen baldintzen arabera.

e Erabilera-erregimena.
— Errazturiko erabilerak: Zerbitzu-azpiegiturak.
— Erabilera onargarriak:

Erabilera nagusiaren lagungarriak —horiek kontsolidatzen
diren baldintzetan—, eta haiek garatuko dituen plangintza berezian
baimendutakoak, indarrean dagoen sektoreko legeriaren arabera.

— Debekaturiko erabilerak: Gainerako guztiak.

— Usos admisibles:

* Usos comerciales de 1. categoria, como kioskos y simi-
lares, con caracter temporal o provisional.

*  Usos de equipamiento, en las modalidades compatibles
con el espacio libre.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

e Régimen de dominio: Titularidad publica.

G. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO

«G.10. Zonas de Equipamiento Comunitario».
e Régimen de edificacion.

Zonas destinadas a la implantacion de equipamientos comu-
nitarios, que responderan al régimen de edificacién singulari-
zado establecido en la «Norma Urbanistica Particular», o en su
caso en el planeamiento de desarrollo correspondiente.

e Régimen de uso.
— Usos propiciados:
* Equipamiento comunitario.

En las modalidades establecidas, en su caso, sea de forma
genérica o especifica, en la «Norma Particular» correspondiente.

— Usos admisibles:
*  Vivienda.
Como uso auxiliar del equipamiento.

*  Otros usos auxiliares del equipamiento o asimilados al
mismo.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

e Régimen de dominio: Titularidad publica.
H. SISTEMA GENERAL DE CAUCES FLUVIALES
¢ Régimen de edificacion.

Zonas en cuyo dominio se autorizan, exclusivamente, las
construcciones permitidas por la legislacion sectorial corres-
pondiente.

e Régimen de uso.
— Usos propiciados: Cauces fluviales.

— Usos admisibles: Los autorizados por la legislacion sec-
torial vigente.

— Usos prohibidos: Todos los demas.

«. SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURA
DE SERVICIOS»

e Régimen de edificacion.

Zonas en las que se autorizan, exclusivamente, las cons-
trucciones e instalaciones al servicio de las infraestructuras
correspondientes, en las condiciones reguladas por los
Proyectos o Planes Especiales que las desarrollen y las permiti-
das por la legislacion sectorial correspondiente.

e Régimen de uso.
— Usos propiciados: Infraestructuras de Servicios.
— Usos admisibles:

Los auxiliares del uso principal, en las condiciones existentes
que se consolidan, y los autorizados por el planeamiento especial
que los desarrolle, de acuerdo a la legislacion sectorial vigente.

— Usos prohibidos: Todos los demas.
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1.6 Art. Kalifikazio Globaleko zehaztapenetan onartutako
arauzko lotespena eta tolerantziak.

1. Interes orokorreko arrazoi objektiboetan oinarrituta
-kasuan kasu, Udalbatzak ebaluatuko ditu-eta—, Lurzoru
Urbanizagarrian formulatu beharreko garapen-plangintzak, Plan
Partzialak alegia, hainbat doitze egin ahal izango dizkio, batetik,
ordenaturiko erabilera globaleko zonei eta, bestetik, Urbaniza-
garria ez den Lurzoruaren arteko mugapenari, halako moldez
non, kasu bakar batean ere, ez baita aipaturiko zonen azalera
gehituko —ezta gutxituko ere— %5etik gorako portzentaian.

Bazterturiko azalerak —aipaturiko bazterketarako beharrez-
koa izango da jabe afektatuen onarpen espresua agiri notarial
bidez jasotzea— gehitu egingo zaizkio, edozein kasutan, alda-
meneko Lurzoru Urbanizaezinari dagokion «erabilera globa-
leko zonari».

Lurzoru Urbanizagarriaren barruan sarturiko Zonen kasuan
~horien muga Ibai-Ibilguen Sistema Orokorrak osatzen baitu—,
Plangintza Partzialak aipaturiko muga doitu egingo du jabari
publiko hidraulikoaren mugabanaketa-lerroari dagokion hei-
nean, Zonak jasango duen gehitze- edo gutxitze-portzentaia-
erlazioa kontuan hartu gabe; bestalde, aipaturiko doitzeak ez du
eraginik izango plangintza orokorrak berez duen zehaztapen-
mailaren gainean.

2. Lurzoru Urbanizagarrian, xehekaturiko plangintzak
egoitza-erabileretarako destinatuko diren erabilera globaleko
zonen zati-afekzioak ezarri ahal izango ditu sistema orokorren
elementuetan oinarrituta, baldin-eta okupaturiko azalerak
mugaturiko zona-azaleraren %10 gainditzen ez badu.

Baldintza horietan, azalduriko okupazioak ez du exijituko
afektaturiko zonari edo zonei izendatu zaien hirigintza-probe-
txamendua berriro doitzea.

Era berean, plangintza-exijentziarik gabe baina, Lurzoru
Ez-Urbanizagarrian adostu ahal izango da —aipaturiko portzen-
taiaren azpitik— landa-zonen afekzioa, aipaturiko sistema oro-
korretan oinarrituta.

3.Aurreko apartaduan azalduriko irizpideari buruzko apli-
kazio espezifiko gisa, adierazitako lurzoru-motetan, funtzio-
elementuak edo errepideen zerbitzurako dauden elementuak
finkatu ahal izango dira —hornitegiak, sorospen-lekuak, auto-
bus-geralekuak eta beste hainbat—, hala nola «sistema orokor»
hauei atxikitako zerbitzu-elementuak (aipaturiko sistema
moduan kalifikaturik dauden kanpoko lurzoruetan), aipaturiko
lurzoruetan ezarpen hori espreski baimenduta ez egon arren.

Ondorio horretarako, azalduriko elementuen ezarpena sis-
tema orokorretako afekzio-eremuaren zabalpentzat joko da, eta
lehen adierazitako mugekin bat etorri beharko du.

Aipaturiko elementuek titulartasun pribatuko irabazi-probe-
txamendurako elementuak balituzte, eta erabilera globaleko
zonarentzat probetxamendu-muga jakin bat —modu zuzen eta
espresoan, eta arau-izaeraz— ezarrita balego, orduan konputatu
egingo dira honi buruz eginiko kalkuluen ondorioetarako.
Erabilerek dotazio-izaera izanez gero, ez da irizpide hau erabi-
liko, ezta lurzoru publikoetan finkatuko balira ere.

4. Berauen bidez, proposaturiko helburua lortuko dela
bermatzen baldin bada, Hiri-Lurzoru eta Lurzoru Urbaniza-
garrietan formulatu beharreko garapen-plangintzak berriz doitu
ahal izango du puntualki xehekaturiko ordenazio-izendapenen
lurralde-eragina —proiektu honetan plangintza orokor mailaz
ezarrita.

Art. 1.6. Vinculacion normativa y tolerancias admitidas
en determinaciones de Calificacion Global.

1. En base a razones objetivas de interés general que, en
su caso, seran evaluadas por el Pleno Municipal, el planea-
miento de desarrollo a formular en el Suelo Urbanizable, Plan
parcial, podra introducir ajustes en el limite entre, por un lado,
las zonas de uso global ordenadas, y, por otro, el Suelo No
Urbanizable, de tal forma que, en ningiin caso, se incremente o
disminuya la superficie de dichas zonas en un porcentaje supe-
rior al 5%.

Las superficies excluidas, —para dicha exclusioén serd nece-
saria la aceptacion expresa en documento notarial de los pro-
pietarios afectados—, se incorporaran en todo caso a la «zona de
uso global» correspondiente del Suelo No Urbanizable colin-
dante.

En el caso de las Areas comprendidas en Suelo Urbanizable
cuyo limite lo constituye el Sistema General de Cauces Flu-
viales, el Planeamiento Parcial ajustard dicho limite al corres-
pondiente a la linea de deslinde del dominio publico hidraulico,
con independencia de la relacién porcentual de disminucion o
incremento de la superficie del Area, sin que dicho ajuste cons-
tituya una determinacién propia de rango del planeamiento
general.

2. En el Suelo Urbanizable, el planeamiento pormenori-
zado podra establecer la afeccion de porciones de las zonas de
uso global destinadas a usos residenciales por elementos de los
sisternas generales, siempre que la superficie ocupada no supere
el 10% de la superficie zonal delimitada.

En esas condiciones, la ocupacion sefialada no exigira el
reajuste del aprovechamiento urbanistico asignado a la zona o
zonas afectadas.

Del mismo modo, aunque sin exigencia de planeamiento, en
el Suelo No Urbanizable podra acordarse la afeccion, por
debajo del citado porcentaje, de zonas rurales por dichos siste-
mas generales.

3. Como aplicacion especifica del criterio expuesto en el
apartado anterior, en las clases de suelo sefialadas, se podran
implantar elementos funcionales o al servicio de las carreteras,
—estaciones de servicio, puestos de socorro, paradas de autobu-
ses y otros—, de servicio a estos «sistemas generales» y adosa-
dos a ellos, en suelos externos a los calificados para dichos sis-
temas, aun cuando en los suelos citados esa implantacién no
esté expresamente autorizada.

A tal efecto se considerara la implantacion de los elementos
resefiados como una ampliacién del dmbito de afeccion de los
sistemas generales, que debera ajustarse a las limitaciones sefia-
ladas anteriormente.

Si dichos elementos incorporan aprovechamientos lucrati-
vos de titularidad privada, y para la zona de uso global afectada
se hubiese establecido de forma directa y expresa, y con cardc-
ter normativo, un limite de aprovechamiento determinado,
aquéllos seran computados a los efectos del célculo de éste. No
se aplicara este criterio si los usos tienen carécter dotacional, o
en el supuesto de su implantacion sobre suelos piblicos.

4. Siempre que se garantice la consecucion del objetivo
propuesto mediante las mismas, el planeamiento de desarrollo
a formular en los suelos Urbano y Urbanizable podra reajustar
puntualmente la incidencia territorial de las determinaciones de
ordenacidén pormenorizada establecidas en el presente proyecto
con rango de planeamiento general.



16.978 GIPUZKOAKO A.0.—2002 urriak 1

N.” 185

B.O. DE GIPUZKOA—1 de octubre de 2002

5. Lurzoru Ez-Urbanizagarrian plangintza bereziak eta
obra-proiektuek Komunikabideen eta zerbitzu-Azpiegituren
sistema orokorretan jasotako elementuen zonifikazioa aldatu
ahal izango dute, trazaketan eta elementuen xehetasun-konfigu-
razioan doitze-lanak egin ahal izateko.

Trenbide zaharraren plataformari buruzko kasu espezifikoari
dagokionez —gaur egun, ibilbide berezikoa baita edo bizikleta eta
oinezkoen zirkulaziorako funtzionatzen baitu—, planoetan jasota
dagoen zonifikazioak orientatzeko baino ez du balio trazaketa-
eskema-mailan, gehien-gehiena «errodadura» zona mugaturik
baitago —era berean, garatzeko eta doitzeko behar diren babes-
zonak eta aldameneko lurzorua zehatz mugatu gabe daude—; zen-
tzu horretan, Plan Bereziari edota izapidetu beharreko
Urbanizazio-Proiektuari egokituko zaie udalerriko trazaketa
osoan eremua zehatz mugatzea —aldaketa edo zuzenketa puntua-
lak egiteko, Arau hauek aldatzea nahitaezkoa izango ez bada ere.

6. Proiektu honen barruan ezarritako zonakatze globalari
buruzko doitze-lanak, aurreko epigrafeetan azalduriko mugen
barruan aurkitzen ez badira, Arau Subsidiarioen aldatzailetzat
joko dira ondorio guztietarako, eta ezaugarri horiek jasoko
dituen txosten batean aurretik formulatzeko exijentzia ekarriko
dute ondorioz.

7. Lurzoru Urbanizagarritzat jotako erabilera globaleko
zonetan eta Hiri-Lurtzat jotakoetan, espreski halaxe ezarrita
dagoenetan, izendaturiko eraikigarritasun-indizea/k zehaztapen
erregulatzailetzat hartuko da/dira —ordenaturiko eraikuntza-
probetxamendua mugatzeko ondorioetarako.

Aipaturiko eraikuntza-probetxamendua, edozein kasutan,
emaitzazko zona-azalerak adierazitako eraikigarritasun-indi-
zeen produktua izango da —honako artikulu honen aurreko
apartatuetan baimendutako zonak mugatzeko doitzeak kasuan
kasu eginda.

8. «Hirigintza-Interbentziorako Areei buruzko Arau
Partikularrek», erabilera globaleko zonari dagozkion eraikun-
tza-erregimenarekin eta berezko erabilerekin bat ez datozen
eraikuntzak —bertan kokaturikoak— finkatu ahal izango dituzte.

3. ATALBURUA. «XEHEKATURIKO KALIFIKAZIOA»

1.7 Art. Xehekaturiko Kalifikazio-erregimenaren formu-
lazioa.

1. Hurrengo artikuluan bereizten diren xehekaturiko era-
bilerako zonei dagokien erregimen juridikoa, ondoko zehazta-
pen guztiak eta horietariko bakoitza aplikatzetik ondorioztatzen
dena izango da:

a) Atalburu honexetako 1.9 artikuluan horietako bakoitza-
rentzat ezarritako eraikuntza- erabilera- eta jabari-erregimen
orokorra.

b) «Ordenantza FErregulatzaileak», Dokumentu honexe-
tako «Hirugarren Izenburua. Eraikuntzari eta Lurzati Eraiki-
garrien Erabilerari buruzko Ordenantza Erregulatzaileak» dela-
koetan jasota.

¢) «Hiri-Lurzorua» sailkapenaren barruan sarturik dauden
Hirigintza-Interbentziorako Areen kasuan, Arau Partikularre-
tako «III. Xehekaturiko Kalifikazioa» epigrafean ezarritako
zehaztapenak, hain zuzen.

Proiektu honetan planteaturiko zuzeneko aurreikuspen-exe-
kuzioa baimendurik dago horietan guztietan.

d) Lurzoru Urbanizagarria sailkapenaren barruan sarturik
dauden Hirigintza-Interbentziorako Zonen kasuan, formulatze-
koa den garapen-plangintzak ezarriko dituen zehaztapenak.

5. En Suelo No Urbanizable el planeamiento especial y
los proyectos de obra podran modificar la zonificacién de los
elementos de los sistemas generales de comunicaciones e infra-
estructuras de servicios, para posibilitar reajustes en su trazado
y en la configuracion de detalle de sus elementos.

En el caso especifico de la plataforma del antiguo ferroca-
rril, destinado a la red de itinerarios especiales o carril bici-pea-
tonal, la zonificacién contenida en los planos resulta puramente
orientativa a nivel de esquema de trazado, limitada en la mayor
parte del mismo a la zona de «rodaduray, sin delimitacién pre-
cisa de las zonas de proteccién y suelo contiguo preciso para su
desarrollo y reajuste; en este sentido, correspondera al Plan
Especial y/o Proyecto de Urbanizacion a tramitar la delimita-
cién precisa del ambito en todo su trazado en el término muni-
cipal, sin que su variacion o rectificacion puntual constituya
necesariamente una modificacion de las presentes Normas.

6. Los ajustes en la zonificacion global establecida en el
presente proyecto que no se encuentren dentro de los limites
resefiados en los epigrafes precedentes, se considerardn a todos
los efectos como modificaciones de las Normas Subsidiarias, y
exigiran la previa formulacion de un expediente de esas carac-
teristicas.

7. En las zonas de uso global clasificadas como Suelo
Urbanizable y en las clasificadas como Suelo Urbano en que asi
se establezca de manera expresa, se considerara como determi-
nacion normativa a los efectos de la limitacién del aprovecha-
miento edificatorio ordenado, el indice o los indices de edifica-
bilidad asignados.

El citado aprovechamiento edificatorio sera, en todo caso,
el producto de los indices de edificabilidad sefialados por la
superficie zonal resultante, una vez efectuados, en su caso, los
ajustes de la delimitacién zonal autorizados en los apartados
anteriores del presente articulo.

8. Las «Normas Particulares de las Areas de Intervencion
Urbanistica» podréan consolidar edificaciones existentes que no
se adectien y respondan al régimen de edificacion y uso propios
de la zona de uso global en la que se situan.

CAPITULO 3. «CALIFICACION PORMENORIZADA»

Art.1.7. Formulacion del régimen de Calificacion
Pormenorizada.

1. El régimen juridico-urbanistico de las diversas zonas
de uso pormenorizado diferenciadas en el articulo siguiente es
el que resulta de la aplicacién de todas y cada una de las deter-
minaciones siguientes:

a) Régimen general de edificacion, uso y dominio esta-
blecido para cada una de ellas en el articulo 1.9 del presente
mismo Capitulo.

b) «Ordenanzas Reguladorasy, contenidas en el «Titulo
Tercero. Ordenanzas Reguladoras de Edificacién y Uso de las
Parcelas Edificables» de este mismo Documento.

¢) Enelcaso de las Areas de Intervencién Urbanistica cla-
sificadas como Suelo Urbano, las determinaciones establecidas
concretamente en el epigrafe «IIl. Calificacién Pormenorizaday
de las correspondientes Normas Particulares.

En todas ellas, se autoriza la ejecucion directa de las previ-
siones planteadas en este proyecto.

d) En el caso de las Areas de Intervencion Urbanistica
clasificadas como Suelo Urbanizable, las determinaciones que
establezca el planeamiento de desarrollo a formular.
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2. Bai Arau Subsidiario hauen aginduz bai geroko auke-
razko zehaztapenez, Lurzoru Urbanizagarrian edota, kasuan
kasu, Hiri-Lurzoruan formulatzen den garapen-plangintza
aurreko 1.a eta 1.b apartatuetan aipaturiko zehaztapenetara ego-
kitu beharko da.

1.8 Art.  Xehekaturiko Kalifikazioaren Sistematizazioa.

1. Xehekaturiko kalifikazioa jarraian aipatzen diren xehe-
katuriko oinarrizko erabilera-zonen edo eremuen arabera siste-
matizaturik dago:

«a». Egoitza-Lurzatiak.

«b». Industria-Lurzatiak.

«c». Hirugarren sektoreko erabileretarako Lurzatiak.
«e». Komunikabideen Sistemak.

«f». Espazio Libreak.

«g». Ekipamendu Komunitariorako Lurzatiak.

«h». Ibai-ibilguak.

«i». Zerbitzu-Azpiegiturak.

2. Aurreko epigrafean azaldutako xehekaturiko erabilera-
zonak edo eremuak, jarraian zehazten diren barianteen arabera
garaturik daude, horietariko bakoitza erabilera- eta eraikuntza-
erregimen espezifiko baten bidez karakterizatzen delarik.

a. [Egoitza-Lurzatiak.

a.10. Hirigune historikoko Egoitza-Lurzatiak.

a.20. Eraikuntza Intentsiboko Egoitza-Lurzatiak.

a.30. Garapen baxuko Eraikuntzako Egoitza-Lurzatiak.

b. Industria-Lurzatiak.

b.10. Industria-Lurzati Arruntak.

b.20. Industria Bereziko Lurzatiak.

¢. Hirugarren Sektoreko Erabileretarako Lurzatiak.
c.10. Hirugarren Sektoreko Erabileretarako Lurzatiak.
e. Komunikabideen sistemak.

e.10. Hiriarteko Errepideak.

e.20. Toki-Errepideak.

€.30. Hiri-Bideak.

e.50. Bidesare Bereziak (Bidegorri).

e.60. Aparkamendu edo garajerako lurzatiak.
f. Espazio Libreak.

f.10. Hiri-Parkea.

£.20. Hiri-Espazio Libreak.

£.30. Hiri-Espazio Arruntak.

g. Ekipamendu Komunitariorako Lurzatiak.
g.10. Ekipamendu Komunitariorako Lurzatiak.
h. Ibai-Ibilguak.

h.10. Ibai-Ibilguak.

i. Zerbitzu-Azpiegituretarako Lurzatiak.

i.10. Zerbitzu-Azpiegituretarako Lurzatiak.

3. Garapen-plangintzak erabilera xehekatuko zona mota-
bariante berriak zehaztu ahal izango ditu, berauei esleitutako
eraikuntza- eta erabilera-baldintza partikularretan ezarritakoa-
ren arabera.

2. El planeamiento de desarrollo que, ya sea por mandato
de estas Normas Subsidiarias, o, por decisién opcional posterior,
se formule tanto en el Suelo Urbanizable, como, en su caso, en
el Suelo Urbano, debera adecuarse en todo caso a las determi-
naciones mencionadas en los apartados 1.a y 1.b anteriores.

Art. 1.8.  Sistematizacion de la Calificacion Pormenori-
zada.

1. La calificacion pormenorizada se sistematiza de
acuerdo con los siguientes tipos basicos de zonas o ambitos de
uso pormenorizado:

«a». Parcelas Residenciales.

«b». Parcelas Industriales.

«c», Parcelas de Usos Terciarios.

«e». Sistemas de Comunicaciones.

«f». Espacios Libres.

«g». Parcelas de Equipamiento Comunitario.
«h». Cauces fluviales.

«i». Infraestructuras de Servicios.

2. Los tipos de zonas o ambitos de uso pormenorizado
resefiados en el epigrafe anterior se desarrollan de acuerdo con
las variantes que se definen a continuacion, cada una de las cua-
les se caracteriza por un régimen especifico de uso y edificacién

a. Parcelas Residenciales.
a.10. Parcelas Residenciales de Casco Histdrico.
a.20. Parcelas Residenciales de Edificacion Intensiva.

a.30. Parcelas residenciales de Edificacién de Bajo
Desarrollo.

b. Parcelas Industriales.

b.10. Parcelas Industriales Comunes.

b.20. Parcelas de Industria Especial. ’

¢. Parcelas de Usos Terciarios.

¢.10. Parcelas de Usos Terciarios.

e. Sistemas de Comunicaciones.

e.10. Carreteras Interurbanas.

e.20. Carreteras Locales.

e.30. Vias Urbanas.

e.50. Red de ltinerarios Especiales (Bidegorri).
€.60. Parcelas de aparcamiento o garaje.

f. Espacios Libres.

f.10. Parque Urbano.

£.20.  Espacios Libres Urbanos.

£.30. Espacios Libres Comunes.

g. Parcelas de Equipamiento Comunitario.
g.10. Parcelas de Equipamiento Comunitario.
h. Cauces Fluviales.

h.10. Cauces Fluviales.

i. Parcelas de Infraestructuras de Servicios.
i.10. Parcelas de Infraestructuras de Servicios.

3. El planeamiento de desarrollo podra definir nuevas
variantes de los tipos de zonas de uso pormenorizado estableci-
das en funcion de la asignacion a las mismas de condiciones
particulares de edificacion y uso.
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1.9. Art. Xehekaturiko azpizonetan aplikagarria den
eraikuntza-, erabilera- eta jabari-erregimen orokorra.

Izaera orokorraz, Arau Partikularrei lotzen zaizkien zehaz-
tapenak, kasuan kasu eta espreski, dagokion «Hirigintza-
Erregimen Orokorreko» 1I. apartaduan ezarri beharko direla
ulertzen da, eta plangintza orokorreko maila emango zaie.

Xehekaturiko plangintza edo ordenazioari lotzen zaizkie-
nean, berriz, Arau Partikularretako «Xehekaturiko Ordena-
zioko» III. apartaduan zehaztu ahal izango dira, edo, kasuan
kasu, xehekaturiko plangintzan, eta arautze-maila horixe
emango zaie.

«a» EGOITZA-LURZATIAK
«a.10. Hirigune Historikoko Egoitza-Lurzatiak».
¢ Fraikuntza-erregimena.

Hirigune historikoaren hiri-bilbea osatzen duten egoitza-
asentamendu zaharrez konfiguraturiko lurzatiak; historia, arki-
tektura eta kultur ikuspegitik duten balio berezien garrantzia
dela-eta, babes eta zaintza berezia dutenak. Hiri-morfologiari
eta tipologia arkitektonikoari eustea nagusitu behar da ordezka-
pen eta oin berriko interbentzioen aurrean —birgaikuntza-proze-
suen bidez, balio garrantzitsua duen ondare eraikiari eta urbani-
zatuari eutsi ahal izateko.

Aipaturiko babes-helburuek ez dute eraikuntza-unitateak
—edo horietako zati batzuk— ordezkatzeko aukera baztertzen
-bat ez etortzeagatik, eranskin degradagarria izateagatik edo
aurri-egoeran egoteagatik—, ezta partzialki identifikaturiko lur-
zatiak okupatzea edo kolmatatzea ere, Eskoriatzako Hirigune
Historikoa Birgaitzeko Plan Bereziak edota honako Arau haue-
tako 10. Areako Arau Partikularrak holaxe xedatzen dutenean.

Aipaturiko lurzatien eraikuntza-erregimena, 92/05/13an
behin-betiko onetsitakoa eta indarrean dagoen «Eskoriatzako
Hirigune Historikoa Birgaitzeko Plan Berezian» ezarritakoa
izango da; hala nola, kasuan kasu, geroago izapidetu eta onar
litezkeen horretxen aldaketak, baita «Hirigune Historikoa» 10.
Areari dagokion Hirigintza-Arau Partikularretan ezarritakoa
ere, aipaturiko Plan Berezia aldatu edo osatzen den kasuetan.

¢ Erabilera-erregimena.

Izaera orokorraz, «A.20» zonetan ezarritako erabilera-erre-
gimena ezarri beharko da inguruotan; 1. kategoriako industria-
erabilerak soilik ezarri ahal izatea da mugapen bakarra,
«Eskoriatzako Hirigune Historikoa Birgaitzeko Plan Berezian»
eta HIA.10 «Hirigune Historikoa» Areako Hirigintza-Arau par-
tikularrean ezarritako mugapen, doitze edo osaketen kalterako
izan gabe.

«a.20. Eraikuntza Intentsiboko Egoitza-Lurzatiak».
e Eraikuntza-Erregimena.

Eraikin exentuek edo alboz-albo adosatuek okupatzen
dituzten lurzatiak (edo okupagarriak direnak); sarbide bertika-
leko gune komun baten gainean horizontal eta bertikalki pilatu-
riko etxebizitzak helburu dituztenak, eraikuntza-modulu bat
edo batzuk osatuz. Behe-oineko lokalek egoitza-erabilerei lotu-
rik ez dauden erabilerak izan ditzakete helburu, baina kasu
horretan, espazio publikoetatik sarbideak izan beharko dituzte,
etxebizitzetako sarbideetatik kanpo egongo direnak.

Eraikuntzek, kasuan kasu, eraiki gabeko espazioak izan
ahal izango dituzte erantsita.

Art. 1.9.  Régimen general de edificacion, uso, y dominio
aplicable en las subzonas de uso pormenorizado.

Con caracter general se entenderd que las determinaciones
que se remiten a las Normas Particulares deberan establecerse
en su caso de manera expresa en el apartado II. «Régimen
Urbanistico General» de las mismas, asignandoseles rango de
planeamiento general.

Cuando las mismas se remiten al planeamiento o a la orde-
nacién pormenorizados, podran definirse en el apartado III.
«Ordenacion Pormenorizada» de las Normas Particulares, o, en
su caso, en el planeamiento pormenorizado, asignandoseles ese
rango normativo.

«a» PARCELAS RESIDENCIALES
«a.10. Parcelas Residenciales de Casco Histérico».
e Régimen de edificacion.

Parcelas configuradas por asentamientos residenciales anti-
guos que constituyen la trama urbana del Casco Histérico,
objeto de especial proteccion y preservacion en base a sus espe-
ciales valores de interés historico-arquitecténico y cultural,
donde el mantenimiento de ia morfologia urbana y la tipologia
arquitectonica, mediante procesos de rehabilitacién, para la
puesta en valor de su patrimonio edificado y urbanizado de
valor relevante, han de prevalecer frente a las intervenciones de
sustitucion y nueva planta.

Los citados objetivos de proteccién no excluyen la posibili-
dad de sustitucién de unidades edificatorias, o parte de las mis-
mas, —por resultar discordantes, constituir afiadidos degradantes
o encontrarse en estado ruinoso—, o la posible ocupacion o col-
matacion de parcelas parcialmente inedificadas, cuando asi lo
determine el Plan Especial de Rehabilitacion del Casco
Histérico de Eskoriatza, o la Norma Particular del Area 10 de
las presentes Normas.

El régimen de edificacion de dichas parcelas serd en parti-
cular el establecido en el vigente «Plan Especial de
Rehabilitacion det Casco Histérico de Eskoriatza», definitiva-
mente aprobado con fecha 13/05/92, y las posteriores modifica-
ciones del mismo que, en su caso, fueran tramitadas y aproba-
das, asi como lo establecido en la correspondiente Norma
Urbanistica Particular del Area 10 «Casco Historico» de las
presentes Normas, en aquellos aspectos en que el citado Plan
Especial resulta modificado o complementado.

e Régimen de uso.

Con caracter general, resultard de aplicacion en estas zonas
el régimen de uso establecido para las parcelas «a.20», con la
limitacién de implantacién de usos industriales unicamente en
su categoria 1.2, sin perjuicio de las limitaciones, reajustes o
complementaciones que se establecen en ¢l «Plan Especial del
Casco Historico de Eskoriatza» y en la Norma Urbanistica par-
ticular del Area AIU.10 «Casco Histérico».

«a.20. Parcelas Residenciales de Edificacion Intensivay.
e Régimen de Edificacion.

Parcelas ocupadas u ocupables por edificaciones exentas o
adosadas lateralmente, destinadas a viviendas agrupadas hori-
zontal y verticalmente sobre un niicleo comun de accesos verti-
cales, configurando uno o varios médulos de edificacion. Los
loeales de planta baja podran destinarse a usos no residenciales,
debiendo, en tal caso, contar con acceso independiente del de
las viviendas desde los espacios publicos.

Las edificaciones podran, en su caso, disponer de espacios
no edificados anejos.
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Lurzati bakar batean eraikuntza bat baino gehiago kokatu
ahal izango da; eta baimenduta egongo da erabilera arrunteko
espazio eta elementuekin komunitateak osatzea.

Eraikuntzek izan beharreko profil- eta altuera-baldintzak,
dagokion Arau Partikularrean kasuan kasu ezarritakoak izango
dira.

Izaera orokorraz —dagokion Arau Partikularrean edota gara-
pen-plangintzan baldintza murriztailegoak hartu ahal izango
badira ere—, sestra azpiko bi oin eraikitzeko baimena ematen da.

Baimenduriko gehienezko profil gainetik ondorioztatzen
diren espazioek, izaera orokorraz, etxebizitzen eta azpiko oine-
tako lokalen erabilera lagungarriak izango dituzte helburu;
aipaturiko espazioak azpiko oinean dauden etxebizitzei ezin-
bestez loturiko egoitza-erabilerei zuzendu ahal izango zaizkie,
eta erregistro-unitate zatiezina osatu beharko dute beste horie-
kin. Kasu honetan, ordea, azalera eraikigarri gisa konputatuko
dira, baimenduriko sabai-azalerari buruzko kalkuluaren ondo-
rioetarako.

Eraikuntza lurzatian finkatzeko baldintzak, dagokion Arau
Partikularrean edo garapen-plangintzan ezarritakoak izango
dira.

Eraikuntza arautzeko modua, sestra azpiko oinaren okupa-
zioa barne, honela formulatu egingo da: Edo lurzatiko ordenan-
tza orokorren bidez, edo haietariko bakoitzarentzat zehazturiko
ordenantzaren bidez —dagokion Arau Partikularrean edota
xehekaturiko plangintzan definituko den bezala—. Aipaturiko
ordenantzak, aurkako adierazpenik izan ezik, xehekapen-azter-
lanek berez duten arautze-maila berbera izango du; beraz, posi-
ble da plangintzako figura honen bidez hura aldatzea.

Okupatzen dituzten eraikinetan ibilgailuentzako sarbide-
zereginak bete behar dituzten sestra gaineko espazio eraikiga-
beak izanez gero, dagozkion urbanizazio-elementuen ordena-
zioak bai indarreango legerian bai honako Arau hauetan
ezarritako ezaugarriak eta dimentsio-baldintzak bete beharko
ditu.

¢ Erabilera-erregimena.

Errazturiko erabilerak eta erabilera onargarriak finkatzeko,

Hirigintza-Arau hauetako hirugarren Izenburuko 2. Atalburuko
2. Sekzioan ezarritako baldintzak izan beharko dira kontuan.

— Errazturiko erabilerak:
* Egoitza-erabilerak.

Eraikigabeko espazioetan egoitza-erabileraren lagungarriak
diratekeen erabilerak finkatzea baimendurik dago, besteak
beste: Sarbideak, aparkamendua, lorategiak, kirol instalazioak,
likidoturiko gas-deposituak eta antzekoak.

— FErabilera onargarriak:
* Hirugarren sektoreko erabilerak.

Ondoko modalitate hauek: Bulegoak, ostalaritza, 1. eta 2.
kategoriak, goi-mailako ostalaritza-erabilerak, hirugarren sek-
toreko erabilera anitzak eta osasun- eta laguntza-erabilerak.

Erabilera horien baimena, kasuan kasu, egoitza-erabilerekin
bateratzeko justifikazioak baldintzatuko duela ulertzen da.

Aipaturiko kategorien gaineko merkataritza-erabilerak
finkatzeak, espreski aurreikusita egon beharko du dagokion
Arau Partikularrean zein Arau hauen garapena formulatzen
duen plangintzan.

En una misma parcela podréd ubicarse mas de una edifica-
cion, autorizandose la constituciéon de comunidades, con espa-
cios y elementos de servicio de uso comun.

Las condiciones de perfil y altura méaximas de las edifica-
ciones seran las establecidas en cada caso en la correspondiente
Norma Particular.

Con caracter general, sin perjuicio de que en la Norma
Particular o planeamiento de desarrollo correspondiente se esta-
blezcan condiciones mas restrictivas, se autoriza la disposicion
de dos plantas bajo rasante.

Los espacios resultantes por encima del perfil maximo auto-
rizado se destinaran, con caracter general, a usos auxiliares de
las viviendas y locales existentes en las plantas inferiores; los
citados espacios podran destinarse a usos residenciales vincula-
dos necesariamente a las viviendas existentes en la planta infe-
rior, con las que deberan constituir una unidad registral indivi-
sible, si bien en este supuesto computardn como superficie
edificable a efectos del calculo de la superficie techo autori-
zada.

Las condiciones de implantacién de la edificacion en la par-
cela seran las establecidas en la correspondiente Norma
Particular o planeamiento de desarrollo.

La regulacion de la forma de la edificacion, incluyendo la
ocupacion en planta bajo rasante, se formularé, bien a través de
ordenanzas generales de parcela, bien mediante ordenanza par-
ticularizada para cada una de ellas, definida en la Norma
Particular correspondiente o en el planeamiento pormenorizado;
dicha ordenanza tendra, salvo disposicidn expresa en contrario,
el rango normativo propio de los estudios de detalle, por lo que
podra ser modificada a través de esta figura de planeamiento.

Siempre que dispongan de espacios no edificados sobre
rasante que deban cumplir funciones de acceso rodado a los
edificios que las ocupan, la ordenacion de los elementos de
urbanizacion correspondientes debera cumplimentar las carac-
teristicas y requisitos dimensionales minimos establecidos tanto
en la legislacion vigente, como en las presentes Normas.

e Régimen de uso.

La implantacion de los usos propiciados y admisibles se
ajustard a las condiciones establecidas en la Seccion 2.* del
Capitulo 2.° del Titulo tercero de las presentes Normas
Urbanisticas.

— Usos propiciados:
* Residenciales.

En los espacios no edificados se autoriza la implantacién de
usos auxiliares del residencial, como accesos, aparcamiento,
jardines, instalaciones deportivas, depositos de gases licuados y
similares.

— Usos admisibles:
*  Terciarios.

En las modalidades de oficinas, uso hotelero, usos comer-
ciales de 1.2 y 2.2 categorias, usos hosteleros de categoria supe-
rior, terciarios diversos y usos sanitarios y asistenciales

La autorizacion, en cada caso, de e€sos usos se entendera
condicionada a la justificacion de su compatibilidad con los
usos residenciales.

La implantacion de usos comerciales por encima de Ias cita-
das categorias debera estar prevista expresamente, bien en la
correspondiente Norma Particular, bien en el planeamiento a
formular en desarrollo de las presentes Normas.
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* Industria-erabilerak.

I. kategoria: Etxebizitza-erabilerarekin parekaturiko erabi-
lera gisa.

2. kategoria: Soil-soilik horren ezarpena baimentzen denean
dagokion Arau Partikularrean edo garapen-plangintzan.

Salbuespen-izaeraz, eta dagokion Areako Arau Partikula-
rrean espreski baimentzen den guztietan, 3. kategoriako indus-
tria-erabilerak finkatu ahal izango dira, aipaturiko Arauan eza-
rritako modalitate eta baldintza zehatzetan; gainera, halako
ezarpenak egin ahal izateko, hartu beharreko neurri zuzen-
tzaileak ere aplikatu beharko dira, dagokion eraikuntzako gai-
nerako etxebizitzetan eta baimenduriko erabileretan gerta litez-
keen eragozpen eta gaitzak saihesteko.

*  Garajea.
*  Ekipamendu komunitarioa.

Aldameneko egoitza-erabilerekin bateragarriak diren
modalitateetan.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

«a.30. Garapen Baxuko Egoitza- Lurzatiak».
o Eraikuntza-erregimena.

Lurzati hauetan altxaturiko eraikuntzen tipologia bloke
exentu, isolatu edo etxebizitza bakarreko eraikuntza-modu-
Juena —alboz-albo atxikita— izan beharko da; sartzeko, sarbide
bertikaleko espazio arrunten bidezko sarrerak izango dituzte;
edo bestela, banan-banako eran konfiguratuta. Edozein kasutan,
lorategiak edo atxikitako espazio eraikigabeak edukiko dituzte.

Gehienez jota, eraikin edo eraikuntza-bloke bakarraren
ezarpena baimentzen da lurzati bakoitzeko; sestra azpiko hain-
bat bloke pilatzea, ordea, baimendu egiten da —eraikuntza baka-
rra osatzeko. ’

Izaera orokorraz, sei etxebizitza gehienez finkatzea baimen-
tzen da lurzati bakoitzeko; eraikuntza-profila, berriz, hiru plan-
takoa izango da sestra gainetik eta beste bi plantakoa sestra
azpitik; hala ere, dagokion Arau Partikularrean baliteke baldin-
tza zorrotzagoak ezartzea, edota horiek gaindituko dituzten
eraikuntzak finkatzea.

Izaera orokorraz, baimenduriko gehienezko profil gainetik
ondorioztatzen diren espazioek azpiko oinetan dauden etxebizi-
tza eta lokalen erabilera lagungarriak izango dituzte helburu;
aipaturiko espazioek azpiko oinean dauden etxebizitzei nahi-
taez loturiko egoitza-erabilerak izan ahalko dituzte helburu, eta
erregistro-unitate zatiezina osatuko beharko dute beste horie-
kin. Kasu honetan, ordea, azalera eraikigarri moduan konputa-
tuko dira, baimenduriko sabai-azalerari buruzko kalkuluaren
ondorioetarako.

Eraikuntza lurzatian finkatzeko baldintzak, dagokion Arau
Partikularrean edo garapen-plangintzan ezarritakoak izango
dira.

Eraikuntza arautzeko modua —sestra azpiko oinaren okupa-
zioa barne- honela formulatuko da: Edo lurzatiko ordenantza
orokorren bidez, edo haietariko bakoitzarentzat zehazturiko
ordenantzaren bidez (dagokion Arau Partikularrean edo xehe-
katuriko plangintzan definituta dagoenez). Aipaturiko ordenan-
tzak —aurkako adierazpenik egon izan ezik— xehekapen-azterla-
nek berez duten arautze-maila berbera izango du; beraz,
plangintzako figura honen bidez aldatu ahal izango da.

* Industriales.

1.2 categoria: Como usos asimilados al de vivienda.

2.2 categoria: Exclusivamente cuando se autorice su implan-
tacion en la Norma Particular correspondiente o en el planea-
miento de desarrollo.

Excepcionalmente, siempre que se autorice de forma
expresa en la correspondiente Norma Particular del Area,
podran implantarse usos industriales de categoria 3.%, en las
modalidades y condiciones concretas establecidas en dicha
Norma; su implantacion se supeditard ademds a la adopcion de
las medidas correctoras precisas para evitar las posibles moles-
tias y afecciones a las viviendas y restantes usos autorizados en
la edificacion correspondiente.

*  QGaraje.
*  Equipamiento comunitario.

En las modalidades compatibles con los usos residenciales
contiguos

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

«a.30. Parcelas Residenciales de Bajo Desarrollo».
e Régimen de Edificacion.

Parcelas en las que la edificacion debera responder a una
tipologia de bloque exento, aislada, o a médulos de edificacion
de una sola vivienda adosados lateralmente, a las que se acce-
dera bien mediante niicleos comunes de accesos verticales, bien
de forma individualizada, disponiendo en cualquier caso de jar-
dines o espacios no edificados anejos.

Se autoriza, como maximo, la implantacion de una Unica
edificacién o bloque de edificacién por parcela, autorizandose
la agrupacidn bajo rasante de diferentes bloques, configurando
una construccidn unica.

Con caracter general se autoriza la implantacién, como
maximo, de seis viviendas por parcela, con un perfil de edifica-
cién méximo de tres plantas sobre rasante y dos plantas bajo
rasante, sin perjuicio de que la correspondiente Norma
Particular establezca condiciones mas restrictivas, o consolide
edificaciones que las superen.

Los espacios resuitantes por encima del perfil maximo auto-
rizado se destinaran, con caracter general, a usos auxiliares de
las viviendas y locales existentes en las plantas inferiores; los
citados espacios podran destinarse a usos residenciales vincula-
dos necesariamente a las viviendas existentes en la planta infe-
rior, con las que deberan constituir una unidad registral indivi-
sible, si bien en este supuesto computaran como superficie
edificable a efectos del calculo de la superficie techo autori-
zada.

Las condiciones de implantacion de la edificacién en la par-
cela seran las establecidas en la correspondiente Norma
Particular o planeamiento de desarrollo.

La regulacion de la forma de la edificacién, incluyendo la
ocupacion en planta bajo rasante, se formulara, bien a través de
ordenanzas generales de parcela, bien mediante ordenanza par-
ticularizada para cada una de ellas, definida en la Norma
Particular correspondiente o en el planeamiento pormenori-
zado; dicha ordenanza tendr4, salvo disposicion expresa en con-
trario, el rango normativo propio de los estudios de detalle, por
lo que podra ser modificada a través de esta figura de planea-
miento.
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Okupatzen dituzten eraikinetan ibilgailuentzako sarbide-
zereginak bete behar dituzten sestra gaineko espazio eraikiga-
beak baldin badituzte, dagozkion urbanizazio-elementuen orde-
nazioak bai indarreango legerian bai honako Arau hauetan
ezarritako ezaugarriak eta dimentsio-baldintzak bete beharko
ditu.

e Erabilera-erregimena.

Errazturiko erabilerak eta erabilera onargarriak finkatzeko,
Hirigintza-Arau hauetako hirugarren Izenburuko 2. Atalburuko
2. Sekzioan ezarritako baldintzak izan beharko dira kontuan.

— Errazturiko erabilerak:
* Egoitza-erabilerak.

Eraikigabeko espazioetan egoitza-erabileraren lagungarriak
diren erabilerak finkatzea baimendu egiten da, besteak beste:
Sarbideak, aparkamendua, lorategiak, kirol instalazioak, jolas-
eta egonaldi-lekuak, likidoturiko gas-deposituak eta lurzatia
okupatzen duten .etxebizitzen izaera pribatuko beste erabilera
antzeko batzuk.

— Erabilera onargarriak:
*  Hirugarren sektoreko erabilerak.

Ondoko modalitate hauek: Bulegoak, ostalaritza (jatetxe
motako ostalaritza-modalitatean soil-soilik), hirugarren sekto-
reko erabilera anitzak eta osasun- eta laguntza-erabilerak

Erabilera horien baimena, kasuan kasu, egoitza-erabilerekin
bateratzeko justifikazioak baldintzatuko duela ulertzen da.

Aipaturiko kategorien gaineko merkataritza-erabileren
ezarpenak espreski aurreikusita egon beharko du dagokion
Arau Partikularrean zein Arau hauen garapena formulatzen
duen plangintzan.

*  Industria-erabilerak.

1. Kkategoria: Etxebizitza-erabilerarekin parekaturiko era-
bilera gisa.

*  Qarajea.
Erabilera lagungarri gisa, behe-oinean edo sestra-azpian.
* Ekipamendu komunitarioa.

Aldameneko egoitza-erabilerekin bateragarriak diren
modalitateetan.

-— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

«b» INDUSTRIA-LURZATIAK
b.10. Industria Arrunteko Lurzatiak.
¢ Eraikuntza-erregimena.

— Lurzati hauek industria-eraikuntza arruntak finkatzea
dute helbury, tipologia intentsibokoak edo isolatukoak izan, eta
funtzionalki eta juridikoki enpresa bat edo batzuk osatzea
izango dute helburu.

Lurzatiketaren baldintzei dagokienez, hala nola eraikuntzen
zatiketa posibleari dagokionez -zatiketa horizontala eta jar-
duera desberdinen okupazioa barmne—, dagozkien Arau Partiku-
larretan ezarritakoa hartuko da kontuan, edo bestela, formulatu
beharreko garapen-plangintzari egingo zaio kasu.

— Lurzati bakoitzak ibilgailuentzako zuzeneko sarbidea
eduki beharko du inguruko bide publikoetatik edo eraikigabeko
espazio pribatuetatik zuzenduta -horien jabetza, kasuan kasu,
aurrean dituzten lurzatietako edo lokaletako titularrek erdiba-
natu ahal izango dute elkarrekin—~; horrez gain, dagokion karga
eta deskargarako espazioa ere izan beharko du —honako Arau
hauetan ezarritako baldintzak bete egin beharko dituztenak.

Siempre que dispongan de espacios no edificados sobre
rasante que deban cumplir funciones de acceso rodado a los
edificios que las ocupan, la ordenacién de los elementos de
urbanizacién correspondientes deberd cumplimentar las carac-
teristicas y requisitos dimensionales minimos establecidos tanto
en la legislacion vigente, como en las presentes Normas.

e Régimen de uso.

La implantacion de los usos propiciados y admisibles se ajus-
tard a las condiciones establecidas en la Seccion 2.* del Capitulo
2.° del Titulo Tercero de las presente Normas Urbanisticas.

— Usos propiciados:
* Residenciales.

En los espacios no edificados se autoriza la implantacion de
usos auxiliares del residencial, como accesos, aparcamiento,
jardines, instalaciones deportivas, espacios de juegos y estan-
cia, depdsitos de gases licuados, y otros similares de caracter
privativo de las viviendas que ocupen la parcela.

—- Usos admisibles:
* Terciarios.

En las modalidades de oficinas, uso hotelero, uso de hoste-
leria en la modalidad exclusiva de restaurante, terciarios diver-
S0S y usos sanitarios y asistenciales

La autorizacién, en cada caso, de esos usos se entendera
condicionada a la justificacién de su compatibilidad con los
usos residenciales.

La implantacion de usos comerciales por encima de las
citadas categorias debera estar prevista expresamente, bien en
la correspondiente Norma Particular, bien en el planeamiento a
formular en desarrollo de las presentes Normas.

* Industriales.
1.2 categoria: Como usos asimilados al de vivienda.

*  QGaraje.
Como uso auxiliar, en planta baja o bajo rasante.
* Equipamiento comunitario.

En las modalidades compatibles con los usos residenciales
contiguos.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

«b» PARCELAS INDUSTRIALES
b.10. Parcelas de Industria Comun.
e Régimen de Edificacion.

— Parcelas destinadas, con cardcter general a la implanta-
cién de edificaciones industriales comunes, de tipologia inten-
siva o aislada, destinadas funcional y juridicamente a una o
varias empresas.

En lo que respecta a las condiciones de la parcelacion, como
a la posible division de las construcciones, incluida su division
horizontal, y su ocupacién por actividades diferenciadas, se
estara a lo establecido en las Normas Particulares correspon-
dientes, y en su caso al planeamiento de desarrollo a formular.

— Cada una de las parcelas debera disponer de acceso
rodado directo desde las vias publicas perimetrales o desde
espacios no edificados privados, —cuya propiedad podra, en su
caso, ser compartida por los titulares de las diferentes parcelas
o locales que den frente a ellos—, y, del correspondiente espacio
de carga y descarga, los cuales deberan cumplimentar los requi-
sitos establecidos por las presentes Normas.
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— Baimenduriko gehienezko profil eta altuera-baldintzak
dagokion Arau Partikularrean ezarritakoak izango dira, Area
bakoitzean finkatu beharreko industria motaren ezaugarriak eta
funtzio-premiak kontuan hartuta.

— Eraikuntza lurzatian finkatzeko baldintzak, hala nola
okupazio- eta erretiro-baldintzak, besteak beste, dagokion Arau
Partikularrean ezarritakoak izango dira.

— Eraikuntza arautzeko modua, sestra azpiko oinaren oku-
pazioa barne, honela formulatuko da: Edo lurzatiko ordenantza
orokorren bidez, edo haietariko bakoitzarentzat zehazturiko
ordenantzaren bidez —dagokion Arau Partikularrean edo xehe-
katuriko plangintzan definituta dagoenez.

— Okupatzen dituzten eraikinetan ibilgailuentzako sarbide
moduan balio duten sestra gaineko espazio eraikigabeak dituz-
ten lurzatien kasuan, dagozkien urbanizazio-elementuen orde-
nazioak bai indarreango legerian bai honako Arau hauetan eza-
rritako ezaugarriak eta dimentsio-baldintzak bete beharko ditu.

o Erabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak: Industria-erabilerak.
— Erabilera onargarriak:

* Egoitza-erabilerak.

Lurzatia okupatzen duen industriaren erabilera lagungarri
moduan soil-soilik, honi erregistro-bidez loturik egongo baita
—gehienez, etxebizitza bat lurzati bakoitzeko.

* Hirugarren sektoreko erabilerak.
— Merkataritza-erabilerak.
— Bulegoak.

Industria erabilerei loturik ez egon arren, kanpotiko jendea-
ren joan-etorria modu garrantzitsuan areagotu dezaketen erabi-
lerak izan ezik.

— Hotel- eta ostatu-erabilerak.

Dagokion Arau Partikularrak zein xehekaturiko plangintzak
espreski baimentzen dutenean.

— Olgeta-erabilerak.
*  QGarajea.
* Ekipamendu komunitarioa.

Industria-erabilerei loturik ez dagoen jendetza ugariren eto-
rrerari bide ematen dioten modalitate guztietan.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

b.20. Industria Bereziko Lurzatiak.
¢ Eraikuntza-erregimena.

— lzaera orokorraz, industria-eraikuntza desberdinak
finkatzea helburu duten lurzatiak, euren ezaugarri teknologiko-
engatik eta jardueraren beraren ezaugarriengatik, hiri- eta ingu-
rugiro-kalitate-maila handia eskaintzen dutenak; hirugarren
sektoreko erabilerekin bateragarriak dira.

Lurzati hauetako eraikuntzak bereiziriko erregimen arau-
tzailearekin bat etorri beharko du; dagokion xehekaturiko erre-
gulazioa, berriz, dagokion Arau Partikularrean edo garapen-
plangintzan ezarrita dago, izendatu zaizkion erabilera-baldintza
espezifikoen arabera.

— Baimenduriko gehienezko profil- eta altuera-baldintzak
—hala nola eraikuntzak berez dituenak— lurzatian finkatu, lurza-
tia okupatu edo lurzatitik erretiratzeko, dagokion Arau Partiku-
larrean ezarritakoak izango dira.

— Las condiciones de perfil y altura maxima autorizadas
seran las establecidas en la correspondiente Norma Particular,
atendiendo a las caracteristicas y necesidades funcionales del
tipo de industria a implantar en cada una de las Areas.

— Las condiciones de implantacion de la edificacion en la
parcela, como las de ocupacion o retiro, entre otras, seran las
establecidas en la correspondiente Norma Particular.

~ La regulacion de la forma de la edificacién, incluyendo
la ocupacién en planta bajo rasante, se formulara, bien a través
de ordenanzas generales de parcela, o bien mediante una orde-
nanza particularizada para cada una de ellas, definida en la
Norma Particular correspondiente o en el planeamiento porme-
norizado.

— En las parcelas que dispongan de espacios no edificados
sobre rasante que deban servir de acceso rodado a los edificios
que las ocupan, la ordenacion de los elementos de urbanizacion
correspondientes debera cumplimentar las caracteristicas y
requisitos dimensionales minimos establecidos al respecto por
la legislacion vigente y en las presentes Normas.

» Régimen de uso.

—- Usos propiciados: Industriales.
— Usos admisibles:

* Residenciales.

Exclusivamente como uso auxiliar de la industria que ocupe
la parcela, a la que estard registralmente vinculada, con un
maximo de una vivienda por parcela.

*  Terciarios.
— Comerciales.
— Oficinas.

Se exceptian las que no estando relacionadas con activida-
des industriales puedan dar lugar a una afluencia de publico
externo significativa.

— Hoteleros y hosteleros.

Cuando lo autorice expresamente bien la Norma Particular
correspondiente, bien el planeamiento pormenorizado.

~ Recreativos.
*  Garaje.
* Equipamiento comunitario.

En todas las modalidades que no den lugar a una afluencia
importante de pablico no relacionado con las actividades indus-
triales.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

b.20. Parcelas de Industria Especial.
e Régimen de Edificacién.

— Parcelas destinadas con caracter general a la implanta-
cion de edificaciones industriales diversas que, por sus carac-
teristicas tecnoldgicas y las de la propia actividad, permiten un
elevado nivel de calidad urbana y ambiental en la zona, resul-
tando compatibles con los usos terciarios.

En estas parcelas la edificacion respondera a un régimen
normativo singularizado, cuya regulacién pormenorizada se
establece en la correspondiente Norma Particular o planea-
miento de desarrollo, en funcién de las condiciones especificas
de uso asignadas.

— Las condiciones de perfil y altura maxima autorizadas,
asi como las propias de implantacion de la edificacion en la par-
cela, ocupacion o retiro, seran las establecidas en la correspon-
diente Norma Particular.
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— Eraikuntza arautzeko modua, sestra azpiko oinaren oku-
pazioa barne, honela formulatuko da: Edo lurzatiko ordenantza
orokorren bidez, edo haietariko bakoitzarentzat zehazturiko
ordenantzaren bidez —dagokion Arau Partikularrean edo xehe-
katuriko plangintzan definituta dagoenez.

— Okupatzen dituzten eraikinetan ibilgailuentzako sarbide
moduan balio duten sestra gaineko espazio eraikigabeak dituz-
ten lurzatien kasuan, dagozkion urbanizazio-elementuen orde-
nazioak bai indarreango legerian bai honako Arau hauetan eza-
rritako ezaugarriak eta dimentsio-baldintzak bete beharko ditu.

e Erabilera-erregimena.
— Erraztugiko erabilerak:
* Industria-erabilerak.

Maila teknologikoaren eta jarduerak berez dituen ezauga-
rrien arabera, jaulkipen kutsagarririk ezagatik eta salerosgaiak
garraiatu eta biltegiratzeko operazio-mugimendu eskasengatik,
hiri- eta ingurugiro-kalitate-maila handia eskaintzen duten
modalitate eta barianteak, zonan baimenduriko hirugarren sek-
toreko erabilerekin edota zerbitzu-erabilerekin bateragarriak
direnak.

* Hirugarren sektoreko erabilerak.
*  Ekipamendu komunitarioa.

— Erabilera onargarriak:

*  Etxebizitza.

Lurzatian errazturiko erabileren erabilera lagungarri
moduan soil-soilik, erregistro-bidez hari loturiko egongo baita
—etxebizitza bat, gehienez, lurzati bakoitzeko.

*  QGarajea.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

c.10. Hirugarren Sektoreko Erabileretarako Lurzatiak.

¢ Eraikuntza-erregimena.

Lurzati hauetako eraikuntzak bereiziriko erregimen arau-
tzailearekin bat etorri beharko du; horri buruzko araubidea,
berriz, dagokion Arau Partikularrean edo, bestela, garapen-
plangintzan ezarrita dago, izendatu zaizkion erabilera-baldintza
espezifikoen arabera.

Okupatzen dituzten eraikinetan ibilgailuentzako sarbide
moduan balio duten sestra gaineko espazio eraikigabeak dituz-
ten lurzatien kasuan, dagozkion urbanizazio-elementuen orde-
nazioak bai indarreango legerian bai honako Arau hauetan eza-
rritako ezaugarriak eta dimentsio-baldintzak bete beharko ditu.

¢ Erabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak: Hirugarren sektoreko erabilerak.
— Erabilera onargarriak:

*  Etxebizitza.

Lurzatian dagoen hirugarren sektoreko erabileraren erabi-
lera lagungarri moduan soil-soilik, erregistro-bidez hari lotu-
riko egongo baita —etxebizitza bat, gehienez, lurzati bakoitzeko.

* Qarajea.
*  Ekipamendu komunitarioa.

Hirugarren sektoreko erabilerekin bateragarriak diren
modalitateetan.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

— La regulacion de la forma de la edificacion, incluyendo
la ocupaci6n en planta bajo rasante, se formulara, bien a través
de ordenanzas generales de parcela, o bien mediante una orde-
nanza particularizada para cada una de ellas, definida en la
Norma Particular correspondiente o en el planeamiento porme-
norizado.

-— En las parcelas que dispongan de espacios no edificados
sobre rasante que deban servir de acceso rodado a los edificios
que las ocupan, la ordenacion de los elementos de urbanizacion
correspondientes debera cumplimentar las caracteristicas y
requisitos dimensionales minimos establecidos al respecto por
la legislacién vigente y en las presentes Normas.

e Régimen de Uso.
— Usos propiciados:
* Industriales.

En las modalidades y variantes que, en funcién del nivel
tecnoldgico y de las propias caracteristicas de la actividad, por
la ausencia de emisiones contaminantes y limitada relevancia
de las operaciones de movimiento y almacenamiento de mer-
cancias, permiten un elevado nivel de calidad urbana y ambien-
tal en su implantacion, resultando compatibles con las activida-
des propiamente terciarias o de servicios autorizadas en la zona.

*  Terciarios.

* Equipamiento comunitario.
— Usos admisibles:

*  Vivienda.

Exclusivamente como uso auxiliar de los usos propiciados
en la parcela, a la que estara registralmente vinculada, con un
maximo de una vivienda por parcela.

*  QGaraje.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

¢.10. Parcelas de Usos Terciarios.

e Régimen de Edificacion.

Parcelas en las que la edificacion respondera a un régimen
normativo singularizado, cuya regulacion se establece en la
Norma Particular correspondiente o, en su caso, en el planea-
miento de desarrollo, en funcion de las condiciones especificas
de uso asignadas.

En las parcelas que dispongan de espacios no edificados
sobre rasante que deban servir de acceso rodado a los edificios
que las ocupan, la ordenacion de los elementos de urbanizacion
correspondientes debera cumplimentar las caracteristicas y
requisitos dimensionales minimos establecidos al respecto por
la legislacién vigente y las presentes Normas.

e Régimen de Uso.

— Usos propiciados: Terciarios.
— Usos admisibles:

*  Vivienda.

Exclusivamente como uso auxiliar de la actividad terciaria
existente en la parcela, a la que estara registralmente vinculada,
con un maximo de una vivienda por parcela.

*  Garaje.
*  Equipamiento comunitario.
En las modalidades compatibles con los usos terciarios.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.



16.986 GIPUZKOAKO A.0.—2002 urriak 1

N.° 185 B.O. DE GIPUZKOA—1 de octubre de 2002

e. KOMUNIKABIDEEN SISTEMAK
e.10.

e Eraikuntza-erregimena.

«Hiriarteko Errepideak».

Baztertuta (funtzio-elementuak eta errepideek berez izan
ohi dituzten erabilera lagungarriak gordetzea helburu duten
eraikinak izan ezik), indarrean dagoen sektoreko legeriaren ara-
bera.

e Erabilera-erregimena.
— Errazturiko erabilerak: Ibilgailu-zirkulazioa.
— Erabilera onargarriak:

*  Errazturiko erabileren erabilera lagungarriak, bide mota
bakoitzarentzat —autopista, autobia edo errepidea— indarrean
dagoen sektoreko legeriaren arabera, esaterako: Atseden-
lekuak eta zerbitzu-guneak, kontserbazio- eta ustiapen-zonak,
autobus-geltokiak, pisaketa-baskulak, sorospen-postuak, horni-
tegiak, erregaiz hornitzeko unitateak eta antzeko beste batzuk.

*  Zerbitzu-azpiegiturak: Sestra-azpikoak soil-soilik.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

e Jabari-erregimena: Publikoa.
e.20.

¢ Eraikuntza-erregimena.

«Toki-Errepideak».

Ez dago baimenduta zona hauetan eraikitzea (funtzio-ele-
mentuak eta errepide hauek berez izan ohi dituzten erabilera
lagungarriak gordetzea helburu duten eraikinak izan ezik),
indarrean dagoen sektoreko legeriaren arabera.

e Erabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak: Ibilgailu-zirkulazioa.
— Erabilera onargarriak:

*  Oinezkoen zirkulazioa.

* Errazturiko erabileren erabilera lagungarriak, errepide
mota hauentzat indarrean dagoen sektoreko legeriaren arabera.

* Zerbitzu-azpiegiturak: Sestra-azpikoak soil-soilik.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

e Jabari-erregimena: Publikoa.
e.30. «Hiri-Bideak».
¢ Eraikuntza-erregimena.

Ez dago baimenduta zona hauetan eraikitzea —baldintza
horietan baimenduriko erabilerak helburu dituzten sestra-
azpiko ecraikuntzak izan ezik, eta, hiri-bideek berez izan ohi
dituzten sestra-gaineko funtzio-elementuak izan ezik.

¢ Erabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak: Ibilgailu-zirkulazioa.
— Erabilera onargarriak:

* Qinezkoen zirkulazioa.

* Errazturiko erabileren erabilera lagungarriak, esaterako,
autobus-geltokiak eta antzeko beste batzuk.

*  Zerbitzu-azpiegiturak: Sestra-azpikoak soil-soilik.

*  Aparkamendua.

*  QGarajea.

e. SISTEMAS DE COMUNICACIONES
e.10.

¢ Régimen de Edificacién.

«Carreteras Interurbanas».

Excluida, con excepcion de la implantacién de los elemen-
tos funcionales y de los edificios destinados a albergar los usos
auxiliares propios de las carreteras, conformes a la legislacion
sectorial vigente.

e Régimen de Uso.
— Usos propiciados: Circulacion rodada.
— Usos admisibles:

*  Usos auxiliares de los usos propiciados, conformes a la
legislacion sectorial vigente para cada tipo de via —autopista,
autovia o carretera—, como dreas de descanso y Servicios, areas
de conservacion y explotacion, paradas de autobuses, basculas
de pesaje, puestos de socorro, estaciones de servicio, unidades
de suministro de combustible y otros similares.

* Infraestructuras de servicios: Exclusivamente bajo
rasante.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

¢ Régimen de dominio: Publico.
e.20.

e Régimen de edificacion.

«Carreteras Locales».

Zonas en las que no se autoriza la edificacion, con excep-
cién de la implantacion de los elementos funcionales y de los
edificios destinados a albergar los usos auxiliares propios de
estas carreteras, conformes a la legislacion sectorial vigente.

e Régimen de uso.

~—- Usos propiciados: Circulacion rodada.
— Usos admisibles:

*  Circulacion peatonal.

* Usos auxiliares de los usos propiciados, conformes a la
legislacion sectorial vigente para este tipo de vias.

* Infraestructuras de servicios: Exclusivamente bajo
rasante.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

e Régimen de dominio: Pablico.
e.30.
¢ Régimen de edificacion.

«Vias Urbanasy.

Zonas en las que no se autoriza la edificacion, con excepcién
de las construcciones bajo rasante destinadas a los usos autori-
zados en esas condiciones, y de la implantacion sobre rasante de
los elementos funcionales propios de las vias urbanas.

¢ Régimen de uso.

— Usos propiciados: Circulacién rodada.
— Usos admisibles:

*  Circulacién peatonal.

* Usos auxiliares de los usos propiciados, como paradas
de autobuses y otros similares.

* Infraestructuras de servicios: Exclusivamente bajo
rasante.

*  Aparcamiento.

*  QGaraje.
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Sestra-azpian soil-soilik; horien ezarpena xehekaturiko
plangintzan espreski zehaztuta ez badago, Xehekapen-Azterlan
bat formulatzea exijituko da. ‘

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

e Jabari-erregimena: Publikoa.

Titulartasun pribatuko erabileren ezarpena «administrazio-
emate»-erregimenaren pean egingo da.

«e.50. Bidesare Bereziak».
¢ Eraikuntza-erregimena.

Baztertuta (baimenduriko sestra-azpiko eraikuntzak izan
ezik —xehekaturiko plangintzak espreski arautu beharko bai-
titu— eta bide hauek berez dituzten eta euren zerbitzurako ohi
dituzten sestra-gaineko funtzio-elementuak izan ezik).

¢ Erabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak: Oinezkoen eta bizikleten zirkula-
zioa.

— Erabilera onargarriak:
* Hiri-bideen erabilera lagungarriak.

*  Zerbitzu-azpiegiturak, sestra-azpikoak soil-soilik.

*  Ibilgailu-zirkulazioa.

Erdibanaturiko bideetan edota oinezkoak/ibilgailuak batera
dabiltzan bideetan, oinezkoen eta bizikleten zirkulazioak lehen-
tasuna izango du.

* Qarajea.

Sestra-azpian soil-soilik; horien ezarpena xehekaturiko
plangintzan espreski zehaztuta ez badago, Xehekapen-Azterlan
bat formulatzea exijituko da.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

e Jabari-erregimena: Publikoa.

Titulartasun pribatuko erabileren ezarpena «administrazio-
emate»-erregimenaren pean egingo da.

«e.60. Garajerako Lurzatia».
¢ FEraikuntza-erregimena.

Sestra-azpiko eraikuntza-lurzatiak, lurpeko aparkamendu
edo garajea izatea beste helbururik ez dutenak; eraikuntzak
bereiziriko erregimen arautzaile bati loturik egon beharko du,
dagokion Arau Partikularrean ezarrita dagoen araubidearen ara-
bera, eta izendatu zaizkion erabilera-baldintza espezifikoak
kontuan hartuta.

Sestra-gaineko espazio eraikigabeetan, dagozkion urbaniza-
zio-elementuen ordenazioak bai indarreango legerian bai
honako Arau hauetan ezarritako ezaugarriak eta gutxieneko
dimentsio-baldintzak bete beharko ditu.

e Erabilera-erregimena.
— Errazturiko erabilerak: Garajea, lurpean soil-soilik.

— Erabilera onargarriak: Erabilera nagusiaren erabilera
lagungarriak.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

Exclusivamente bajo rasante; si su implantacion no esta
definida expresamente por el planeamiento pormenorizado, se
exigira la formulacion de un Estudio de Detalle.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

e Régimen de dominio: Publico.

La implantacion de usos de titularidad privada se realizara
en régimen de «concesion administrativay.

«e.50. Red de Itinerarios Especiales».
e Régimen de edificacion.

Excluida, con excepcion de las construcciones bajo rasante
autorizadas, —las cuales deberan ser reguladas de manera
expresa por el planeamiento pormenorizado—, y de la implanta-
cién sobre rasante de los elementos funcionales propios y al
servicio de estas vias.

e Régimen de uso.

— Usos propiciados: Circulacién en peatonal y en bicicleta

— Usos admisibles:
* Usos auxiliares de las vias urbanas.

* Infraestructuras de servicios, exclusivamente bajo
rasante.

*  Circulacion rodada.

En viales de uso compartido o de «coexistencia» peatones-
vehiculos, en situacion de preferencia para la circulacion peato-
nal y en bicicleta.

*  QGaraje.

Exclusivamente bajo rasante; si su implantacion no esta
definida expresamente por el planeamiento pormenorizado, se
exigira la formulacién de un Estudio de Detalle.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

e Régimen de dominio: Publico.

La implantacion de usos de titularidad privada autorizados
se realizara en régimen de «concesion administrativa».

«e.60. Parcela de Garajes».
e Régimen de edificacion.

Parcelas de edificacion bajo rasante destinadas al uso exclu-
sivo de aparcamiento o garaje en subsuelo, en las que edifica-
cion respondera a un régimen normativo singularizado, cuya
regulacion se establece en la Norma Particular correspondiente,
en funcion de las condiciones especificas de uso asignadas.

En los espacios no edificados sobre rasante, la ordenacion
de los elementos de urbanizacidn correspondientes debera cum-
plimentar las caracteristicas y requisitos dimensionales mini-
mos establecidos al respecto por la legislacion vigente y las pre-
sentes Normas.

e Régimen de uso.
— Usos propiciados: Garaje, exclusivamente en subsuelo.

— Usos admisibles: Usos auxiliares del uso principal.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.
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f. ESPAZIO LIBREAK
f.10. Hiri Parkea
¢ FEraikuntza-erregimena.

Espazio libreen erabilera lagungarriak izatea helburu dituz-
ten eraikuntza edergarriak eta behin-betiko edo behin-behineko
eraikuntzak baino ez daude baimendurik, hala nola lurpean jarri
beharreko dagozkien azpiegiturak.

Horren ordenazio eta garapena Plan Berezi bat izapidetzeari
loturik dagoenean, Plan honek Parkeak berez duen olgeta- eta
atseden-erabilerarekin zuzen erlazionaturiko beste eraikuntza
batzuk baimentzea ala ez zehaztu ahal izango du, —ekipamendu-
erabilerei eta ostalaritza komertzial-modalitateko hirugarren
sektoreko erabilerei lotuta egongo direnak—; orobat ere bai-
mendu ahal izango du beharrezkotzat jotzen diren komunika-
bide-sareko elementuen ezarpena ere (esaterako, sarbideak eta
aparkaleku publikoak).

e FErabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak: Espazio libreen erabilerak,
berauen erabilera lagungarriak barne.

— Erabilera onargarriak:
— Merkataritza-erabilerak:

* 1. kategoriakoak, kioskoak eta antzekoak kasu, behin-
behineko edo behin-betiko izaeraz.

* 2. kategoriakoak, ostalaritza-modalitatean, Plan Bere-
ziak zehaztutako baldintzen arabera.

* Ekipamendu-erabilerak, espazio librearekin bateraga-
rriak diren modalitateetan.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

e Jabari-erregimena: Titulartasun publikoa.

Plan Bereziak baimendu ditzakeen ostalaritza txikiko hiru-
garren sektoreko erabilerak emate-erregimenaren arabera erabi-
liko dira.

£.20. Hiriko Espazio Libreak.
o Eraikuntza-erregimena.:

Lorategiz edo zuhaitzez hornituriko guneak (esaterako, ber-
deguneak edo lorategiak), eta batez ere zolaturikoak (esaterako:
Jolas-lekuak, ibilbideak eta oinezkoentzako beste zona batzuk),
non, izaera orokorraz, eraikitzea bazterturik baitago —baldintza
horietan baimenduriko erabilerak helburu dituzten behin-behi-
neko eraikuntzak izan ezik; horrelako eraikuntzen gehienezko
profila oin bakarrekoa izango da.

¢ Erabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak: Hiriko espazio libreen erabilerak.
— Erabilera onargarriak:

* Hirugarren sektoreko erabilerak.

1. kategoriako merkataritza-erabilerak eta berauei atxi-
kitako beste hirugarren sektoreko erabilera batzuk, behin-behi-
neko izaeraz eta aldi baterako izaera duten ezarpenetan, esate-
rako, Kioskoetan.

* Ekipamendua.

Behin-behineko izaeraz, aldi baterako izaera duten ezarpe-
netan.

— Debekaturiko erabilerak: Aurreko modalitateen barruan
sarturik ez daudenak.

f. ESPACIOS LIBRES
£.10. Parque Urbano
e Régimen de edificacion.

Se autorizan exclusivamente edificaciones ornamentales y
construcciones fijas o provisionales destinadas a usos auxiliares
de los espacios libres, asi como la instalacion de las correspon-
dientes infraestructuras precisas en subsuelo.

En los casos en que su ordenacion y desarrollo se remita a
la tramitacion de un Plan Especial, éste podra determinar la
autorizacion de otras construcciones relacionadas directamente
con el uso propio de ocio y recreo del Parque, ligadas a usos de
equipamiento, o terciarios en su modalidad de comercial hoste-
lero, asi como la implantacion de elementos de la red de comu-
nicacién que se consideren precisos, como accesos y aparca-
mientos publicos.

e Régimen de uso.

— Usos propiciados: Usos de espacios libres, incluyendo
los auxiliares de los mismos.

— Usos admisibles:
— Usos comerciales:

*  De 1.2 categoria, como kioskos y similares, con caricter
temporal o provisional.

*  De 2.2 categoria, en la modalidad de hosteleria, en las
condiciones que determine el Plan Especial.

*  Usos de equipamiento, en las modalidades compatibles
con el espacio libre.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.

e Régimen de dominio: Titularidad puablica.

Los usos terciarios de pequefia hosteleria que el Plan
Especial pudiera autorizar se ejerceran en régimen de conce-
si6n.

f.20. Espacios Libres Urbanos.

e Régimen de Edificacion.:

Espacios ajardinados y arbolados, como zonas verdes o jar-
dines, o, mayoritariamente pavimentados, como las areas de
juego, plazas, paseos y otras areas peatonales en los que, con
caracter general, se excluye la edificacién, con la sola excep-
cién de las construcciones provisionales destinadas a los usos
autorizados en esas condiciones; el perfil maximo de esas cons-
trucciones sera de una planta.

e Régimen de Uso.

— Usos propiciados: Uso de espacios libres urbanos.
— Usos admisibles:

*  Terciarios.

Usos comerciales de 1.* categoria y otros usos terciarios,
asimilados a ellos, con caracter provisional y en implantaciones
de caracter temporal, como los Kioskos.

* Equipamiento.

Con caracter provisional, en implantaciones de caracter
temporal.

— Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades
anteriores.
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e Jabari-erregimena: Jabari publikoa.

Bertan finkatuko diren hirugarren sektoreko erabilerak
administrazio-emate-erregimenaren pean egingo dira.

f.30. Espazio Libre Arruntak.

Horren Eraikuntza-, Jabari- eta Erabilera-Erregimena, azal-
duriko .20 azpizonei dagokienari atxikita dago.

2.10. Ekipamendu Komunitariorako Lurzatiak.
¢ Eraikuntza-erregimena.

Lurzati hauetako eraikuntzak bereiziriko erregimen arau-
tzaileari lotuta egon beharko du; horri buruzko erregulazioa,
berriz, dagokion Arau Partikularrean edo, bestela, garapen-
plangintzan ezarrita dago, izendatu zaizkion erabilera-baldintza
espezifikoen arabera.

Okupatzen dituzten eraikinetan ibilgailuentzako sarbide
moduan balio duten sestra gaineko espazio eraikigabeak dituz-
tenean, dagozkion urbanizazio-elementuen ordenazioak hala
indarreango legerian nola honako Proiektu honetan ezarritako
ezaugarriak eta dimentsio-baldintzak bete beharko ditu.

e FErabilera-erregimena.

— Errazturiko erabilerak: Ekipamendu komunitariorako
erabilerak.

— Erabilera onargarriak:
* Etxebizitza.

Ekipamendurako erabileren erabilera lagungarri gisa soil-
soilik (etxebizitza bat).

* Hirugarren sektoreko erabilerak.

Errazturiko erabilerekin bateragarriak eta osagarriak diren
modalitateetan.

*  Garajea.

— Debekaturiko erabilerak: Espreski baimenduta ez dau-
den guztiak.

e Jabari-erregimena.

Jabari-erregimen orokorra Arau Partikularretan edo gara-
pen-plangintzan ezarritakoa izango da.

1.10 Art. Xehekaturiko Kalifikazioei buruzko zehaztape-
netan onartutako arauzko lotespenak eta tolerantziak.

1. Hirigintza-Arau hauetako «Xehekaturiko Kalifikazioa»
delako atalburu honetan eta «Lurzati eraikigarrien eraikuntzari
eta erabilerari buruzko Ordenantza Erregulatzaileak» izeneko
Hirugarren Izenburuan ezarritako zehaztapenak, oro har, eremu
desberdinetako edo xehekaturiko zonetako eraikuntza-, erabi-
lera- eta jabari-oinarrizko erregimena osatzen duten zehaztape-
nak dira, eta beraz, plangintza orokorrari berez dagokion maila
izango dute. Horiek aldatu ahal izateko, beharrezkoa izango da
maila horretako espedienteari dagokion formulazioa egitea.

2. Proiektu honetan ezarritako xehekaturiko kalifikazioa
duten gainerako zehaztapenek, berauek zehazteko, egokia den
hirigintza-tresnari dagokion arau-maila izango dute, esaterako:
Garapen-plangintza, Xehekapen-azterlana edo plangintzako
proiektu-exekuzioa.

Aldaketak edo osaketak egiteko ondorioetarako, espediente
horietan egoki deritzona formulatzeari ekingo zaio, indarrean
dagoen legerian eta proiektu honetan bertan ezarritako irizpi-
deen arabera.

3. Xehekapen-Azterlanen bidez alda daitezkeen zehazta-
penak.

e Régimen de dominio: Dominio publico.

Los usos terciarios que se implanten en los mismos se rea-
lizaran en régimen de concesién administrativa.

£.30. Espacios Libres Comunes.

Su Régimen de Edificacién, Dominio y Uso resulta asimi-
lado al correspondiente a las subzonas f.20 descritas.

g.10. Parcelas de Equipamiento Comunitario.
e Régimen de Edificacion.

Parcelas en las que la edificacion respondera a un régimen
normativo singularizado, cuya regulacion se remite a la Norma
Particular o al planeamiento de desarrollo correspondiente, en
funcion de las condiciones de uso especificas asignadas.

Cuando dispongan de espacios no edificados sobre rasante
que deban servir de acceso rodado a los edificios que las ocu-
pan, la ordenacién de los elementos de urbanizacion correspon-
dientes, deberd cumplimentar las caracteristicas y requisitos
dimensionales minimos establecidos al respecto tanto en la
legislacion vigente, como en este mismo proyecto.

e Régimen de Uso.

— Usos propiciados: Usos de equipamiento comunitario.

— Usos admisibles:
*  Vivienda.

Exclusivamente como uso auxiliar de los de equipamiento
(una vivienda).

* Terciarios.

En las modalidades compatibles y complementarias de los
usos propiciados.

*  QGaraje.

— Usos prohibidos: Todos los no autorizados de forma
expresa.

e Régimen de dominio.

El régimen general de dominio sera el establecido en las
Normas Particulares o en el planeamiento de desarroilo.

Art. 1.10.  Vinculacion normativa y tolerancias en deter-
minaciones de Calificacion Pormenorizada.

1. Las determinaciones establecidas en el presente capi-
tulo «Calificacion Pormenorizada», y en el Titulo Tercero.
«Ordenanzas Reguladoras de edificacién y uso de las parcelas
edificables», de estas Normas Urbanisticas, que constituyen las
determinaciones que, en conjunto, configuran el régimen basico
de edificacion, uso y dominio de los diversos ambitos o zonas
de uso pormenorizado, tendran el rango propio del planea-
miento general. Su modificacion requerira la formulacién del
cotrespondiente expediente con ese rango normativo.

2. Elresto de las determinaciones de calificacion porme-
norizada establecidas en el presente proyecto, tendran el rango
normativo propio del instrumento urbanistico adecuado para su
definicién, como planeamiento de desarrollo, Estudio de
Detalle o proyectos de ejecucién del planeamiento.

A los efectos de su modificacién y/o complementacién se
procedera a la formulacién de aquél de esos expedientes que,
conforme a los criterios establecidos en la legislacion vigente y
en este mismo proyecto, se considere adecuado.

3. Determinaciones susceptibles de modificacion

mediante Estudios de Detalle.
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Aurreko atalean azaldutako testuinguruaren barruan, eza-
rrita dauden xehekaturiko kalifikazioei buruzko zehaztapenak
xehekapen-azterlanen bidez aldatu ahal izango dira ondoko
kasuetan:

— Lur-azalera berriak bidesareari eta espazio libreei gehi-
tzean. Dena den, inolaz ere ezin da berauentzat ezarritako zoni-
fikazioa aldatu, espazio libre arrunten f.30 azpizonei dagokiena
izan ezik —azken hau aldatzea posible bada ere, ezin izango da
murriztu.

— Irabazi-asmoak helburu dituzten lurzati eraikigarrientzat
ezarritako partzelarioa aldatzean; lehen jarri dugun salbuespen
bakarra izan ezik, hau da, zonifikazioa ezin da inolaz ere aldatu.

Aitzitik, ekipamendu komunitariorako erabilerak helburu
dituzten «lurzatietan» inoizkako azalerak gehitzea onartuko da.

— Jarraian aipatzen diren balizko kasuetan eraikuntza-
probetxamendua gehitzean —baldin-eta zehaztapen horiei arau-
maila handiagoa eman ez bazaie:

* Ekipamendu komunitariorako lurzatien probetxa-
mendua.

* Irabazi-asmoak helburu dituzten lurzati eraikigarrien
sestra-azpiko probetxamendua (baldin-eta erabilera lagunga-
rriak —eta inolaz ere ez erabilera nagusiak— helburu baditu).

Planteaturiko proposamenak norainokoak diren kontuan
harturik, Udalak xehekaturiko plangintza-espediente bat eskatu
ahal izango du (horiek aurreko ataletan azalduriko baldintzekin
bat etorri arren).

Izaera orokorraz, bidesareko eta zerbitzu-azpiegituretako
konfigurazio, trazaketa eta sestrak (orokorrak eta lokalak)
konpontzeari begira, beren exekuziorako formulatuko diren
obra-proiektuen bidez birdoitu ahal izango direla ulertzen da,
bai Hirigintza-Arau hauetako 1.6 art.an bai artikulu honexetan
ezarritako baldintza orokorren arabera.

BIGARREN IZENBURUA

PLANGINTZA-GARAPENAREN ETA EXEKUZIOAREN
ERREGIMEN JURIDIKOA

1. ATALBURUA. LURZORUAREN SAILKAPENA

2.1 Art.  Lurzoruaren Sailkapen-Erregimena.

Eskoriatzako udalerrian, ondoan adierazten diren lurzoru
motak bereizten dira:

— Hiri-lurzorua.
— Lurzoru Urbanizagarria.
— Lurzoru Urbanizaezina.

Horren mugaketa islaturik dago Arau hauetako D. Planoen
Dokumentuan, «lI.1.1 Udalerria» eta «II. 1. 2. Hiri-Barrutia»
planoetan.

2. ATALBURUA. HIRI-PROBETXAMENDUAREN
SISTEMATIZAZIO ETA ESLEIPENA

2.2 Art.  Eraikuntza-probetxamendua erregulatzeko siste-
matizazioa.

1. Irizpide orokorrak.

— Lurzati eraikigarriei esleituriko eraikuntza-probetxa-
mendua modu zuzenean eta espreski —edo baita zeharka ere—
zehaztu ahal izango da eraikuntzaren formari buruzko erregula-
zioaren bitartez.

En el contexto descrito en el apartado anterior, las determi-
naciones de calificacion pormenorizada establecidas' podran
modificarse mediante la formulacién de estudios de detalle en
los siguientes supuestos:

— Incorporacion de nuevas superficies de terreno a la red
viaria y a los espacios libres, sin que, en ningin caso, pueda
modificarse la zonificacién establecida para los mismos, a
excepcion de la correspondiente a las subzonas f.30 de espacios
libres comunes, la cual resultara susceptible de modificacion,
aunque no de disminucién.

— Modificacién del parcelario establecido para las parcelas
edificables destinadas a usos lucrativos, sin que, con la unica
salvedad antes expuesta, pueda modificarse su zonificacion.

Por el contrario, se admitiran eventuales incrementos de
superficie en las «parcelas» destinadas a usos de equipamiento
comunitario.

— Incremento del aprovechamiento edificatorio en los
supuestos que se citan a continuacién, salvo que se haya asig-
nado a esas determinaciones un rango normativo superior:

*  Aprovechamiento de las parcelas de equipamiento
comunitario.

* Aprovechamiento bajo rasante de las parcelas edifica-
bles destinadas a usos lucrativos, siempre que se destine a usos
auxiliares, y en ningiin caso a usos principales.

En funcién del alcance de las propuestas planteadas, el
Ayuntamiento podra exigir la formulacién de un expediente de
planeamiento pormenorizado, aun cuando aquellas se adecien
a los requisitos sefialados en los apartados anteriores.

Se entendera con cardcter general que las soluciones de con-
figuracion, trazado y rasantes de la red viaria y de las infraes-
tructuras de servicios, generales y locales, podran ser reajusta-
dos por los proyectos de obra que se formulen para su ejecucion,
dentro de las condiciones generales establecidas tanto en el art.
1.6. de estas Normas Urbanisticas, como en este mismo articulo.

TITULO SEGUNDO

REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLANEAMIENTO

CAPITULO 1. CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 2.1, Régimen de Clasificacién del Suelo.

En el término municipal de Eskoriatza se diferencian las
clases de suelo que se indican a continuacion:

— Suelo Urbano.
— Suelo Urbanizable.
— Suelo No Urbanizable.

Su delimitacién se refleja en los planos «II.1.1 Término
Municipal» y «I1.1.2 Area Urbana» del Documento D. Planos
de las presentes Normas.

CAPITULO 2. SISTEMATIZACION Y ASIGNACION DEL
APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Art. 2.2, Sistematizacion de la regulacion del aprovecha-
miento edificatorio.

1. Criterios generales.

— El aprovechamiento edificatorio asignado a las parcelas
edificables podra definirse de forma directa y expresa, o indi-
rectamente, a través de la regulacion de la forma de la edifica-
cién.
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—- [zaera orokorraz, eraikuntza-probetxamenduaren zuze-
neko erregulazioa sestra-gaineko eraikuntza-probetxamenduei
loturik egongo da. Orobat ere, ezarpen-baldintza bereiziak ezar-
tzen direnean, sestra-azpiko probetxamenduak modu berean
erregulatu ahal izango dira.

— Eraikuntza-probetxamenduaren zeharkako erregulazioa
soili-soilik onartuko da hiri-lurzorutzat sailkaturiko Zonetan,
eta izaera orokorraz, baita sestra-azpiko probetxamenduetan
ere. Erregulazio-formula honen erabilerari esker, ordea, posible
izan beharko da esleituriko eraikuntza-probetxamendua egoki
koantifikatzea —datu hori kontuan izan behar den kasu horietan
guztietan—, hirigintza-probetxamendua kalkulatzeko xederako.

— Eraikuntza-probetxamendua zeharka zehazten den
kasuetan, eraikuntzaren forma erregulatzearen bitartez, oina-
rrizko magnitude erregulatzaileen konputua -altuerena eta
eraikuntza-profilarena- honako Arau hauetan ezarritako kon-
putu-irizpideen arabera egingo da.

— Zona edo lurzati bati esleituriko eraikuntza-probetxa-
mendua homogeneoak ez diren zehaztapen-multzo baten bidez
zehazten denean —probetxamendua sabai eraikigarrian edo erai-
kigarritasuna eta eraikuntzaren forma erregulatzeko zehaztape-
nak—, hauxe ulertuko da: Baimenduriko probetxamendu maxi-
moa aipaturiko zehaztapenak gainjarrita aplikatzearen ondorio
dela; beraz, murritzagoak diren beste horien multzoak mugatuta
utziko du.

— Edozein modutan, hauxe ulertuko da: Sistema orokor
edo toki-sistema izaerako dotazio-erabilerak helburu dituzten
lurzatiei esleituriko eraikuntza-probetxamenduak, titulartasun
publikokoa nahiz pribatukoa izan, ez duela izaera orokorreko
plangintza-mailako zehaztapenik osatzen.

Kausa aurretik justifikatuz gero, eta proposaturiko ezauga-
rriak eta eraikuntzen edo zabalkuntzen ahalmena kontuan iza-
nik, Udalak lurzati hauei esleitu zaien eraikuntza-probetxa-
mendua gehitzeko baimena eman dezake -zinez dagoen
probetxamenduaren %]15era bitarteraino—; eraikuntzaren ezar-
pen-baldintzak erregulatzen dituen Xehekapen-Azterlana,
berriz, aldez aurretik formulatu beharko da —lerrokaduren eta
sestren zehaztapenei eta ondorioztatzen diren bolumenen orde-
nazioari dagokien bezainbatean.

Aurreikusitako probetxamendu-gehikuntzak esleituriko
probetxamenduaren %15 gaindituko balu, Plan Berezi baten
formulazioa beharko da.

2. Irabazizko probetxamendua.

Hiri-lurzoruan eta Lur Urbanizagarrian, irabazizko probe-
txamenduaren konputuari dagokionez, ondoko irizpideak har-
tuko dira:

— «a» lurzatiei (egoitza-erabilerakoei), «b» lurzatiei
(industria-erabilerakoei) eta «c» lurzatiei (hirugarren sektoreko
erabilerakoei) esleituriko eraikuntza-probetxamendua, irabazi
izaerako hirigintza-probetxamendutzat joko da.

— Dotazio-erabilerak helburu dituzten lurzatiak eta espa-
zioak —izaera publikokoak nahiz pribatukoak izan—, irabazirik
gabeko probetxamendu-izaerakotzat joko dira; honelako kalifi-
kazioa dutenak dira: Komunikabideak, espazio libreak eta eki-
pamendu komunitario-zentroak, hala nola, kasuan kasu, haue-
xetan aurreikusita dauden eraikuntzak.

Horrez gain, lehen azalduriko irabazizko erabilerek ere iza-
era bera izango dute, baldin-eta ekipamendu komunitariorako
erabilerak helburu badituzte eta dagokion plangintzan holaxe
zehaztuta badago.

— La regulacion directa del aprovechamiento edificatorio
se referira, con caricter general, a los aprovechamientos edifi-
catorios sobre rasante. De igual forma, cuando se establezcan
condiciones de implantacion singulares podran regularse de ese
mismo modo los aprovechamientos bajo rasante.

— Laregulacién indirecta del aprovechamiento edificatorio
s6lo se admitira en las parcelas que se situen en Areas clasifi-
cadas como suelo urbano, y con caréacter general, en los apro-
vechamientos bajo rasante. La utilizacion de esta férmula de
regulacion deberd permitir, sin embargo, la adecuada cuantifi-
cacion del aprovechamiento edificatorio asignado, en todos
aquellos casos en los que ese dato deba tenerse en cuenta a los
efectos del calculo del aprovechamiento urbanistico.

— En los casos en los que el aprovechamiento edificatorio
se defina de manera indirecta, a través de la regulacion de la
forma de la edificacion, la medicién de las magnitudes regula-
doras bdsicas, —alturas y perfil de edificacion—, se realizara de
acuerdo con los criterios de computo establecidos en las pre-
sentes Normas.

— Cuando el aprovechamiento edificatorio asignado a una
zona o parcela se defina por un conjunto de determinaciones no
homogéneas, —aprovechamiento en techo edificable o edificabi-
lidad y determinaciones reguladoras de la forma de la edifica-
cién—, se entendera que el aprovechamiento maximo autorizado
es el resultado de aplicar de forma superpuesta la totalidad de
dichas determinaciones, quedando limitado por el conjunto de
aquéllas que resulten mas restrictivas.

— Se entender4 en todo caso que el aprovechamiento edifi-
catorio asignado a las parcelas destinadas a usos dotacionales
con caricter de sistema general o sistema local, ya sean de titu-
laridad publica o privada, no constituye una determinacién de
planeamiento general.

Previa causa justificada, atendiendo a las caracteristicas y
alcance de las edificaciones o ampliaciones propuestas, el
Ayuntamiento podra autorizar el incremento del aprovecha-
miento edificatorio asignado a estas parcelas destinadas a usos
dotacionales, hasta un 5% del aprovechamiento existente, pre-
via formulacién del correspondiente Estudio de Detalle que
regule las condiciones de implantacion de la edificacion, en lo
que respecta a la determinacion de sus alineaciones, rasantes y
ordenacion de los volumenes resultantes.

Si el incremento de aprovechamiento previsto superase el
15% del aprovechamiento asignado, se requerira la formulacién
de un Plan Especial.

2. Aprovechamiento lucrativo.

En Suelo Urbano y Urbanizable, a efectos de computo del
aprovechamiento lucrativo, se adoptaran los siguientes crite-
rios:

— Se considerard como aprovechamiento urbanistico de
caracter lucrativo, el aprovechamiento edificatorio asignado a
las parcelas «a», de uso residencial, «b», de uso industrial y
«c», de uso terciario.

— Se consideraran carentes de aprovechamiento lucrativo,
las parcelas y espacios destinados a usos dotacionales, de carac-
ter publico o privado, calificados como sistemas de comunica-
ciones, espacios libres, centros de equipamiento comunitario,
asi como las edificaciones previstas, en su caso, en los mismos.

Tendran de igual forma esa consideracion los locales situados
en las parcelas destinadas a usos lucrativos sefialadas anterior-
mente, que, por determinacion expresa del planeamiento corres-
pondiente, se destinen a usos de equipamiento comunitario.
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Izaera orokorraz, irabazizko erabilerak helburu dituzten lur-
zatietan, aurreikusita dagoen irabazizko probetxamendua bat
etorriko da sestra-gaineko eraikuntza-probetxamenduarekin;
ondorio horretarako, ez da sestra-azpiko eraikuntza-probetxa-
mendua aintzat hartuko.

3. Eraikuntza-probetxamendua neurtzeko unitateak.

— Izaera orokorraz, bai erabilera globaleko zonetan bai lur-
zati eraikigarrietan garatu beharreko eraikuntza-probetxa-
mendua, «sabai-azalera eraikigarrintan neurtu eta azalduko da;
horra zer ulertu behar den horretaz: Plantan eraikitako azalera
guztien batuketa, espazio eraikiena eta estaliena, hainbat solairu
eta plantatan.

— Neurketa-unitate gisa sabai eraikigarriko metro karratua
erabiliko da, «m?(t)» laburduraren bidez identifikatuta.

— Eremu jakin batean baimendutako eraikuntza-probetxa-
mendua termino absolututan arautu ahal izango da —bertan
garatzea baimendurik dagoen sabai eraikigarriko guztizko aza-
lerari buruzko zehaztapena dela medio, edo bestela, duen aza-
lera kontuan hartuta; kasu horretan, esleitu zaion eraikigarrita-
suna azaldu beharko da, sabai eraikigarriko metro karratutan
neurtuta («m?(t)/m® eremuari dagokion azalerako metro
karratu bakoitzeko).

4. Eraikuntza-profila arautzea.

Eraikuntza-profila ondoko sinbologiaren bidez errepresen-
taturik dago: 28 + IV PA.

Espresioaren lehen osagaiak, baimenduriko sotoko solairu-
kopurua edo sestra-azpiko solairu-kopurua adierazten du; biga-
rrenak, berriz, sestra-gainean baimenduriko guztizko solairu-
kopurua adierazten du, eraikuntzako behe-oina barne.

2.3 Art.  Hirigintza-probetxamendua Hiri-Lurzoruan
esleitzeko erregimena.

1. Hirigintza-probetxamendua hiri-lurzoruan esleitzeko
erregimena bat etorriko da indarrean dagoen hirigintza-legerian
aurreikusitako baldintzekin; lurren jabeei —edo Udalari, hala
balitz— esleituko beharko zaie, bertan ezarritako irizpideen ara-
bera.

2. Aplikatzekoa den legeriaren arabera, Hiri-lurzoruan
esleitu beharreko probetxamendua baliteke bat ez etortzea lur-
zoru mota honen modalitateekin, batzuk tipifikagarriak baitira
«urbanizazioak kontsolidaturiko hiri-lurzoru» gisa eta beste
batzuk «finkatu gabeko urbanizazioko hiri-lurzoru» gisa; edo-
zelan ere, halako kontsiderazioa izango dute:

—- Urbanizazioak kontsolidaturiko hiri-lurzorua.

Aipaturiko izaera honela sailkaturiko lurrek izango dute
(aurreikusita dagoen eraikuntza-garapenera begira, horien urba-
nizazioan kontsolidaturiko nahikotasuna eta ezaugarriak kon-
tuan harturik), izaera orokorraz Exekuzio-Unitateen barruan
sarturik ez daudenak, baldin-eta aurkakorik ez badago zehaz-
tuta formulatu beharreko garapen-plangintzan edo, kasuan
kasu, dagokion Hirigintza-Arau Partikularrean.

— Kontsolidaturiko urbanizaziorik ez daukan hiri-lurzorua.

Holaxe sailkaturiko lurrek izango dute izaera hori, aurreiku-
sita dagoen urbanizazioaren maila eskasa eta ezaugarriak kon-
tuan harturik —hori guztiori ordenazioa eta eraikuntza-garapena
osatzeko beharrezkoa den urbanizazioari lotuta baitago, izaera
orokorraz Exekuzio-Unitateen barruan sarturik daudenak—, bal-
din-eta aurkakorik zehaztuta ez badago Hirigintza-Arau
Partikularrean edo formulatu beharreko garapen-plangintzan.

Aipaturiko helburu berbera duten lurrek ere izaera horixe
izango dute, baldin-eta Arau hauek garatzerakoan, formulatuko den
plangintza bat badator Exekuzio-Unitateekin, edota aipatu dugun
kontsolidaturiko urbanizaziorik eza nolerebait determinatzen badu.

En las parcelas destinadas a usos lucrativos, el aprovecha-
miento lucrativo previsto se correspondera con cardcter general
con el aprovechamiento edificatorio sobre rasante, no consi-
derandose a tal efecto el aprovechamiento edificatorio bajo
rasante. :

3. Unidades de medicién del aprovechamiento edificatorio.

— Con caracter general, el aprovechamiento edificatorio a
desarrollar tanto en las zonas de uso global como en las parce-
las edificables se medird y expresara en «superficie de techo
edificable», entendiéndose por tal la suma de las superficies
construidas en planta de los distintos espacios edificados y
cubiertos, en sus diferentes pisos o plantas.

— Se utilizara como unidad de medicion el metro cuadrado
de techo edificable, que se identificara por medio de la abrevia-
tura «m?(t)».

— El aprovechamiento edificatorio autorizado en un
ambito determinado podra regularse en términos absolutos, a
través de la definicion de la superficie de techo edificable total
que se autoriza desarrollar en €, o, alternativamente, en rela-
cion a su superficie, resefiando en tal caso la edificabilidad
asignada al mismo, medida en metros cuadrados de techo edifi-
cable por metro cuadrado de superficie del ambito «m?(t)/m?».

4. Regulacion del perfil de la edificacion.

El perfil de edificacion, se representa mediante la siguiente
simbologia: 2S + IV P.

El primer componente de la expresion sefiala el nimero de
plantas de sétano o bajo rasante autorizadas, en tanto que el
segundo sefiala el nimero de plantas totales autorizadas sobre
rasante, incluida la planta baja de la edificacion.

Art. 2.3, Régimen de asignacion del aprovechamiento
urbanistico en Suelo Urbano.

1. Elrégimen de asignacién del aprovechamiento urbanis-
tico en Suelo Urbano se ajustard a los requisitos previstos en la
vigente legislacion urbanistica, adjudicandose a los propietarios
de los terrenos y, en su caso, al Ayuntamiento, conforme a los
criterios establecidos en la misma.

2. A los efectos de que, en funcion de la legislacion apli-
cable, la adjudicacién de aprovechamientos en Suelo Urbano
pudiera diferir entre las modalidades de este tipo de suelo, tipi-
ficables como «suelo urbano consolidado por la urbanizacion»
y «suelo urbano carente de urbanizacion consolidada», tendran
estas consideraciones:

-— Suelo urbano consolidado por la urbanizacion.

Tendréan esta condicion los terrenos clasificados como tales
atendiendo a la suficiencia y caracteristicas de consolidacién de
su urbanizacién para el desarrollo edificatorio previsto, con
carécter general no incluidos en Unidades de Ejecucién, salvo
determinacién a contrario en el planeamiento de desarrollo a
formular, en su caso, o en la Norma Urbanistica Particular
correspondiente.

— Suelo urbano carente de urbanizacion consolidada.

Tendran esta condicion los terrenos clasificados como tales
atendiendo al insuficiente grado y caracteristicas de la urbani-
zaci6n existente en relacion a la urbanizacién precisa para com-
pletar la ordenacién y el desarrollo edificatorio previsto, inclui-
dos con caricter general en Unidades de Ejecucion, salvo
especificacién a contrario en la Norma Urbanistica Particular
correspondiente o planeamiento de desarrollo a formular.

Tendran igualmente esa condicion los terrenos que, con idén-
tico fin al comentado, el planeamiento que se formule en desa-
rrollo de las presentes Normas integre en Unidades de Ejecucion
o determine dicha carencia de urbanizacién consolidada.
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3. Hiri-lurzoruan mugarrituriko unitateen batezbesteko
probetxamendua, zatiketa honetatik ondorioztatuko dena
izango da:

— Alde batetik —zatikizuna—, eremu horietariko bakoitzean
aurreikusitako irabazizko izaerako hirigintza-probetxamenduaren
kopuru osoa; hartarako, lurzatiei esleitu zaien guztizko eraikun-
tza-probetxamenduak irabazizko probetxamendu-izaera izango
du, hau da, xehekaturiko kalifikazioaren ondorioetarako, «a» lur-
zatiak (egoitzak), «b» lurzatiak (industriak) eta «c» lurzatiak
(hirugarren sektoreko erabilera) sailkatutakoek; jadanik existitzen
diren eraikinei loturiko probetxamendua sailkapen horretatik
kanpo geratuko da, baldin-eta horien jabeek ondare bihurtu
badute —hala ere, kasuan kasu, plangintzak baimenduko dituen
probetxamendu-gehikuntzak konputatu egingo dira.

- Beste alde batetik —zatitzailea—, unitateko lurren guztizko
azalera (zentzu honetan konputagarriak ez direnak izan ezik).

Ildo horretatik, badiren dotazio publikoak helburu dituzten
lurrak konputatu behar diren ala ez zehazteko, konputuak indarrean
dagoen hirigintza-legerian ezarritakoarekin bat etorri beharko du.

4. Kasu bakoitzean aurreikusita dagoen eraikuntza-probe-
txamenduak gehienezko eta gutxieneko izaera du aldi berean
—ondorioak jasan behar dituzten jabeen eta Udalaren arteko
esleipen- eta banaketaren ondorioetarako.

Zentzu horretan, eremu jakin batean edo lurzati eraikigarri
batean gauzatu edo exekutatu nahi den probetxamendua
plangintzak baimendutakoa baino txikiagoa denean, iurren
jabeari edo jabeei dagokio/ena gainditzen duen guztizko probe-
txamendua Udalari esleituko zaio, batezbesteko probetxa-
mendua edo ereduzko probetxamendua —edo, kasuan kasu,
horretxen balio ekonomikoa-— aplikatzetik ondorioztatuko dena.

2.4 Art. Hirigintza-probetxamendua Lurzoru Urbaniza-
garrian esleitzeko erregimena.

1. Hirigintza-probetxamendua Lurzoru Urbanizagarrian
esleitzeko erregimena, indarrean dagoen hirigintza-legerian
ezarritako baldintzekin bat etorriko da; eta lurren jabeei, edota
Udalari, esleituko zaie —bertan finkatuta dauden irizpideen ara-
bera.

2. Honako Arau hauek ondoko Banaketa-Areak mugarri-
tzen dituzte: A.R-I, A.R.-II, AR.-III, AR.-IV eta A.R.-V.
Hauen guzti hauen muga I1.5.1 planoan espezifikaturik dago
(«Garapen-, Hirigintza-Kudeaketa- eta Exekuzio-Baldintzak»),
D. Dokumentuan, Planoak.

Honako Arau hauetan mugaturiko Banaketa-Areetatik
bakoitza bat dator Hirigintza-Interbentziorako Area indepen-
dente batekin; aurreikusitako hirigintza-probetxamenduaren
banaketari dagozkion zehaztapenak ondoko taulan adierazita
daude.

3. El aprovechamiento medio de las unidades de ejecu-
cion delimitadas en suelo urbano sera el que resulte de la divi-
sién entre:

— Por un lado —dividendo—, la totalidad del aprovecha-
miento urbanistico de caracter lucrativo previsto en cada uno de
esos ambitos; a estos efectos, tendra el cardcter de aprovecha-
miento lucrativo la totalidad del aprovechamiento edificatorio
asignado a las parcelas que a los efectos de calificacion porme-
norizada se consideran como parcelas «a» residenciales, «b»
industriales, y «c» de uso terciario, excluido aquél que, vincu-
lado a las edificaciones existentes, haya sido patrimonializado
por los propietarios correspondientes, computindose sin
embargo los incrementos de aprovechamiento que, sobre el pre-
cedente, el planeamiento en su caso autorice.

— Por otro —divisor—, la superficie total de los terrenos de la
unidad, excluidos aquellos que no sean computables a ese respecto.

En ese sentido, el computo o no de los terrenos destinados
a dotaciones piblicas existentes se adecuaré a lo dispuesto en la
legislacion urbanistica vigente.

4. El aprovechamiento edificatorio previsto en cada caso
tiene al mismo tiempo el caracter de maximo y minimo, a los
efectos de su asignacion y distribucién entre los propietarios
afectados y el Ayuntamiento.

En este sentido, aun cuando el aprovechamiento que se pre-
tenda materializar o ejecutar en un determinado ambito o par-
cela edificable sea inferior al autorizado por el planeamiento, se
adjudicara al Ayuntamiento la totalidad del aprovechamiento
que exceda del correspondiente al propietario o propietarios de
los terrenos, resultante de la aplicacion del aprovechamiento
medio o tipo, o, en su caso, el valor econdmico del mismo.

Art. 2.4. Régimen de asignacion del aprovechamiento
urbanistico en Suelo Urbanizable.

1. Elrégimen de asignacion del aprovechamiento urbanis-
tico en Suelo Urbanizable se ajustara a los requisitos estableci-
dos en la vigente legislacion urbanistica, adjudicandose aquél a
los propietarios de los terrenos y, al Ayuntamiento, conforme a
los criterios establecidos en la misma.

2. Las presentes Normas delimitan las siguientes Areas de
Reparto: A.R.-I, A.R.-I[, AR.-III, AR.-IV y AR.-V, cuya deli-
mitacion se especifica en el plano I1.5.1 «Condiciones de
Desarrollo, Gestion Urbanistica y Ejecucién», del documento
D. Planos.

Cada una de las Areas de Reparto delimitadas en las pre-
sentes Normas coinciden con un Area de Intervencion
Urbanistica independiente, sefialdndose en el cuadro adjunto las
determinaciones correspondientes para la distribucion del apro-
vechamiento urbanistico previsto.

LURZORU URBANIZAGARRIAN MUGATURIKO BANAKETA-ZONETAKO EREDUZKO
PROBETXAMENDUARI BURUZKO ZEHAZTAPENA
DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO TIPO DE LAS AREAS DE REPARTO
DELIMITADAS EN EL SUELO URBANIZABLE

Banak.- Ere.Ezaug Eraik/ Eraik.-Probet. Ponderaz. | Hirigin.- | Ereduzko-Probetx.
Area Lurralde-Errefer. Azalera Erab. m’(1) Koefizien. Prob. mu.c/m’
Area de Referencia Territorial | Superficie | Tip.Carac.Uso/ Apravecz.Ediﬁcat. Coefic. Aprovec. Aprgvech. Ti{)o

Reparto Edific m(t) Ponderac. | Urbanist m (thuc/ m
AR.-I Kuatruena 51.596 A30 13.750 1 13.750 0,2665
AR.-II Aingeru-Guarda 75.494 B.10 30.200 1 30.200 0, 4000
AR.-IIL Esteibar 36.601 B.10 14.650 1 14.650 0,4002
AR.-IV | Balneario 63.075 B.20 29.695 1 29.695 0,4708
AR.-V Elorreta 39.943 A30 10.665 1 10.665 0,2670




16.994 GIPUZKOAKO A.0.—2002 urriak ]

N.° 185

B.O. DE GIPUZKOA—1 de octubre de 2002

3. Ondorio guztietarako —eta batez ere, jabeen eta
Udalaren arteko banaketa- eta esleipen-ondorioetarako— hauxe
ulertuko da: Kasu bakoitzean aurreikusita dagoen eraikuntza-
probetxamenduak gutxieneko eta gehienezko izaera dituela aldi
berean.

Zentzu horretan, eremu jakin batean edo lurzati eraikigarri
batean gauzatu edo exekutatu nahi den probetxamendua
plangintzak baimendutakoa baino txikiagoa denean, lurren
jabeari edo jabeei dagokio/ena gainditzen duen guztizko probe-
txamendua Udalari esleituko zaio, batezbesteko probetxa-
mendua edo ereduzko probetxamendua —edo, kasuan kasu,
horretxen balio ekonomikoa— aplikatzetik ondorioztatuko dena.

3. ATALBURUA. «PLANGINTZAREN GARAPENA»

2.5 Art.  Arau Subsidiarioak garatzeko erregimen oroko-
rra.

1. Hiri-Lurzoruetan eta Lurzoru Urbanizagarrietan deli-
mitaturiko Hirigintza-Interbentziorako Areetariko bakoitzean
aplikatzekoak diren Arau Subsidiarioak garatzeko erregimenari
buruzko zehaztapen erregulatzaileak, horietariko bakoitzaren-
tzat espezifikoki zehaztuta daude dagokion «Arau Partikular»
hauetako «lII.2 Garapen- eta Exekuzio-Erregimen Juridikoa»
apartaduan.

2. Hiri-lurzorua.

Dagokion xehekaturiko ordenazioa zehazten duen proiektu
honetan Hiri-Lurzoru gisa sailkatuta dauden Hirigintza-
Interbentziorako Areak Arau Subsidiarioen zuzeneko exekuzio-
eremutzat joko dira, eta ezarrita dauden ordenazio-aurreikuspe-
nak zuzenean exekutatuko dira haietan guztietan.

Aipaturiko Areak zuzencko exekuziokotzat jotzeak ez du
beste formulazio posible batzuen exijentzia baztertzen —eremu
osorako edo zati baterako—, besteak beste: Xehekapen-azteria-
nak, hirigintza-kudeaketari buruzko proiektuak edo urbaniza-
zio-obretarako proiektuak.

3. Lurzoru Urbanizatzeko egokia.

Lurzoru Urbanizatzeko egokitzat sailkatutako lurrak dire-
nean, proiektu honetan planteatutako aurreikuspenak gauzatu
aurretik, dagokion Plan Partziala formulatu beharko da, behar
duen xehekaturiko ordenazioa zehazteko asmoz.

Hala eta guztiz ere, eremu horretan aurreikusitako sistemak
garatzeari ekin ahal izango zaio; horretarako, hiru aukera
daude: Aipaturiko Plan Partzialaren testuinguruan hori dena
lantzea; Plan Berezi bat formulatzea; eta, kasuan kasu, aipatu-
riko garapena Arau Subsidiarioen zuzeneko exekuzio-eremu-
tzat jotzea.

4. Lurzoru Ez-Urbanizagarria.

Lurzoru Ez-Urbanizagarrian, Udalbatzak egoki iritzitako
garapen-plangintza eta plan bereziak formulatu beharko dira
—indarrean dagoen hirigintza-legerian eta honako proiektu
honetan ezarritako irizpideen arabera.

Hain zuzen, ondoko Plan Berezien kudeaketa aginduzkoa
izango da:

— Bidesare Bereziak Ordenatzeko Plan Berezia (Bide-
gorri).

Plan Bereziak hartuko duen lurralde-eremua Eskoriatza
udalerriari dagokiona baino handiagoa izan ahalko da, trenbide-
plataforma zaharrari dagokiona alegia, Debagoieneko Area
Funtzionalaren Lurralde-Planak ezarritakoaren arabera.

3. Seentendera a todos los efectos, y en particular a los de
su distribuciéon y asignacion entre los propietarios y el
Ayuntamiento, que el aprovechamiento edificatorio previsto en
cada caso tiene al mismo tiempo el caricter de minimo y
maximo.

En este sentido, ain cuando el aprovechamiento que se pre-
tenda materializar o ejecutar en un determinado ambito o par-
cela edificable sea inferior al autorizado por el planeamiento, se
adjudicard al Ayuntamiento la totalidad del aprovechamiento
que exceda del correspondiente al propietario o propietarios de
los terrenos, resultante de la aplicacién del aprovechamiento
tipo o medio, o, en su caso, el valor econémico del mismo.

CAPITULO 3. «DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO»

Art. 2.5. Régimen general de desarrollo de las Normas
Subsidiarias.

1. Las determinaciones reguladoras del régimen de desa-
rrollo de las Normas Subsidiarias, aplicables en cada una de las
Areas de Intervencion Urbanistica delimitadas en los Suelos
Urbano y Urbanizable, se definen de manera especifica para
cada una de ellas, en el apartado «I1.2 Régimen Juridico de
Desarrollo y Ejecucién» de las correspondientes «Normas
Particularesy.

2. Suelo Urbano.

Las Areas de Intervencion Urbanistica clasificadas como
Suelo Urbano en las que el presente proyecto determina la
correspondiente ordenacidon pormenorizada se consideraran
como ambitos de ejecucidn directa de las Normas Subsidiarias,
y en todas ellas se ejecutaran directamente las previsiones de
ordenacion establecidas.

La consideracion de dichas Areas como de ejecucién
directa no excluye la posible exigencia de formulacion, para la
totalidad o parte de su ambito, de estudios de detalle, proyectos
de gestién urbanistica o proyectos de obras de urbanizacion.

3. Suelo Urbanizable.

Tratandose de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable,
previamente a la ejecucion de las previsiones planteadas en el
presente proyecto, deberd formularse el correspondiente Plan
Parcial, con el objeto de definir su ordenacion pormenorizada.

No obstante lo citado, el desarrollo de los sistemas genera-
les previstos en ese ambito, podra abordarse bien mediante su
tratamiento en el contexto del citado Plan Parcial, bien
mediante la formulacién de un Plan Especial, o, en su caso,
mediante su consideracién como ambito de ejecucion directa de
las Normas Subsidiarias.

4. Suelo No Urbanizable.

En el Suelo No Urbanizable, debera formularse el planea-
miento de desarrollo, planes especiales, que, conforme a los cri-
terios establecidos en la vigente legislacion urbanistica y en el
presente proyecto, considere oportuno la Corporacion
Municipal.

En concreto, resultard preceptiva la tramitacion de los
siguientes Planes Especiales:

— Plan Especial de Ordenacion de la Red de Itinerarios
Especiales (Bidegorri).

El Plan Especial podra abarcar un ambito territorial superior
al correspondiente al término municipal de Eskoriatza, referido
a la antigua plataforma del ferrocarril, en los términos que esta-
blezca el Plan Territorial del Area Funcional del Alto Deba.
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— Sakabanaturiko Landa-Auzuneak Ordenatzeko Plan
Berezia.

Xehekaturiko ordenazioa eta hirigintza-erregimena indarre-
ango legerian ezarritakoaren arabera aplikatzeari begira, Plan
Berezi bat —edo batzuk— formulatu ahal izango d(ir)a udalerriko
Landa-Auzune bati, batzuei edo guztiei buruz.

— Aizkorri Parke Naturalaren Baliabideak Ordenatzeko
Plan Berezia.

Formulazio hau Eskoriatza udalerriko lurraldea arautzen
duen erregulazioari lotuta dago; izan ere, Debagoieneko Area
Funtzionalaren Lurralde-Plan Partzialean aurreikusita dagoen
Parke Naturalaren mugaketaren barruan sartuta baitago.

Honako proiektu honetan baimendutako interbentzio eta
jarduerak zuzenean exekutatuko dira, baldin-eta aipaturiko
garapen-plangintza formulatzeko beharrik ez badute.

2.6 Art.
1. Plan Bereziak.

Plangintza Hiri-lurzoruan.

Hiri-Lurzoru gisa sailkatuta dauden Hirigintza-Interben-
tziorako Areetan, hala nola izaera hori bereganatzen duten gai-
nerakoetan, egokitzat iritzitako plan bereziak formulatu ahal
izango dira —ezarrita dagoen xehekaturiko ordenazioa aldatu
edota osatzeko asmoz.

Edozein modutan, Plan Berezi horiek bete egin beharko
dituzte dagokion Arau Partikularrean kasu bakoitzarentzat eza-
rrita dauden dotazio-baldintzak.

Horren eremua baliteke eragina jasango duten Hirigintza-
Interbentziorako Areekin bat ez etortzea. Kasu horretan, Plan
Bereziak aipaturiko aukera ongi justifikatu, zertzelada hori bere
titulazioan espreski jaso, eta planteaturiko ordenazio-proposa-
menak egoki justifikatu beharko ditu —beraren intentsitatea
barne—, proiektu honetan ondorio guztietarako ezarri diren
zehaztapenen testuinguruaren barruan; halaber, ondorioak
jasango dituzten inguruetariko bakoitzean aipaturiko proposa-
menen eragina zein izango den ere zehaztu beharko du.

Orobat ere bete egin beharko dituzte dagokion Arau
Partikularrean kasu bakoitzarentzat ezarrita dauden dotazio-
baldintzak.

Egin nahi diren aldaketen lehentasunezko helburua ondo-
rioak jasan dituzten zonak hobetu eta birdotatzea denean, eta
ondorioz, jabari eta erabilera publikoko espazio dotazionalek,
espazio libreek, bide-sistemak edota ekipamendu komunitario-
rako lurzatiek gorakada nabarmena hartzen badute, eta ondo-
rioak jasaten dituen eremuari esleitu zaion irabazizko probetxa-
menduaren gorakada eragiten ez badute, eta proiektaturiko
erabilera berriek sor ditzaketen mota guztietako dotazio-eska-
rien ebazpena egoki bermatzen badute, posible izango da horiek
garatuko dituzten Plan Bereziak formulatzea aldez aurretik
Arau Subsidiarioen aldatzeko espedienterik izapidetu gabe
—ezarrita dauden Hirigintza-Erregimen Orokorrean jasotako
zehaztapenetariko baten bat espreski aldatu arren.

2. Xehekapen-Azterlana.

Indarreango hirigintza-legerian eta proiektu honetan ezarri-
tako mugak eta baldintzak kontuan harturik, eraikuntzen konfi-
gurazio fisikoa edota urbanizazioaren ordenazioa aldatzeak
—maila handiagoko plangintzan ezarrita dagoenez—, Xeheka-
pen-Azterlanen formulazioa justifikatuko du.

Aipaturiko formulazioa aginduzkoa izango da hainbat kasu-
tan, besteak beste: Bide eta espazio publikoetako urbanizazioa-
ren sestrak —edota erabilera publikoko zortasunak dauzkaten
lurzati eraikigarrienak— birdoitu nahi direnean; aipaturiko
birdoitzea dela-eta, lurzati horien edo beste batzuen ordenazioa

— Plan Especial de Ordenacion de Nucleos Rurales
Diseminados.

Podra formularse uno o varios Planes Especiales, referidos
a uno, varios o a la totalidad de los Niicleos Rurales del término
municipal, a los efectos de regular su ordenacion pormenori-
zada y régimen urbanistico de aplicacion conforme a lo dis-
puesto en la vigente legislacion.

— Plan Especial de Ordenacion de Recursos Naturales del
Parque Natural de Aizkorri.

Se remite a su formulacién la regulacion normativa del
territorio del término municipal de Eskoriatza que se integra
dentro de la delimitacion de Parque Natural prevista en el Plan
Territorial Parcial del Area Funcional del Alto Deba.

Se ejecutaran directamente las intervenciones y actuaciones
autorizadas en el presente proyecto que no requieran la formu-
lacion del citado planeamiento de desarrollo.

Art. 2.6.  Planeamiento en Suelo Urbano.
1. Planes Especiales.

En las Areas de Intervencion Urbanistica clasificadas como
suelo urbano, asi como en aquellas otras que adquieran esta
condicion, podran formularse los planes especiales que, con el
fin de modificar o complementar la ordenacién pormenorizada
establecida, se consideren procedentes.

Esos Planes Especiales deberdn respetar en todo caso el
régimen urbanistico general establecido en estas Normas
Subsidiarias.

Su 4mbito podra no ajustarse al de las Areas de
Intervencion Urbanistica afectadas. En este caso, el Plan
Especial debera justificar suficientemente dicha opcion, hacer
constar esa circunstancia expresamente en su titulacion, justifi-
car debidamente las propuestas de ordenacion planteadas,
incluida su intensidad, en el contexto de las determinaciones
establecidas a esos efectos en el presente proyecto, y precisar la
incidencia de dichas propuestas en cada una de las Areas afec-
tadas.

De igual forma deberan cumplimentar los requisitos dota-
cionales que en cada caso se establecen en la Norma Particular
correspondiente.

Cuando las modificaciones que se pretendan tengan como
objetivo prioritario la mejora y redotacion de las 4reas afecta-
das, den lugar a un incremento relevante de los espacios dota-
cionales de dominio y uso publico, espacios libres, sistema via-
rio, o parcelas de equipamiento comunitario, no incrementen el
aprovechamiento lucrativo asignado al ambito afectado, y
garanticen adecuadamente la resolucion de las demandas dota-
cionales de todo tipo que los nuevos usos proyectados generen,
los Planes Especiales que las desarrollen podran formularse sin
la previa tramitacién de un expediente de modificacién de las
Normas Subsidiarias, aun cuando modifiquen de forma expresa
alguna de las determinaciones de Régimen Urbanistico General
establecidas.

2. Estudios de Detalle.

La modificacién, dentro de los limites y en las condiciones
establecidas en la vigente legislacion urbanistica y en este pro-
yecto, de la configuracion fisica de las edificaciones, o de la
ordenacién de la urbanizacion, previstas en el pianeamiento de
rango superior, justificara la formulacion de Estudios de Detalle.

Sera preceptiva dicha formulacién, entre otros casos,
cuando se pretenda reajustar las rasantes de la urbanizacion de
las vias y espacios puablicos, o de aquellas partes de las parcelas
edificables sometidas a servidumbres de uso publico, y dicho
reajuste modifique las condiciones de ordenacién de esas u
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aldatzen denean; eta ondorioz, garapena bideratzea eragozten
denean —plangintzan ezarritakoaren arabera—; hala nola jabari
publikoko espazioen gaineko garajeen sarbide-arrapalak aldatu
edota ireki nahi direnean.

Plangintza orokor, partzial edo bereziaren barruan berez
sarturik dauden zehaztapenak ezin izango dira plangintza-
figura honen bidez zehaztu, baldin-eta maila horretako plangin-
tzaren batean aurretik ezarrita ez baleude.

Beraz, exekuzioa baino lehen plangintza partzial edo bere-
zia formulatzeko obligazioa ezartzen duten Arau Subsidiario
hauek ezarrita dauden lurraldeetan ezin izango da inolaz ere
aipaturiko exekuziorik formulatu, baldintza hau bete gabe.

Eraikuntzen eta urbanizazioaren konfigurazio fisikoa
zehaztu edota birdoitzean, maila handiagoko plangintzak eza-
rritako kalifikazio xehekatua osatu ahal izango dute, edota baita
aldatu ere, honako Arau hauetako 1.10. artikuluaren 3. aparta-
duan ezarritako kasuetan.

Xehekapen-Azterlanek, berriz, plangintzaren exekuzio-erre-
gimenari (esaterako, kudeaketa-sistemen aplikazioari) eta exe-
kuzio-etapa edo epeei dagozkien erabaki loteslerik ezin izango
dute inolaz ere izan; ezta urbanizazio-prozesuaren kostu-finan-
tzaketekiko obligazioei dagokien zehaztapenik ere, hirigintza-
Interbentzio baten ondorioak jasan dituztenen aldetik.

2.7 Art.  Plangintza Lurzoru Urbanizatzeko Egokian.

Lurzoru Urbanizatzeko egokian formulatu beharreko gara-
pen-plangintzak —Plan Partzialak— derrigorrez errespetatu
beharko ditu bai hirigintza-erregimen orokorreko zehaztapenak
bai Areako Arau Partikularrean ezarritako plangintza oroko-
rreko maila duen xehekaturiko ordenazioarenak, honako Arau
hauetako 1.6 artikuluan ezarritako tolerantzien kalterako izan
gabe.

Lurzoru mota honetan aurreikusitako plangintza partziala bi
urtebeteko epearen barruan gehienez formulatu beharko da,
Arau Subsidiario hauek behin-betiko onartzen direnetik hasita.

2.8 Art.  Plangintza Lurzoru Ez-Urbanizagarrian.

Indarreango hirigintza-legerian aurreikusitako zenbait hel-
bururen kasuan, eta Arau hauetako 2.20 art.an ezarritako proze-
duraren arabera, Udalak Lurzoru Ez-Urbanizagarrian Plan
Berezi bat formulatu eta onestea exijitu ahal izango du, jarraian
azaltzen diren kasuetan eta ondoko helburuekin:

— Landa-ingurunean kokatu behar diren erabilera publi-
koko edota interes sozialeko eraikuntzak eta instalazioak
exekutatzea, egin nahi denaren entitatea eta izaera beharrezkoa
egiten duenean.

— Azpiegitura-elementu berriak egitea (esaterako: Errepi-
deak, ibai-ibilguen kanalizazioak, zerbitzu-azpiegiturak), urba-
nizazio-lanak edota antzeko beste elementu batzuk egitea,
plangintzan ez aurreikusita ez justifikatuta daudenak —esate-
rako, baimendutako beste erabilera batzuen lan osagarri edo
lagungarriak.

— Ezarri beharreko erabileren ezaugarri espezifikoek,
burutu beharreko garapenaren entitateak, lurraldeko aldakuntza
aurreikusgarriak, bide-sistemaren gaineko eraginek eta beste
faktore batzuek ordenazio bat aurretik zehaztea aholkatzen
badute —jarduketaren hirigintza-sartze egokia eta lurraldeko
paisaje-, ingurugiro- eta natur balioen defentsa bermatzeko.

Udal ebazpenak berak zehaztuko du berau formulatzeko
ekimena eskatzaileari dagokion ala aukera hori Udalak beretzat
gordetzen duen; edozein modutan, Arau Subsidiario hauetan

otras parcelas, haciendo inviable su desarrollo de acuerdo con
lo establecido por el planeamiento, asi como para la modifica-
cién o nueva apertura de rampas de acceso a garajes sobre espa-
cios de dominio publico.

No se podran definir a través de esta figura de planeamiento
determinaciones propias de planeamiento general, parcial o
especial que no estuvieran previamente establecidas por un pla-
neamiento con ese rango.

Asi, en ningun caso procederé su formulacion en territorios
en los que estas Normas Subsidiarias establecen la obligacion
de la formulacion de planeamiento parcial o especial previa a la
ejecucion, sin que este requisito se haya cumplimentado.

Al definir o reajustar la configuracion fisica de las edifica-
ciones y la urbanizacion, podran complementar la calificacion
pormenorizada establecida por el planeamiento de rango supe-
rior, o, incluso modificarla, en los casos establecidos en el apar-
tado 3 del articulo 1.10. de las presentes Normas.

Los Estudios de Detalle, en ningun caso podran contener
determinaciones vinculantes referentes al régimen de ejecucion
del planeamiento, como la aplicacion de sistemas de gestion, a
las etapas o plazos de ejecucion, o a las obligaciones de finan-
ciacién de los costos del proceso urbanizador por parte de los
afectados por una intervencion urbanistica.

Art. 2.7.  Planeamiento en Suelo Urbanizable.

El planeamiento de desarrollo, Plan Parcial, a formular en €l
Suelo Urbanizable debera respetar obligatoriamente tanto las
determinaciones de régimen urbanistico general como las de
ordenacion pormenorizada con rango de planeamiento general
establecidas en la Norma Particular del Area, sin perjuicio de
las tolerancias establecidas en el articulo 1.6 de las presentes
Normas.

El planeamiento parcial previsto en esa clase de suelo
debera formularse en el plazo méximo de dos afios contados
desde la aprobacion definitiva de estas Normas Subsidiarias.

Art. 2.8.  Planeamiento en Suelo No Urbanizable.

Con alguna de las finalidades previstas en la vigente legis-
lacién urbanistica, y de conformidad con el procedimiento esta-
blecido en el art. 2.20. de estas Normas, el Ayuntamiento podra
exigir la previa formulacioén y aprobacién de un Plan Especial
en Suelo No Urbanizable en los supuestos y con los fines que
se exponen a continuacion:

— Ejecucién de edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social que deban de emplazarse en el medio
rural, cuando la entidad y naturaleza de lo que se pretenda rea-
lizar asi lo requiera.

-— Realizacion de nuevos elementos de infraestructura,
tales como carreteras, canalizaciones de cauces fluviales,
implantacidn de infraestructuras de servicios, realizacion de
obras de urbanizacion u otros elementos similares, no previstos
en el planeamiento ni justificados o autorizados como obras
complementarias o auxiliares de la implantacion de otros usos
autorizados.

— Cuando las caracteristicas especificas de los usos a
implantar, la entidad del desarrollo a realizar, ia transformacion
previsible del territorio, las afecciones sobre el sistema viario u
otros factores, aconsejen la previa definicién de una ordenacion
que garantice la adecuada insercién urbanistica de la actuacion
y la defensa de los valores paisajisticos, medio ambientales y
naturalisticos del territorio.

La resotucion municipal definira si la iniciativa de la for-
mulacion del mismo recae en el solicitante, o se la reserva el
propio Ayuntamiento, entendiéndose que en ninglin caso podra
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zehaztutako lurralde-egitura orokor eta organikoko elementuak
garatzen dituzten plan bereziak formulatzeko erantzukizuna,
inolaz ere ezin izango da partikularren esku utzi.

Indarrean dagoen legeriak ezarritakoaren arabera, aipatu-
riko plan bereziek —kasuan kasu— ebaluazioari buruzko azterke-
tak eta ingurune-inpaktua zuzentzeari buruzko azterketak egin
beharko dituzte.

2.9 Art. Xehekaturiko plangintzaren eduki material eta
dokumentala.

1. PLAN PARTZIAL ETA BEREZIAK

Honako Arau Subsidiario hauek garatzeko izapideturiko
plan berezi eta partzialek, ezarrita dagoen Hirigintza-Erregimen
Orokorreko zehaztapenekin bat etortzeaz gain, ziurtatu ere egin
beharko dute aldameneko lurraldeekin dagoen eremuaren orde-
nazioa egoki koordinatuta dagoela —urbanizazio-elementuen
antolaketari buruzko xehetasunak barne—; eta horretarako,
beharrezkoa izanez gero, beren interbentzio-eremua hasieran
ezarritako mugaz harantzago hedatu ahal izango dela.

Obligazio hau bereziki kontuan hartu beharko da, proposa-
turiko ordenazioa aldatzen den kasuetan. Eta hirigintza-kudea-
ketaren baliabideak aplikatzeko beharrezkoak diren zehaztape-
nak, proiektuari —edota beharrezkoa izanez gero, beste
espediente paralelo batzuei— gehitu egin beharko zaizkio/e,
aldameneko eremuetan behin-behineko izaeraz aldaturiko urba-
nizazio-elementuak egoki exekutatuak izango direla bermatu
ahal izateko.

Plan bereziek eta lurzatiek, indarrean dagoen hirigintza-
legeriaren arabera berez dagokien edukia finkatzeaz gain,
ondoko zehaztapenak ere finkatu beharko dituzte:

— Lagapen-, banakideketa- eta urbanizazio-obligazioak
betetzeko epeak zehaztea.

— Dagozkion eraikuntza-lizentziak eskatzea, hala nola
proiektaturiko obrak hasi eta amaitzeko epeak zehaztea.

— Dagozkion exekuzio-unitateak, kasuan kasu, mugatzea;
exekuzio-unitateen mugaketa hiri-lurzoruan egiten denean,
dagokion batezbesteko probetxamendua zehaztuko da.

— Ekimen partikularreko planak.

Honako Arau hauek garatzeko asmoz formulatzen diren
ekimen partikularreko plan bereziek eta partzialek, indarrean
dagoen hirigintza-legerian ezarritako baldintzak bete egin
beharko dituzte; eta azalduriko kasuetan, jarraian finkatzen den
ahalmena izango dute:

— Ondorioak jasaten dituzten jabeen zerrenda, hala nola
dagokion eraikinean legez bizi diren egoiliar izaera dutenen
beste eskubide batzuen titularren zerrenda ere —plangintzaren
aurreikuspenen arabera, eraikina utzi beharko dutenena.

Xede horretarako, dagozkion katastro- eta erregistro-datuez
gain, benetako jabeen zerrenda depuratua aurkeztu beharko da,
ondorioak jasaten dituzten gaur egungo finken planoarekin
batera —jabe bakoitzari azaleraztatu eta esleiturikoenak, hain
zuzen—, jakinarazpenen ondorioetarako haien helbideen azal-
pena barne.

Aipaturiko gainerako eskubide-titularren kasuan, aurreko
baldintzak ezezik, legezko egoiliar-izaera ere egiaztatu beharko
da.

asignarse a particulares la responsabilidad de formulacion de
planes especiales que desarrollen elementos constituyentes-de
estructura general y organica del territorio definidos por estas
Normas Subsidiarias.

Dichos planes especiales incorporaran, en su caso, los estu-
dios de evaluacion y correccion del impacto ambiental necesa-
rios de acuerdo con lo dispuesto por la legislacion vigente.

Art. 2.9. Contenido material y documental del planea-
miento pormenorizado.

1. PLANES PARCIALES Y ESPECIALES

Los planes especiales y parciales que se tramiten en desa-
rrollo de las presentes Normas Subsidiarias, ademas de ajus-
tarse a las determinaciones de Régimen Urbanistico General
establecidas, deberan asegurar la adecuada coordinacion de la
ordenaci6n del ambito correspondiente con los territorios colin-
dantes, incluso en aspectos de detalle de la disposicién de los
elementos de urbanizacion, extendiendo para ello, si fuese
necesario, su ambito de intervencion mas alla del limite inicial-
mente establecido.

Esta obligacion sera tenida en cuenta de manera especial en
los casos en los que se modifique la ordenacion propuesta,
debiendo incorporar el proyecto, u otros expedientes paralelos
si fuesen necesarios, las determinaciones respecto a la aplica-
cion de los mecanismos de gestion urbanistica que garanticen
adecuadamente la ejecucion de los elementos de urbanizacion
eventualmente modificados en los ambitos colindantes.

Los planes especiales y parciales, ademas del contenido que
les es propio conforme a lo requerido en la vigente legislacion
urbanistica, deberan establecer las siguientes determinaciones:

— Definicién de los plazos para la cumplimentacién de las
obligaciones de cesion, equidistribucién y urbanizacion.

-— Definicion de los plazos para la solicitud de las corres-
pondientes licencias de edificacion, asi como para la iniciacion
y finalizacidn de las obras proyectadas.

— Delimitacion, en su caso, de las correspondientes unida-
des de ejecucion; cuando la delimitacion de unidades de ejecu-
cidn se realice en suelo urbano, se definira el correspondiente
aprovechamiento medio.

— Planes de iniciativa particular.

Los planes especiales y parciales de iniciativa particular que
se formulen en desarrollo de las presentes Normas, deberan
cumplimentar ademas, los requisitos establecidos en la vigente
legislacion urbanistica, con el alcance, en los casos sefialados,
que a continuacion se establece:

— Relacién de los propietarios afectados, asi como de la
totalidad de titulares de otros derechos que tengan la condicién
de residentes legales en los inmuebles existentes en el ambito
correspondiente y que, en atencion a las previsiones del plane-
amiento, hayan de ser desalojados.

A esos efectos, ademds de los datos catastrales y registrales
correspondientes, se debera presentar la relacién depurada de
los propietarios reales, acompaiiada del plano de estado actual
de las fincas afectadas, superficiadas y asignadas a cada pro-
pietario con expresion de sus domicilios a efectos de notifica-
ciones.

En el supuesto de los restantes titulares de derechos men-
cionados, ademas de los requisitos anteriores, se debera acredi-
tar en cada caso la condicion de residente legal.
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— Egoiliarrak etxean berriro sartzeari dagokionez, dagoz-
kion erantzukinak kasuan kasu zehaztea.

— Urbanizatzailearen eta Udalaren, eta haren eta egunen
bateko solairu-jabeen artean ezarri beharreko konpromisoak,
ondokoari buruzko erreferentzia espresa barne:

— Lurzoruaren Legeak ezarritako betebehar orokorren
artean sarturik ez dauden dotazio komunitarioak helburu dituz-
ten eraikinak, kasuan kasu, eraikitzea.

— Egunen bateko eraikuntzen jabeek urbanizazioko zen-
bait elementu kontserbatzea.

2. XEHEKAPEN-AZTERLANAK

Honako Arau hauek edota horiek garatzen dituen xehekatu-
riko plangintzak puntu honi buruz —kasuan kasu— ezartzen
dituen mugaketa partikularrez gain eta ordenazio-figura honek
berez duen edukia zehazteaz gain, Xehekapen-Azterlanek
ondoko zehaztapenak ere zehaztu beharko dituzte:

— Aldez aurretik delimitaturiko exekuzio-unitateekin bat
datozen lurralde-eremuen ordenazioa garatu edo doitzen duten
Xehekapen-Azterlanek lurzati eraikigarri desberdinei zein
hirigintza-probetxamendua esleitu zaien zehaztu beharko dute
~erreferentziazko xehekaturiko plangintzan aski zehaztuta ez
balego—; hartarako, aipaturiko xehekaturiko plangintzak eta
honako Arau hauek puntu honi buruz ezartzen duten arau-mar-
koa kontuan hartu beharko da.

— Horrez gainera, aurreko apartaduan plan berezi eta par-
tzialetarako aipatzen diren gainerako zehaztapenak ere gehitu
beharko dira —behar-bezalako zehaztasunez aurrez definitu izan
ez balira— eta, beharrezkoa balitz, baita hiri-zerbitzuen sareen
trazaketei buruzko eskemak eta ezaugarriak ere.

— Partikularrek sustatutako Xehekapen-Azterlanek beren
dokumentazioaren barruan sartu egin beharko dute ondorioak
jasaten dituzten jabeen identifikazioa, bai eta etxea utzi behar
duten legezko egoiliarren identifikazioa ere, ekimen partikula-
rreko plan partzial eta berezietarako ezarrita dauden baldintzen
arabera.

4. ATALBURUA. «PLANGINTZAREN EXEKUZIOA»

2.10 Art.  Izaera orokorreko xedapenak.

1. Honako proiektu honetan —hala nola garapenean for-
mulatuko den plangintzan— jasotako aurreikuspenen exeku-
zioak bat egingo du indarrean dagoen hirigintza-legerian eta
aipaturiko plangintzan ezarritakoarekin.

2. Ezarritako hirigintza-aurreikuspenak exekutatzearen
ondorioz, eraitsi behar diren eraikinetako legezko egoiliarrak
euren etxetik ateratzea aurreikusten den guztietan —horiek
denak etxe batean berriz sartzeko eskubidearen ondorioeta-
rako—, indarreango legerian ezarritakoa edukiko da kontuan.

2.11 Art.  Plangintza Hiri-Lurzoruan exekutatzeko erregi-
mena.

1. Dagozkion exekuzio-eremu eta unitateak eta jarduketa-
sistemak, Hirigintza-Interbentziorako Areei buruzko Arau
Partikularretan eta honako Arau hauetako 11.5 planoetan muga-
turik eta zehazturik daude, kasuan kasu.

Gainera, beharrezkoa dela uste izanez gero, beste exekuzio-
unitate batzuk delimitatzeari ere ekingo zaio, indarrean dagoen
hirigintza-legerian ezarritako irizpideekin bat eginik.

— Definicion, en su caso, de las responsabilidades corres-
pondientes en lo referente al realojo de los residentes.

— Compromisos a establecer entre el urbanizador y el
Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros propietarios de sola-
res, con referencia expresa a:

— Construccion, en su caso, de edificios destinados a dota-
ciones comunitarias no incluidas entre las obligaciones genera-
les impuestas por la Ley del Suelo.

— Conservacion de determinados elementos de urbaniza-
cidn por los futuros propietarios de las edificaciones.

2. ESTUDIOS DE DETALLE

Ademas del contenido propio de esta figura de ordenacion
y de las determinaciones particulares que al respecto establez-
can en cada caso las presentes Normas o el planeamiento por-
menorizado que las desarrolle, los Estudios de Detalle definiran
las siguientes determinaciones:

— Los Estudios de Detalle que desarrollen o reajusten la
ordenacion de ambitos territoriales coincidentes con unidades
de ejecucion previamente delimitadas, deberan precisar, en el
caso de que el planeamiento pormenorizado de referencia lo
haya definido de forma insuficiente, el aprovechamiento
urbanistico asignado a las diferentes parcelas edificables, den-
tro del marco normativo establecido al respecto por el citado
planeamiento pormenorizado y por las presentes Normas.

— De igual forma, incorporaran el resto de las determina-
ciones a las que se hace referencia en el apartado anterior para
los planes especiales y parciales, en el caso de que las mismas
no hubiesen sido definidas con la precision suficiente con ante-
rioridad, y, si fuese necesario, esquemas y caracteristicas de los
trazados de las redes de servicios urbanos. ’

— Los Estudios de Detalle promovidos por particulares
deberan incluir en su documentacion la identificacién tanto de
los propietarios afectados como de los residentes legales que
hayan de ser desalojados, con los requisitos establecidos para
los planes parciales y especiales de iniciativa particular.

CAPITULO 4. «EJECUCION DEL PLANEAMIENTO»

Art. 2.10.  Disposiciones de cardcter general.

1. La ejecucion de las previsiones contenidas en el pre-
sente proyecto, asi como en el planeamiento que se formule en
su desarrollo, se ajustara a lo dispuesto en la vigente legislacion
urbanistica y en el citado planeamiento.

2. Siempre que, como consecuencia de la ejecucion de las
previsiones urbanisticas establecidas, se prevea el desalojo de
residentes legales en inmuebles que se hayan de derribar, se
estara, a los efectos de derecho de realojo, a lo establecido en la
legislacion vigente.

Art. 2.11. Régimen de ejecucion del planeamiento en
Suelo Urbano.

1. En las Normas Particulares de las Areas de
Intervencién Urbanistica y en los planos I1.5 de las presentes
Normas se delimitan y definen, en su caso, los dmbitos y las
unidades de ejecucion y los sistemas de actuacién correspon-
dientes.

Ademas, en el supuesto de que se entienda necesario, se
procedera a la delimitacién de otras unidades de ejecucion, de
conformidad con los criterios establecidos en la vigente legisla-
ci6n urbanistica.
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Baldin-eta aipaturiko Arau Partikularrek beste irizpide
batzuk ezartzen ez badituzte, jadanik zedarriturik dauden edo
etorkizunean zedarrituko diren exekuzio-unitateetan (konpen-
tsazio-sistemak exekutatu beharrekoetan), Udalarentzako diren
oinarri-proiektuen eta estatutuen azalpena eta aurkezpena
—kasuan kasu— bi urteko epearen barruan egingoe dira gehienez
—~honako Arau hauek behin-betiko onesten direnetik hasita—; eta
konpentsazio-proiektuena, berriz, bi urte eta erdiko epearen
barruan,

Lankidetza-sistemaren bidezko interbentzioa aurreikusita
daukaten exekuzio-unitateen kasuan, dagokion plangintza-
espedientea indarrean sartu bezain laster, lurzatiketa-espedien-
tea abian dagoela ulertuko da —indarrean dagoen Kudeaketa-
Erregelamenduaren 101 artikuluaren 1. epigrafearen a) apar-
taduan ezarritakoaren arabera.

2. lzaera orokorreko edo izaera lokaleko dotazio publi-
koei esleituriko Hiri-Lurzoru gisa sailkaturiko lurrak lortzeko
ondorioetarako, indarrean dagoen aipaturiko hirigintza-legerian
ezarritakoa beteko da.

Zentzu horretan, exekuzio-unitateen eremuaren barruan sar-
tuta egon ala ez, desjabetzearen bidezko interbentzioa egingo
da aipaturiko lurrak lortzeko xedez, bai dagozkion Arau
Partikularretan jasotako suposamenduetan bai beste baliabide-
rik espreski zehaztuta ez daukaten gainerako suposamenduetan
ere.

3. Hiri-Lurzoru gisa sailkaturiko lurren lurzatiketak bat
etorri beharko du indarreango hirigintza-legerian ezarritakoare-
kin; bertan aurreikusita dagoen espedientea, betriz, helburu
horrekin azalduko da.

2.12 Art.  Plangintza Lurzoru Urbanizagarrian exekuta-
tzeko erregimena.

1. Lurzoru Urbanizagarri moduan sailkaturiko Hirigintza-
Interbentziorako Areetan ezarritako ordenazio-aurreikuspenen
exekuzioak bat etorri beharko du, bai dagozkion Arau hauetako
Arau Partikularretan bai bertan azaldu beharreko garapen-
plangintzan ezarritakoarekin.

Zentzu horretan, aipaturiko garapen-plangintzak mugarritu
egingo du, kasuan kasu, beharrezkotzat jotzen diren exekuzio-
unitateak; eta haietariko bakoitzarentzat, dagokion jarduketa-
sistema zehaztuko du.

2. Aurreko apartaduan ezarritakoaren kalterako izan gabe,
izaera orokorreko dotazio publikoei esleituriko lurrak lortzeko
xedez, indarrean dagoen aipaturiko hirigintza-legerian czarrita-
koa bete beharko da; eta honako Arau hauetan jasotako aurrei-
kuspenak aurrera eramateko beharrezkotzat joz gero, jarduketa
desjabetzearen bidez egingo da.

2.13 Art. Plangintza exekutatzeko erregimena Lurzoru
Ez-Urbanizagarrian.

1. »Lurzoru Urbanizaezin» moduan sailkaturiko dotazio
publikoak helburu dituzten lurrak, bai honako Arau hauetan bai
plangintzan bai garapenerako formula daitezkeen proiektuetan,
izaera orokorraz, desjabetzearen bidez lortu beharko dira.

2. Lurzatiketak Lurzoru Ez-Urbanizagarrian

— Lurzoru Ez-Urbanizagarrian kokaturik dauden finken
lurzatiketa edo bananketek dagokion aurretiazko udal baimena
lortu beharko dute, eta honako Arau hauetan —edota garapene-
rako, kasuan kasu, formula litekeen Plangintza berezian- eza-
rritako zatiketa-irizpideekin eta gainerako baldintzekin bat eto-
rri beharko dute; gainera, gutxieneko landaketa-unitatea
arautzeari dagokionez, indarrean dagoen sektoreko legerian
ezarritakoarekin ere bat etorri beharko du.

Siempre que dichas Normas Particulares no establezcan otros
criterios, en las unidades de ejecucion a ejecutar por el sistema de
compensacion ya delimitadas o que se delimiten en el futuro, la
formulacion y presentacion al Ayuntamiento de los proyectos de
bases y estatutos, se efectuara en cada caso en el plazo maximo
de dos afios contados a partir de la aprobacién definitiva de las
presentes Normas, vy, en el de dos afios y medio las de los pro-
yectos de compensacién, debiendo dar cumplimiento a los debe-
res de equidistribucion, cesion de terrenos y aprovechamientos y
ejecucion de la urbanizacién en el plazo maximo de cuatro afios
a partir de la fecha de entrada en vigor de las presentes Normas.

En aquellas unidades de ejecucién en las que se contempla
la intervencién mediante el sistema de cooperacion, el expe-
diente de reparcelacion se entenderd iniciado una vez entre en
vigor el expediente de planeamiento correspondiente, de
acuerdo con lo establecido por el apartado a) del epigrafe 1 del
articulo 101 del vigente Reglamento de Gestién.

2. A los efectos de la obtencion de terrenos clasificados
como suelo urbano y adscritos a dotaciones piblicas, de caréac-
ter general o local, se estard a lo dispuesto en la citada legisla-
cion urbanistica.

En ese sentido, independientemente de su inclusién o no en
el ambito de unidades de ejecucion, se intervendrd mediante
expropiacion a los efectos de la obtencién de dichos terrenos,
tanto en los supuestos’asi establecidos en las Normas Parti-
culares correspondientes como en todos aquellos otros en los
que no se determine de forma expresa algun otro mecanismo.

3. La parcelacion de terrenos clasificados como suelo
urbano se ajustara a lo dispuesto en la vigente legislacion
urbanistica, formulandose con ese fin el expediente previsto en
la misma.

Art. 2.12. Régimen de ejecucion del planeamiento en
Suelo Urbanizable.

1. Laejecucion de las previsiones de ordenacion estableci-
das en las Areas de Intervencion Urbanistica clasificadas como
Suelo Urbanizable se ajustard a lo dispuesto tanto en las corres-
pondientes Normas Particulares de las presentes Normas, como
en el planeamiento de desarrollo a formular en las mismas.

En ese sentido, el citado planeamiento de desarrollo, deli-
mitara, en su caso, las unidades de ejecucidn que se estimen
necesarias y definira para cada una de ellas el consiguiente sis-
tema de actuacion.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, a
los efectos de la obtencion de terrenos adscritos a dotaciones
publicas de caracter general se estara a lo dispuesto en la citada
legislacién urbanistica, actuindose mediante expropiacién
cuando asi resulte necesario para llevar a cabo las previsiones
de las presentes Normas.

Art. 2.13. Régimen de ejecucion del planeamiento en
Suelo No Urbanizable. '

1. Los terrenos destinados a dotaciones publicas en suelo
clasificado como «Suelo No Urbanizable», tanto en las presen-
tes Normas como en el planeamiento y en los proyectos que se
formulen en su desarrollo, se obtendran, con caracter general,
mediante expropiacion. ‘

2. Parcelaciones en Suelo No Urbanizable

— Las parcelaciones o segregaciones de fincas situadas en
suelo no urbanizable estaran sujetas a la previa obtencion de la
correspondiente licencia municipal, debiendo ajustarse a los
criterios de division y demds condiciones establecidas en las
presentes Normas, —o en el planeamiento especial que, en su
caso, se formule en su desarrollo—, ademas de lo dispuesto en la
legislacion sectorial vigente en relacion con la regulacion de la
unidad minima de cultivo.
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— Zona desberdinetan baimendutako eraikin, erabilera eta
jarduerak ezartzeko, Nekazaritza-arloan eskuduna den Foru-
Aldundiko Nekazaritza-Sailaren aginduzko baimena izateaz
gain, kasu bakoitzean exijitutako gutxieneko lurzatiaren erakar-
pen-baldintza ere bete beharko da; aipaturiko lurzatia, ondorio
guztietarako —erregistroko ondorioetarako barne-, aipaturiko
eratkuntzei eta erabilerei lotuta geratuko da.

— Horien helburua edozein izanik ere, proiektu hau onetsi
ondoren egin nahi litezkeen bananketek ondoko baldintzak bete
eta horietara egokitu beharko dira:

— Nekazaritza ustiatzeko erabilerei loturiko lurzatiak,
espazialki etenak diren lurrez konfiguraturik egon ahal izango
dira.

— Beste erabilera batzuei loturiko lurzatiek, espazialki
jarraia den osotasuna osatu beharko dute; eta bertan lekutu
beharko dira, kasuan kasu, dagokion eraikuntza edo instalazioa.

— Baimenduriko erabilerak eta eraikuntzak finkatzeko
xedez, Arau hauetan eskatzen diren ekarpen gisa gaineraturiko
lurzati-azalerako mugen azpiko azalera gutxitzea inplikatzen
duten finka-bananketak ezin izango dira aurrera eraman, bal-
din-eta baldintza horietan bananduriko zatiak aldi berean beste
finka batzuekin taldekatzen badira —hortik sor litezkeen finka
berriek aipaturiko mugak bete behar dituztelarik.

— Arau Subsidiario hauek onartu baino lehen eraikitako
eraikinei atxikita zeuden finkek, kasu bakoitzean aplikatzekoak
diren gutxieneko lurzati aportatuaren baldintzak betetzen ez
badituzte, edota premiazko lurzati aportatuaren baldintzak
—eraikitako eraikuntza-probetxamenduari lotuta— betetzen ez
badituzte, beren egungo egoeran bermatu beharko dira.

Eraikuntza horietan, proiektu honetan baimendutako erabi-
lerak finkatu ahal izango dira; lurzatiek, ordea, ezin izango dute
bananketarik jasan.

— Baimenduriko eraikuntzak eta erabilerak finkatzeko
xedez, Lurzoru Urbanizaezinean Arau hauek onetsi ondoren
egingo diren bananketak —artikulu honetan ezarritakoaren
aurka— ez burututzat joko dira; beraz, eskatzaileak jatorrizko
finka nagusia baino ezin izango du ekarpen gisa gaineratu,
edota hura baimengarria izango balitz, lurzatiketa-lizentzia
eskatu beharko du, honako Arau hauetan ezarritakoari jarraituz.

5. ATALBURUA. URBANIZAZIOAREN EXEKUZIOA

2.14 Art.  Urbanizazio-obrak exekutatzeko proiektuen for-
mulazio-erregimena.

1. Urbanizazioko lanak jarraian aipatzen den proiektueta-
riko baten bat aurretik formulatuta exekutatu beharko dira:

— Plangintza-Araudiaren 67. artikuluan aurreikusitako
xede eta helburua dituzten urbanizazio-proiektuak.

— Exekuzio-eremu jakin bateko urbanizazio-multzoa oso-
rik garatzea helburu ez duten obra arrunteko proiektuak,
Plangintza-Erregelamenduko 67.3 artikuluak ezarritakoaren
arabera.

— Eraikuntza-proiektuen osagarriak diren proiektuak,
ondoko helburuarekin formulatuta: Lurzati jakin bat halako
zerbitzu batzuez hornitzea, orubetzat hartu ahal izan dadin; edo
bertako urbanizazioa berritu edo hobetzeari ekitea —bai plangin-
tzan bai baimenean ezarritakoaren arabera.

2. Zona bakoitzean, dagozkion «Arau Partikularretan»
edota formulatu beharreko garapen-plangintzan ezarritako
baldintzak aplikatuko dira.

— La implantacidn de las edificaciones, usos y actividades
autorizados en las diversas zonas, ademas de la correspondiente
autorizacidn preceptiva del Dto. Foral competente en materia
de Agricultura, requerira la cumplimentacion de la condicion de
aportacién de la parcela minima exigida en cada caso, que-
dando dicha parcela, a todos los efectos, incluidos los registra-
les, vinculada a las citadas edificaciones y usos.

— Cualquiera que sea el fin de las mismas, las segregacio-
nes que pretendan efectuarse con posterioridad a la aprobacién
de este proyecto, deberan cumplimentar y ajustarse a los
siguientes requisitos:

— Las parcelas vinculadas a usos de explotacion agraria,
podran estar configuradas por terrenos espacialmente disconti-
nuos.

— Las parcelas vinculadas a otros usos deberan constituir
un todo espacialmente continuo, en el que ha de enclavarse, en
su caso, la correspondiente edificacién o instalacion.

— No podran efectuarse segregaciones de fincas que impli-
quen la reduccioén de su superficie por debajo de los limites de
superficie de parcela aportada exigidos en las presentes Normas
a los efectos de la implantacion de usos y construcciones auto-
rizadas, salvo que las porciones segregadas en esas condiciones
se agrupen de forma simultdnea con otras fincas, cumplimen-
tando las nuevas fincas resultantes dichos limites.

— Las fincas adscritas a edificaciones construidas con ante-
rioridad a la aprobacion de estas Normas Subsidiarias, que
incumplan las condiciones de parcela aportada minima aplica-
bles en cada caso, o, la de parcela aportada necesaria en rela-
cién al aprovechamiento edificatorio construido, se consolidan
en su estado actual.

En esas edificaciones podran implantarse los usos autoriza-
dos en este proyecto, si bien las parcelas no podran ser objeto
de segregaciones.

— Las segregaciones que se realicen en el Suelo No
Urbanizable con posterioridad a la aprobacion de las presentes
Normas, en contra de lo dispuesto en este articulo, se tendran
por no realizadas a efectos de la implantacién de construccio-
nes y usos autorizados, por lo que el peticionario debera apor-
tar como tnica la finca matriz originaria, o, en el caso de que la
misma sea autorizable, solicitar previamente licencia de parce-
lacion de acuerdo con lo establecido en las presentes Normas.

CAPITULO 5. EJECUCION DE LA URBANIZACION

Art. 2.14. Régimen de formulacion de proyectos para la
ejecucion de obras de urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion se ejecutaran previa formu-
lacion de alguno de los proyectos que se citan a continuacién:

— Proyectos de urbanizacién cuyo objeto y finalidad sean
los previstos en el articulo 67 del Reglamento de Planeamiento.

— Proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto
desarrollar integramente el conjunto de la urbanizaciéon de un
determinado ambito de ejecucion, de acuerdo con lo establecido
por el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento.

— Proyectos complementarios a los de edificacion, formu-
lados con el objeto, bien de dotar a una determinada parcela de
los servicios necesarios para su consideracién como solar, bien
de proceder a la reposicién y mejora de la urbanizacion exis-
tente, en los términos establecidos tanto en el planeamiento
como en la licencia correspondientes.

2. En cada una de las Areas se aplicaran las condiciones
establecidas en las «Normas Particulares» correspondientes, o,
en su caso, en el planeamiento de desarrollo a formular.
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2.15 Art.  Ordenazioa urbanizazio-proiektuen bidez egoki-
tzeko mugak.

1.Urbanizazio-lanak garatzen dituzten proiektuek, beren
modalitate desberdinetan, konfigurazioa eta lerrokadurak (eta
espazio libreei, komunikabideei eta zerbitzu-azpiegituret zuzen-
tzen zaizkien elementuen ordenazio-sestrak) birdoitu ahal izango
dituzte; horrek, beharrezko balitz, eragina izan dezake —hiri-lur-
zoruetan eta lurzoru urbanizagarrietan— aipaturiko dotazioentzat
plangintzak ezarrita daukan xehekaturiko zonifikazioaren gai-
nean, eta baita Hirigintza-Plangintza-Erregelamenduko 162 arti-
kuluaren erregimenaren pean dauden espazio libreen gainean ere.

Zentzu horretan, plangintzan zehaztutako zerbitzu-azpiegi-
tura-sareei dagozkien trazaketen eta ezaugarrien definizioak
espreski ulertzen da izaera azalgarria baino ez duela; beraz,
horiexen behin-betiko zehaztapena, edozein kasutan, dagozkien
obra-proiektuen bidez egin beharko da.

2. Hiri-lurzoruetan eta lurzoru urbanizatzeko egokietan,
aurreko epigrafean ezarritako afekzio-posibilitatea ezin izango
da zabaldu lurzati eraikigarrien xehekaturiko zonifikaziora,
ezta aipaturiko H.P.A.ko 162 art.aren erregimenpean dauden
espazio libreen xehekaturiko zonifikaziora ere; bestalde,
plangintzan aurreikusita ez dagoen ibilgailuen bideragarritasun-
elementuetara ere ezin izango da zabaldu, ezta bertan espreski
proiektatutako elementuen ezabapenera ere.

2.16 Art.  Urbanizio-obrei dagozkien gutxieneko baldintza
teknikoak.

Urbanizazio-obrei buruzko proiektuak indarreango xedape-
netan ezarritako baldintza teknikoetara egokitu beharko dira.

Azken hauetan espezifikaziorik eza nagusi balitz, udal
zerbitzu teknikoek aplikatzekoak diren baldintzak zehaztu ahal
izango dituzte kasu bakoitzean, zuzeneko udal sustapenerako
obretan ohiz erabiltzen diren kalitate-estandarrei jarraituz.

Ondorio horretarako, lanen promotoreak —proiektaturiko
lanei ekin baino lehen— horri buruzko norabide egokiak eskatu
beharko ditu.

2.17 Art.  Udal titularrak ez direnek exekutaturiko hirigin-
tza-proiektuak.

Behin-betiko onetsia izan den proiektuan aurreikusitako
obrak exekutatu ahal izateko, ez da derrigorrezkoa izango udal
baimena eskatu eta baimentzea.

Edozein modutan ere, dagokion promotoreak edo titularrak
Udalari jakinarazi beharko dizkio aipaturiko obren hasiera eta
bukaera, hala nola etapa desberdinenak —halakorik balitz.

Xede horretarako, obren exekuzioaren gaineko geroko udal
kontrolean, indarreango xedapenetan ezarritako betebehar
dokumentalak eta prozedurazkoak bete egin beharko dira.

6. ATALBURUA. «ERAIKUNTZAREN EXEKUZIOA»

2.18 Art. Hiri-lurzoruan eraikitzeko ahalmenaren buru-
tzapena.

1. Eraikuntzaren lerrokadura eta sestrak zehazteko exijen-
tzia.

Hiri-Lurzoru moduan sailkaturiko Areetan —dagozkien
ordenazio— eta eraikuntza-proposamenak exekutatzeko, gara-
pen-plangintza bat edota Xehekapen-Azterlan bat formulatzea
ezinbesteko baldintza bada, ezin izango da eraikuntza berriko
baimenik eman.

Art. 2.15.  Limites de adaptacion de la ordenacion por los
proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos que desarrollen obras de urbanizacion,
en sus diferentes modalidades, podran reajustar la configura-
cién, alineaciones, y, rasantes de ordenacidén de los elementos
destinados a espacios libres, comunicaciones, e infraestructuras
de servicios, afectando, si fuese necesario, en los suelos urbano
y urbanizable, a la zonificacién pormenorizada establecida por
el planeamiento para dichas dotaciones, y a los espacios libres
no sometidos al régimen del art. 162 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

En este sentido, se entendera expresamente que la defini-
cion de trazados y caracteristicas de las redes de infraestructu-
ras de servicios definidas en el planeamiento tienen caracter
meramente indicativo, por lo que la definitiva concrecion de los
mismos se producira en todo caso a través de los proyectos de
obra correspondientes.

2. En los suelos urbano y urbanizable, la posibilidad de
afeccion establecida en el epigrafe precedente no sera extensi-
ble a la zonificacion pormenorizada de las parcelas edificables
o de los espacios libres sometidos al régimen del art. 162 del
R.P.U. citado, asi como tampoco a la posibilidad de apertura de
elementos de vialidad rodada no previstos por el planeamiento,
o a la eliminacion de los proyectados expresamente por el
mismo.

Art. 2.16. Condiciones técnicas minimas de las obras de
urbanizacion.

Los proyectos de obras de urbanizacién se ajustaran a las
condiciones técnicas establecidas en las disposiciones vigentes.

En defecto de especificaciones en estas ultimas, los servi-
cios técnicos municipales podran definir en cada caso las con-
diciones aplicables, de acuerdo con los estandares de calidad
utilizados de manera habitual en las obras de promocion muni-
cipal directa.

A tal efecto, el promotor de las obras debera solicitar, con
anterioridad al inicio de los trabajos de proyecto, las directrices
oportunas al respecto.

Art. 2.17.  Ejecucion de proyectos de urbanizacion por
titulares no municipales.

La ejecucion de las obras previstas en un proyecto de urba-
nizacion definitivamente aprobado no exigira la previa solicitud
y obtencidn de licencia municipal.

Sin embargo, en todo caso, el promotor o titular correspon-
diente debera notificar al Ayuntamiento el inicio y finalizacion de
dichas obras, asi como los de sus diferentes etapas si las hubiere.

A 'tal efecto, y, en el posterior control municipal de la eje-
cucién de las obras, se deberan cumplimentar los requisitos
documentales y de procedimiento establecidos en las disposi-
ciones vigentes.

CAPITULQO 6. «EJECUCION DE LA EDIFICACION»

Art. 2.18. Ejercicio de la facultad de edificar en Suelo
Urbano.

1. Exigencia de la definicion de alineaciones y rasantes de
la edificacion.

No podra otorgarse licencia de nueva edificacién en los
terrenos incluidos en Areas clasificadas como Suelo Urbano en
las que resulte necesaria la formulacién de planeamiento de
desarrollo o de un Estudio de Detalle como condicion previa a
la ejecucion de las propuestas de ordenacion y edificacion
correspondientes.
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Dagokion Arau Partikularrean baldintza zorrotzagorik
edota aurkako adierazpenik ez balego, aipaturiko garapen-
plangintzaren formulazioak aurreikusi dituen eremuetako
eraikuntzek udal baimena jasotzeko modua izango dute,
eraikuntzaren erabilera eta mantenimendua helburu dituzten
obrak exekutatu ahal izateko —gorde beharreko segurtasun eta
osasun-baldintzak egokiak badira-; hala nola Arau
Partikularrean —bai behin-behineko izaeraz bai behin-betiko
izaeraz— baimendutako erabilerak finkatu ahal izateko.

Aurreko apartaduan azalduriko egoeran ez dauden lurzatiek
beren fatxada guztietako lerrokadurak, altuerak, eta eraikuntza-
profila eta sakontasuna zehaztuta izan beharko dituzte proiektu
honetan, baita lurzoru urbanizagarriko sestren kotak ere, orube-
tzat hartu ahal izan daitezen; horrela, Udalak eraikuntzaren bai-
mena ez emateko erabakia hartu ahal izango du, baldintza hori
osorik betetzen ez den kasuetan (eta Xehekapen-Azterlanaren
aurretik eskatu beharreko izapidea ere exjjitu ahal izango du.

2. Urbanizazio-baldintzak eta irabaziak eta kargak bana-
tzeko baldintzak betetzea.

Exekuzio-unitateen barruan sartuta dauden lurzatietan ino-
laz ere ezin izango da eraikuntza-baimenik eskatu, egin beha-
rreko urbanizazio-proiektuak eta irabaziak eta kargak bana-
tzeko proiektuak behin-betiko onesten ez diren arte, horietxek
zehazten baitituzte berauei izendatu zaizkien urbanizazio eta
lagapen-obligazioak. Baldintza horietan, eta aipaturiko obliga-
zioak betetzen ez diren arte, «planak ezarritako gutxieneko
arauen araberako urbanizazioa» delako baldintza betegabe
dagoela erabakiko da lurzati jakin bat orube moduan kalifika-
tzea indarrean dagoen hirigintza-legerian ezarritako baldintza
baita, baldintza partikularrak edozelakoak izanik ere.

Zentzu horretan, orubetzat jo ahal izateko betebeharreko
baldintzak betetzen ez dituzten lurzatiak izanik, dagozkion
eraikuntza-obren exekuzioa urbanizazio-obren aurretiazko edo
aldi bereko exekuzioaren menpean egongo da; ondorio horieta-
rako, Udalak dagozkion bermeak edo garantiak exijitu ahal
izango ditu.

Gainera, indarrean dagoen hirigintza-legerian eta Arau
hauetan ezarritako baldintza guztiak betetzen dituen lurzatietan
(orubetzat jo litezkeenetan) eraikitzeko behar den baimen ego-
kia, beharrezko urbanizazio-obra osagarriak —eraikuntza-lane-
kin batera eginak— exekutatzearen menpean ere egongo da,
plangintzan espreski edo inplizituki ezarritakoaren arabera
edota, oro har, berauentzat egoki litekeen zerbitzuak eskatzen
dituen ezaugarrien arabera.

3. Eraikuntzaren hasiera eta bukaera-baimena eskatzeko
epeak konputatzea.

— Eraikuntza eta urbanizazio-obren hasiera eta bukaera-
epeak finkatzea.

Eraikitze-epeak —edota modu osagarrian eta aldi berean
exekutatu behar diren urbanizazio-lanen epeak- aldez aurretik
zehaztuta ez daudenean, dagokion udal-baimen emakidaren
ebazpenean proiektaturiko eraikuntza-lanen hasiera-epeak,
gehienezko etenaldi-epeak eta bukaera-epeak finkatu beharko
dira.

— Exekuzio-unitateen barruan sarturik ez dauden lurzati
eraikigarriak.

Exekuzio-unitateen barruan sarturik ez dauden lurzati erai-
kigarriak direnean, eraikuntza-lanen baimena eta hasiera eska-
tzeko epea bi urtekoa izango da, Arau hauek indarrean sartzen
direnetik kontatzen hasita.

Salvo que en la correspondiente Norma Particular se esta-
blezcan condiciones mas restrictivas o sefialamiento a contra-
rio, las edificaciones existentes en los ambitos en los que se pre-
vea la formulacién del citado planeamiento de desarrollo
podran ser objeto de concesion de licencia municipal para la
ejecucion de las obras precisas destinadas al uso y manteni-
miento de la edificacion en las debidas condiciones de seguri-
dad y salubridad, asi como para la implantacién de los usos
autorizados en la Norma Particular, bien sea con caracter pro-
visional o definitivo.

Las parcelas que no se encuentren en la situacion descrita
en el apartado anterior, deberan tener definidas en el presente
proyecto las alineaciones de todas sus fachadas, las alturas, el
perfil y el fondo de edificacion, asi como cotas de las rasantes
de apoyo en el terreno urbanizado, para que puedan ser consi-
deradas como solares, pudiendo asi el Ayuntamiento denegar la
concesion de licencia de edificacion en aquellos casos en que
este requisito no se cumpla en su integridad, exigiendo la tra-
mitacién previa de un Estudio de Detalle.

2. Cumplimiento de los requisitos de urbanizacion y dis-
tribucién de beneficios y cargas.

En ningin caso podra solicitarse licencia de edificacion en
las parcelas incluidas en unidades de ejecucion en tanto no se
hayan aprobado definitivamente los proyectos de equidistribu-
cion de beneficios y cargas, y de urbanizacidn necesarios, que
definan las obligaciones de urbanizacion y cesion asignadas a
las mismas. En esas condiciones y en tanto dichas obligaciones
no se hayan cumplimentado, se considerara incumplido el requi-
sito de «urbanizacidn con arreglo a las normas minimas estable-
cidas por el plan» establecido en la legislacién urbanistica
vigente para la calificacién de una determinada parcela como
solar, independientemente de sus condiciones particulares.

En ese sentido, tratindose de parcelas que no reunan los
requisitos establecidos para su consideracion como solar, la eje-
cucion de las obras de edificacidn correspondientes se condicio-
nara a la previa o simultinea ejecucion de las obras de urbaniza-
cion necesarias, pudiendo el Ayuntamiento, a estos efectos,
exigir la consignacion de los avales o garantias correspondientes.

De igual forma, la concesion de la correspondiente licencia
de edificacion en las parcelas que reunan la totalidad de los
requisitos establecidos en la vigente legislacién urbanistica y en
las presentes Normas para su consideracién como solares,
podra condicionarse a la ejecucion, simultinea a las obras de
edificacion, de las obras de urbanizacién complementarias que
resulten necesarias, de acuerdo con lo establecido de manera
expresa o implicita por el planeamiento, o, en general, con las
caracteristicas exigidas por un servicio adecuado a las mismas.

3. Coémputo de los plazos para la solicitud de licencia e
inicio y finalizacion de la edificacion.

— Establecimiento de los plazos de inicio y finalizacion de
las obras de edificacion y urbanizacion.

Cuando los plazos de edificacion no se encuentren previa-
mente definidos, asi como de las obras de urbanizacién que, en su
caso, deban ejecutarse complementaria y simultineamente a la
edificacion, se fijaran los plazos de inicio, interrupcién maxima y
finalizacién de las obras de edificacién proyectadas en la corres-
pondiente resolucién de la concesién de licencia municipal.

— Parcelas edificables no incluidas en unidades de ejecu-
cion.

Tratandose de parcelas edificables que no se incluyan en
unidades de ejecucion, el plazo para la solicitud de la licencia e
inicio de las obras de edificacion sera de cuatro afios contados
a partir de la entrada en vigor de las presentes Normas.
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— Exekuzio-unitateen barruan sartuta dauden lurzati erai-
kigarriak.

Exekuzio-lurzatien barruan sartuta dauden lurzati eraikiga-
rrien kasuan, eraikuntza-lanen baimena eta hastera eskatzeko
epea urtebetekoa izango da, titularrak edo titularrek hirigintza-
probetxamenduaren gaineko eskubidea eskuratzen dutenetik
kontatzen hasita.

Bestalde, garapen-plangintzaren formulazioa hitzartzen den
guztietan, horrek dagozkion baimenak eskatzeko epeak finka-
tuko ditu, hala nola, kasuan kasu, proiektaturiko eraikuntza-
lanen hasiera eta bukaera-epeak ere.

4. Hiri-Lurzoru moduan sailkatuta dauden eremuetan
badiren eraikuntzetan egin beharreko obrak eta jarduerak
exekutatzea —horien garapena Plan Berezi baten formulazioari
lotuta dagoenean-—.

Izaera orokorraz, Plan Bereziak hura formulatu eta onartzen
ez duen bitartean, aipaturiko eremuetan dauden eraikuntzek
—baldin-eta eraikiak izan balira garai hartan indarrean zegoen
hirigintza-ordenazioan ezarritakoari jarraituta— ez dute ordena-
ziotik kanpoko izendapena hartuko —salbuespena: «ordenazio-
tik kanpo» delako baldintza Areako Hirigintza-Arau Parti-
kularreko plangintza orokor-mailaz zehaztapen lotesle moduan
ezarrita ez egotea.

Plangintza berezian onartzen ez den artean, ordenaziotik
kanpo esplizituki deklaratuak izan ez diren aipaturiko eraikun-
tzetan, bai beren mantenimendurako eta kontserbaziorako
beharrezkoak diren lanak bai kontsolidazio zirkunstantzial eta
partzialerakoak baimendu ahal izango dira, hala nola baimen-
dutako erabilerak eta jarduerak bertan garatzeko behar direnak
ere; aldiz, ezin izango da jasodura-lanik edota hirigintza-probe-
txamendua zabaldu edo gehitzeko obrarik egin.

Hala ere, ordenaziotik kanpo izendatu diren eraikuntzetan,
baimendu daitezkeen interbentzioak eraikuntza mantendu eta
kontserbatzeko berez egin behar direnak baino ez dira izango;
horren erabilera edo jarduerak iraungiz gero, ez da baimenduko
erabilera berririk finkatzea.

Eremu hauetan, errazturiko erabilerak eta erabilera onarga-
rriak bateratzen diren erabilera globaleko zonan baimendutzat
joko dira. Aurrekoak ez-bezalako erabilerak (jada existitzen
direnak) ere baimendutzat emango dira, izaera orokorraz baina.

Edozein modutan, aipaturiko obren baimena eta aipaturiko
erabileren ezarpena indarreango legerian ezarritakoaren arabe-
rakoak izango dira; halaber, bertan ezarritako baldintzak ere
bete egin beharko dituzte.

2.19 Art. Lurzoru Urbanizagarrian eraikitzeko ahalme-
naren burutzapena.

Lurzoru Urbanizagarria, indarrean dagoen hirigintza-lege-
rian ezarritako eraikuntza-erregimenaren pean egongo da.

Horren garapenean fomulatu behar den plangintza par-
tzialak eraikuntza-lizentziak eskatzeko betebeharreko epeak
zehaztuko ditu, hala nola, kasuan kasu, dagozkion obren hasiera
eta bukaera-epeak ere.

2.20 Art. Lurzoru Ez-Urbanizagarrian baimenduriko
eraikuntza-ahalmenaren eta jarduera-ezarpenaren burutza-
pena.

1. Lorzoru Urbanizaezinean baimenduriko eraikitze-ahal-
menak eta jarduera-ezarpenak bat etorri beharko dute indarre-
ango hirigintza-legerian eta Arau hauetan ezarritakoarekin.

— Parcelas edificables incluidas en unidades de ejecucidn.

En parcelas edificables incluidas en unidades de ejecucion,
el plazo para la solicitud de licencia e inicio de la edificacion
sera de un afio contado a partir de la adquisicién por su titular o
titulares, del derecho al aprovechamiento urbanistico.

Por su parte, siempre que se acuerde la formulacion de pla-
neamiento de desarrollo, éste fijara el plazo en el que se ha de
proceder a la solicitud de las correspondientes licencias, asi
como, en su caso, los de inicio y finalizacién de la edificacio-
nes proyectadas.

4. Ejecucion de obras y ejercicio de actividades en edifi-
caciones existentes en ambitos clasificados como suelo urbano
en los que su desarrollo se remite a la formulacién de un Plan
Especial.

Con caracter general, en tanto no sea formulado y aprobado
el Plan Especial, las edificaciones existentes en los citados ambi-
tos, siempre que hubiesen sido construidas en su momento de
conformidad con lo dispuesto en la ordenacién urbanistica enton-
ces vigente, no se entenderan declaradas como fuera de ordena-
cion, excepto que dicha condicién de «fuera de ordenacion» se
establezca como determinacion vinculante con rango de planea-
miento general en la Norma Urbanistica Particular del Area.

En tanto no sea aprobado el planeamiento especial, en las
citadas edificaciones no declaradas explicitamente fuera de
ordenacidn, se podran autorizar tanto las obras necesarias para
su mantenimiento y conservacion, como las propias de consoli-
dacion circunstancial y parcial, asi como las precisas para el
desarrollo en las mismas de los usos y actividades autorizados,
no pudiendo ser objeto sin embargo de obras de levante,
ampliacion o incremento del aprovechamiento urbanistico.

Sin embargo, en las edificaciones declaradas fuera de orde-
nacion, las intervenciones autorizables se limitaran a las propias
de mantenimiento y conservacion de la edificacién, no auto-
rizandose la implantacion de nuevos usos en los supuestos de
extincion de los usos o actividades existentes.

Se entenderan autorizados en estos ambitos los usos propi-
ciados y admisibles en la correspondiente zona de uso global en
la que se integren. Se entenderan también autorizados, si bien
con caracter provisional, los usos existentes diversos a los ante-
riores.

En todo caso, la autorizacion de las citadas obras y la
implantacién de los mencionados usos se entendera supeditada
a lo dispuesto en la legislacién vigente, y a la cumplimentacion
de las condiciones establecidas en la misma.

Art. 2.19.  Ejercicio de la facultad de edificar en Suelo
Urbanizable.

El Suelo Urbanizable queda sometido al régimen de edifi-
cacion establecido en la vigente legislacion urbanistica.

El planeamiento parcial a formular en desarrollo del mismo
definira los correspondientes plazos para la solicitud de las
licencias de edificacidn, asi como, en su caso, los referidos al
inicio y finalizacién de las obras correspondientes.

Art. 2.20.  Ejercicio de la facultad de edificacion e implan-
tacion de actividades autorizadas en el Suelo No Urbanizable.

1. El gjercicio de la facultad de edificacién e implantacion
de actividades en el Suelo No Urbanizable se acomodarz a lo
dispuesto tanto en la vigente legislacion urbanistica como en las
presentes Normas.
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2. Landa-erabilerak eta herrilanei loturiko erabilerak
finkatzea.

Aipaturiko erabilerak finkatu aurretik, aplikatzekoa den
sektoreko legeriarekin bat datozela egiaztatu beharko da; egiaz-
tapena, eskumen hori duen Administrazioko erakundeak egin
behar du kasu bakoitzerako.

3. Baimenduriko beste erabilera batzuk finkatzea.

— Proicktu hau onartu aurretik jada baziren eraikuntzetan.

Aipaturiko eraikuntzak finkatutzat joko dira, euren baldin-
tzagarriak barne —eraikuntza-ezaugarriak, lurzati lotetsia, muga
arteko distantzia, e.a.—, baldin-eta, Arau Subsidiario hauetan
edota horien garapenerako formula litezkeen espediente eta
proiektuetan jasotako aurreikuspenen ondorioz, ordenaziotik
kanpo izendatzen ez badira; beraz, aipaturiko erabilera baimen-
dun horiekin erabili ahal izango dira, eta ez da beharrezkoa
izango eraikuntza berrientzat ezarrita dauden baldintzak bete-
tzea —esaterako, gutxieneko lurzatia, distantziak, probetxa-
menduak eta beste batzuk—.

Edonola ere, erabilera horiek baimentzea, indarrean dagoen
hirigintzako legerian ezarritako irizpide eta tramiteen arabera
egingo da.

— Eraikuntza berrietan.

Baimendu litezkeen nekazaritza-erabilerak eta onura publi-
koko edo sozialeko erabilerak helburu dituzten eraikuntza
berriak Lurzoru Ez-Urbanizagarrian finkatzeko, probetxa-
mendu, eraikuntza eta erabilera-baldintzatzaile espezifikoak
zehazten dituen aurretiazko formulazioa eta onespena beharko
dira, kasua denean.

Aipaturiko espedientea Udalak izapidetuko du eta
Gipuzkoako Foru-Aldundira igorriko da, behin-betiko onespe-
naren ondorioetarako; onespen honek, Hirigintza-Kudeaketari
buruzko Erregelamenduaren 44. artikuluan aurreikusita dagoen
izapidea betetzea dakar ondorioz.

Edozein modutan, horien baimena eta ezarpena, aldez
aurretik eman beharreko beste lizentzia-eskaera batzuetatik
ondorioztatzen diren baldintzen pean egongo dira, zonan erraz-
turiko nekazaritza-erabilerak —edo berauen erabilera lagunga-
rriak— finkatu ahal izateko; bestalde, eskatzen den ezarpenaren
erabilera onargarriekin guztiz edo partzialki bateraczinak dira.

4. Gainerako kasu guztietan, eraikuntza berrietan baimen-
dutako erabilera-ezarpen berriari buruz ari garela, eraikuntza
egin ahal izateko baldintza moduan, lur-azalera jakin baten
lotespena exijitzen da Arau hauetan; dagokion lehen erabilpe-
neko lizentzia-ematea luzatu ahal izateko, beharrezkoa izango
da aipaturiko lotespena egiaztatu eta bermatzen duen erregistro-
egiaztagiria aurkeztea.

5. Obra-proiektuck eta Lurzoru Ez-Urbanizagarrian fin-
katu beharreko edozein jarduera motak, kasuan kasu, zera exi-
jituko da: Ingurugiro-inpaktuari buruz egin beharreko ebaluazio
eta zuzenketa-azterketak aurkeztea, indarrean dagoen legeriari
jarraituz.

2.21 Art. FEraikinak, instalazioak eta ordenaziotik kan-
poko erabilerak.

1. lzaera orokorraz, garapenari buruz formulatzen diren
proiektu honetan edota plangintza-espedienteetan jasotako
aurreikuspenekin bat ez datozen eraikin eta instalazio existen-
teak ordenaziotik kanpo deklaratzen dira.

2. Implantacién de usos rurales y de usos vinculados a las
obras publicas.

La implantacién de los citados usos exigira la certificacion
previa de su adecuacion a la legislacion sectorial aplicable, emi-
tida por el organismo de la Administracion competente en cada
caso.

3. Implantacién de otros usos autorizados.

— En edificaciones existentes con anterioridad a la aproba-
cion del presente proyecto.

Dichas edificaciones se entenderan consolidadas con sus
diversos condicionantes —caracteristicas de la edificacion, par-
cela vinculada, distancias a linderos, etc.—, salvo que, como
consecuencia de las previsiones contenidas en las presentes
Normas Subsidiarias o en expedientes y proyectos que se for-
mulen en su desarrollo, se declaren fuera de ordenacién; en
consecuencia, podran destinarse a la implantacién de los cita-
dos usos autorizados, sin que resulte necesaria la cumplimenta-
cién de los requisitos establecidos para las nuevas edificacio-
nes, como los de parcela minima, distancias, aprovechamiento
y otros.

En todo caso, la autorizacion de dichos usos se ajustard a los
criterios y tramites establecidos en la vigente legislacion
urbanistica.

— En nuevas edificaciones.

La implantacién en Suelo No Urbanizable de nuevas edifi-
caciones destinadas a actividades no rurales susceptibles de ser
autorizadas, usos de utilidad publica o interés social, requerira,
en su caso, la previa formulacion y aprobacion de un plan espe-
cial que defina los condicionantes especificos de aprovecha-
miento, edificacién y uso.

Dicho expediente sera tramitado por el Ayuntamiento, y
remitido a la Diputacién Foral de Gipuzkoa a los efectos de su
aprobacion definitiva; esta aprobacion llevara implicita la cum-
plimentacion del tramite previsto en el articulo 44 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

En todo caso, su autorizacion e implantacion se subordinara
a las condiciones que se deduzcan de otras solicitudes de licen-
cia, previas a su concesion, para la implantacion de los usos
rurales propiciados en la zona, o auxiliares de los mismos, e,
incompatibles, total o parcialmente, con los usos admisibles
cuya implantacion se solicita, por razén de las condiciones de
separacion establecidas en las presentes Normas Urbanisticas.

4. En todos aquellos casos en los que, tratandose de la
nueva implantacién de usos autorizados en nuevas edificacio-
nes, en las presentes Normas se exige la vinculacién de una
determinada superficie de terreno como condicidn para la edifi-
cacion, la concesion de la correspondiente licencia de primera
utilizacién se condicionara a la presentacion de certificacién
registral acreditativa y garantizadora de la indicada vinculacion.

S. Los proyectos de obras y la implantacion de todo tipo
de actividades en el Suelo No Urbanizable exigiran en su caso,
los estudios de evaluacion y correccién del impacto ambiental
necesarios de acuerdo con lo dispuesto por la legislacion
vigente.

Art. 2.21.  Edificios, instalaciones y usos fuera de ordena-
cion.

1. Con caracter general se declaran fuera de ordenacion
los edificios € instalaciones existentes, disconformes con las

previsiones contenidas en el presente proyecto o en los expe-
dientes de planeamiento que se formulen en su desarrollo.
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2. Hiri-lurzoruak eta Lurzoru Urbanizagarriak.

Hirigintza-plangintzan ezarritako aurreikuspenak exekuta-
tzea eragozten duen mantenimendua behar duten eraikinak eta
instalazioak ordenaziotik kanpo deklaratzen dira, eta horien
artean proiektu honetako I1.5 planoetan adierazitakoak, hala
nola, kasuan kasu, garapenean formulatzen diren plangintza-
espedienteek zehazten dituztenak.

Eraikin eta instalazio horiek indarrean dagoen hirigintza-
legerian ezarritako erregimenaren pean geratuko dira eta
proiektu honetan edota —kasuan kasu— garapenean formulatzen
diren espedienteetan ezarritako epeen barruan erraustu beharko
dira; orobat ere erraustu beharko dira dotazio publikoen exeku-
ziorako beharrezkoa den guztietan (eta berdin dio aipaturiko
dotazioek izaera orokorra nahiz izaera ofiziala izatea).

Hirigune historikoari dagozkion Birgaitze Integratuko
Zonetan ordenaziotik kanpo deklaratu diren eraikuntzetan
-Birgaitzerako Plan Berezian edota Arau hauetan hala deklara-
tuak izan direnetan—, unitate nagusitik gehituriko eraikuntza
txikiei dagokienez, lurzati pribatuan badaude eta plangintzaren
aurreikuspenen exekuzioa eragozten ez badute —sistema oroko-
rrak edo lokalak exekutatzeko, PERCH delako 1.7.2 art.an
«hain larria ez den desegokitasun» moduan tipifikaturik—,
ondoko lanak baimendu ahal izango dira: Higieneak, ornatoak
eta eraikinaren kontserbazioak eskatutako konponketa txikiak,
eta baita —salbuespen izaeraz— horiek kontsolidatzea helburu
duten obra partzial eta zirkunstantzialak ere, badiren erabilerek
aginduzkoa den udal baimena baldin badute, Arau hauetan
errazturiko edo onarturiko erabilerekin bat baldin baletoz, eta
15 urteko epean finka desjabetu edota erraustea aurreikusita ez
balego —egin nahi litezkeen datatik aurrera kontatzen hasita—.

Badiren erabilerak iraungitzeak edota baimenduriko erabi-
lerekin bat ez etortzeak, ezarpen berriak edo udal baimenak
gauzatu ezin izatea ekarriko lukete ondorioz.

Ordenaziotik kanpoko eraikuntza sekundario bera edota
honi atxikita dagoen ezarpen berriko eraikin nagusia birgaitu
edo indartzeko baimena eskatuko balitz (kontuan hartutako
obra partzial edo zirkunstantzialen gainetik), Udalak exijitu
beharko du multzoak bat egitea indarrean dagoen plangintzaren
ordenazioan aurreikusitako eraikuntza-batasunarekin, eta ondo-
rioz, baita ordenaziotik kanpo deklaraturiko eraikuntza eta
eranskin-errauspenarekin ere.

Hirigune Historikoko eraikuntza-unitateetan, indarreango
Plan Bereziak edota Arau hauek «ordezkapen-ordenantza» bat
xedatzea aurreikusita daukatenean, epea adierazi gabe eta orde-
naziotik kanpoko deklarazioa espreski adierazi gabe —geroago
garatu eta ordezkatzeko, exekuzio-unitate baten mugaketari
lotuta egon ala ez—, baimendu ahal izango dira: Hala bere man-
tenimendu eta kontserbaziorako beharrezkoak diren obrak, nola
kontsolidazio zirkunstantzial eta partzialerako beharrezkoak
direnak, eta baita baimendutako erabilerak eta jarduerak horie-
xetan garatzeko behar direnak ere; hala ere, ezin izango da jaso-
dura-obrarik edota hirigintza-probetxamendua zabaldu edo
gehitzea helburu duen obrarik egin, ezta kontsolidazioa edo
birgaikuntza integrala helburu duen obrarik ere; eta kasu horre-
tan, ordezkapena egiteko, plangintzaren ordenazioan jasotako
aurreikuspenetara lanak egokitzeko eskatuko du Udalak.

3. Lurzoru Urbanizaezina.

Proiektu honetan aurreikusitako dotazio publikoen ezarpen
edo zabalpen-aurreikuspenak exekutatzea eragozten duen man-
tenimendua duten egungo eraikin eta instalazioak ordenaziotik
kanpo deklaratzen dira, hala nola euren ezaugarriengatik
espreski debekaturiko erabilerak finkatzea beste helbururik ez
duten gainerako guztiak.

2. Suelos Urbano y Urbanizable.

Se declaran fuera de ordenacidn los edificios e instalaciones
cuyo mantenimiento impida la ejecucién de las previsiones
establecidas en el planeamiento urbanistico, y entre ellos los
sefialados en los planos I1.5 del presente proyecto, y los que, en
su caso, definan los expedientes de planeamiento que se formu-
len en su desarrollo.

Esos edificios e instalaciones quedaran sujetos al régimen
establecido en la vigente legislacién urbanistica y deberan ser
demolidos en los plazos fijados, en su caso, por el presente pro-
yecto, o en los que establezcan los expedientes que se formulen
en su desarrollo, y, en todo caso, cuando ello sea preciso para la
ejecucion de las dotaciones publicas, sean de caracter general o
local.

En las construcciones declaradas fuera de ordenacion en el
Area de Rehabilitaciéon Integrada correspondiente al Casco
Histérico, declaradas como tales por el Plan Especial de
Rehabilitacion o las presentes Normas, referidas a pequefias
edificaciones afiadidas de la unidad principal, situadas en par-
cela privada, y que no dificulten la ejecucion de {as previsiones
del planeamiento en lo que respecta a la ejecucion de sistemas
generales o locales, tipificadas como de «inadecuaciéon menos
grave» en el art. 1.7.2 del PERCH, podran autorizarse, ademas
de las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y
conservacion del inmueble, con cardcter excepcional, obras
parciales y circunstanciales de consolidacién de las mismas,
cuando los usos existentes cuenten con la preceptiva licencia
municipal, se ajusten a los usos propiciados o admisibles en las
presentes Normas, y siempre que no estuviera prevista la expro-
piacion o demolicién de la finca en el plazo de 15 afios a con-
tar de la fecha en que se pretendiese realizarlas.

La extincion de los usos existentes, o su no ajuste a los usos
autorizados, comportara que no puedan ser objeto de nueva
implantacién o autorizacion municipal.

Cuando la propia construccion secundaria declarada fuera
de ordenacion, o, la edificacién principal a la que se encuentra
afiadida la misma, fueran objeto de solicitud de autorizacion
para su rehabilitacion o consolidacién por encima de las consi-
deradas obras parciales o circunstanciales, el Ayuntamiento exi-
gira la adecuacion del conjunto de la unidad edificatoria a las
previsiones de ordenacion del planeamiento vigente, y en con-
secuencia a la demolicion de las construcciones y afiadidos
declarados fuera de ordenacion.

En aquellas unidades edificatorias del Casco Hco. en los que
el Plan Especial vigente o las presentes Normas contemplan la
disposicion de una «ordenanza de sustituciony, sin determina-
cion de plazo y sin declaracion expresa de su situaciéon como
fuera de ordenacion, —con independencia de que se remita a la
delimitacion de una unidad de ejecucion para su futuro desarro-
llo y sustitucion—, se podran autorizar tanto las obras necesarias
para su mantenimiento y conservacion, como las propias de con-
solidacién circunstancial y parcial, asi como las precisas para el
desarrollo en las mismas de los usos y actividades autorizados,
no pudiendo ser objeto sin embargo de obras de levante, amplia-
¢ién o incremento del aprovechamiento urbanistico, asi como
tampoco de consolidacién o rehabilitacion integral, exigiendo
en este caso el Ayuntamiento su adecuacion a las previsiones de
ordenacion del planeamiento para sus sustitucion.

3. Suelo No Urbanizable.

Se declaran fuera de ordenacion los edificios e instalaciones
existentes cuyo mantenimiento impida la ejecucion de las pre-
visiones de implantacién o ampliacién de dotaciones publicas
previstas en el presente proyecto, asi como todos aquellos que,
por sus caracteristicas, s6lo puedan destinarse exclusivamente a
la implantacién de usos prohibidos de manera expresa.
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Aipaturiko eraikinak eta instalazioak, indarrean dagoen
hirigintza-legerian ezarritako erregimenari atxikitzat joko dira.

Arau hauetan ezarritako zehaztapenen bat betetzen ez duten
eraikin eta instalazioetan —ordenaziotik kanpo ez egon arren—,
Udalak besteekin bat etor daitezela exijitu ahal izango du; aipa-
turiko eraikin eta instalazioak kokaturik dauden finkari dago-
kion edozein hirigintza-emakida edo baimena eman baino
lehen, aldez aurretiko edo aldi bereko baldintza izango da hori.

2.22 Art.  Onura publikoko edo interes sozialeko behin-
behineko erabilerak Hiri-Lurzoruetan eta Lurzoru Urbani-
zagarrietan ezaritzea.

1. Plangintzaren geroko exekuzioa eragotziko ez duten
baimenduriko onura publikoko eta interes sozialeko behin-
behineko erabilerak ezartzeko akordioa hartu ahal izango du
Udalak; horien artean automobil, autobus eta kamioientzako
aparkalekuak egongo dira, hiri-lurzoru edo urbanizagarri
moduan sailkaturiko onura publikoko edo pribatuko titularta-
suna duten lurretan haiek garatu edo eraikitzeko aurreikusitako
epeak bete baldin badira (horren garapenerako exijitutako
hirigintza-proiektuak behin-betiko onestu artean).

2. Horretarako, aurreikusitako erabilerara lurrak egoki-
tzeko proiektua onetsi egin beharko du; ondorioak jasaten
dituen eremuan horren intzidentzia-azterketa barnean sartuta
egongo da; eta kasuan kasu, eta ondorioak jasaten dituzten
jabeek har dezaketen akordioaren kalterako izan gabe, berauen
aldi baterako erabilera desjabetzapen-espediente egokiaren
bidez ere izapidetu beharko du.

3. Lurren erabilera beste titular batzuei helarazi bazaie,
horien erabilera bertan behera uztarazi edo ezarri egin beharko
die Udalak titular horiei, eta horretarako hilabeteko epea izango
du —titularrak edo titularrek eraikuntza edo urbanizazio-obrei
ekiteko, hasierako okupazioa eskatuz horren berri idatziz jaki-
narazten du(te)netik hasita—, plangintzaren aurreikuspenekin
bat eginez.

4. Udalak, edo lurren erabilera jaso duen titularrak,
plangintzaren garapenean egin beharreko obren kostua eragotzi
edo areagotzen duten lur okupatuetan eginiko eraikuntza edo
urbanizazio-elementu guztiak beren kontura ezabatu beharko
ditu; era berean, ordaindu beharreko kalte-ordainetatik kendu
(deduzitu) ahal izango du behin-betiko urbanizazioan berriro
erabiliak izan litezkeen lurrak egokitzeko lanen kostua.

7. ATALBURUA. LIZENTZIAK ERREGULATZEKO
ORDENANTZAK

2.23 Art.  Lizentzia behar duten ekintzak.

1. Indarrean dagoen hirigintza-legerian ~-H.P.A ko 1. art.
eta honekin bat datorrenak— zerrendatzen diren ekintzak eta
ondokoak dira lizentzia beharko dutenak:

— Obra lagungarriak, esaterako: Finka, orube eta lur-
itxierak; babes-hesiak jartzea; aldamioak; eskoramenduak eta
obretan lagungariak diren gainerako eraikuntza-elementuak;
hala nola: Estalkiak eta azoteak konpontzea, fatxada bukaerako
lanak edo urbanizazio-elementu zehatzak —zerbitzuak hartzea,
zolaketak berriz jartzea— eta errotulu, toldo edota markesinak
jartzea.

— Industria erabilerak edo hirugarren sektoreko erabilerak
ezartzea.

— Erauzpen-erabilerak ezartzea; esaterako: Agregakinak
erauzi eta harrobiak ustiatzea.

Dichos edificios e instalaciones se consideraran adscritos al
régimen establecido en la vigente legislacion urbanistica.

En los edificios e instalaciones que, ain no encontrandose
declarados fuera de ordenacion, incumplan alguna de las deter-
minaciones establecidas en las presentes Normas, el
Ayuntamiento podra exigir su adecuacion, total o parcial, a
aquéllas, como condicién previa o simuitdnea a la concesion de
cualquier licencia urbanistica que afecte a la finca sobre la que
dichos edificios o instalaciones se sitdan.

Art. 2.22.  Implantacién de usos provisionales de utilidad
publica o interés social en los suelos urbano y urbanizable.

1. El Ayuntamiento podra acordar la implantacioén de usos
provisionales de utilidad publica o interés social autorizados
que no dificulten la posterior ejecucion del planeamiento, entre
los que se consideraran los aparcamientos de automéviles, auto-
buses y camiones, en terrenos vacantes de titularidad publica o
privada clasificados como suelo urbano o urbanizable, en los
que se hayan incumplido los plazos previstos para su desarrollo
o edificacidn, en tanto no se aprueben definitivamente los pro-
yectos urbanisticos exigidos para su desarrollo.

2. Para ello, debera aprobar el proyecto de adecuacion de
los terrenos al uso previsto que incluird un estudio de la inci-
dencia del mismo en el ambito a que afecte y tramitar, en su
caso y sin perjuicio del correspondiente acuerdo con los pro-
pietarios afectados, el correspondiente expediente de expropia-
cion del uso temporal de los mismos.

3. El Ayuntamiento debera cesar, o imponer, a otros titu-
lares a los que se hubiese transmitido el uso de los terrenos, el
cese efectivo de la utilizacién de los mismos en el plazo de un
mes a partir de la notificacion por escrito por parte de su titular
o titulares solicitando su ocupacién para el comienzo de las
obras de edificacion o urbanizacién de acuerdo con las previ-
siones del planeamiento.

4, El Ayuntamiento, o titular a quien se hubiere transmitido
el uso de los terrenos, debera eliminar a su cargo la totalidad de
los elementos de edificacion o urbanizacion realizados sobre los
terrenos ocupados que entorpezcan o incrementen el costo de las
obras a realizar en desarrollo del planeamiento, pudiendo, reci-
procamente, deducir de las indemnizaciones a abonar, el costo de
las obras de acondicionamiento realizadas que puedan ser reuti-
lizadas en la definitiva urbanizacién de los terrenos.

CAPITULO 7. ORDENANZAS REGULADORAS DE LAS
LICENCIAS

Art. 2.23.  Actos sujetos a licencia.

1. Estaran sujetos a licencia los actos enumerados en la
vigente legislacion urbanistica ~art.1 del R.D.U. y concordan-
tes—, asi como los siguientes:

— Las obras auxiliares como el cerramiento de fincas, sola-
res y terrenos, colocacion de cercas o vallas de proteccion,
andamios, apuntalamientos y demas elementos auxiliares de
construccion en las obras, asi como la reparacién de cubiertas,
azoteas, terminaciones de fachada o elementos puntuales de
urbanizaciénacometida de servicios, reposiciones de pavimen-
tacién y la colocacion de rétulos, toldos o marquesinas.

—- La implantacion de usos industriales o terciarios.

— La implantacién de usos extractivos, como la extraccion
de aridos y la explotacion de canteras.
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— Mota guztietako nekazaritza-ustiategiak helburu dituz-
ten eraikuntzak eta instalazioak ezartzea.

— Lurzoru urbanizaezinean landatarrak ez diren erabilerak
ezartzea.

— Lur urbanizaezinean dagoen finka baten bananketa
(indarreango plangintzak erabilerei edota eraikuntzei lurzati-
keta edo afekzio-azalera minimoak zehazten dizkienean.

— Lurzoru urbanizaezinean bideak eta pistak eraiki edo
aldatzea.

— Suebakiak irekitzea.
— Putzuak eraikitzea.
— Kanpinak eta kanpalekuak jartzea.

— Gela, alojamendu edo jolasleku moduan -bai izaera
iraunkorraz bai etengabeko izaeraz- erabil litezkeen eraiketa
prefabrikatuak, karabanak, edota beste edozein elementu finka-
tzea.

— Mota guztietako lur-erabilera (ibilgailuak, tresneria edo
beste elementu batzuk gordetzeko).

— Lurrak hondakindegi moduan erabiltzea.

— Azterketa geoteknikoetarako edo arkeologi-lanetarako
katak egitea.

— Erabilera publikoari esleituriko guneak eta eremuak,
behin-behineko izaeraz edo modu iraunkorrean, okupatzea.

2. Zerrendaketa honek ez du izaera mugagarria; beraz,
hirigintza-plangintzan arauturiko beste edozein jarduketa
lurrean, hegalduran edo lurrazpian egiteko lizentzia beharko da.
Eta batez ere, lurra edo inmueblea eraldatu edo aldatzea eska-
tzen duten jarduketek lizentziaren beharra dute —ez dela beha-
rrezkoa espreski azalduta egon ezik—

3. Estatuko eta Autonomia Erkidegoko Organoek edota
Eskubide Publikoko Erakundeek sustatutako zerrendako ekin-
tzek ere udal lizentziaren beharra izango dute, indarrean dagoen
legerian ezarritako baldintzetan.

4. Segurtasun-baldintza orokorretan eta sare orokorren
hartuneetan eragina ez duten konponketak, berrikuntzak edota
instalazioak eraikinen barruan exekutatzeko, ez da lizentziarik
beharrezkoa izango; barruko espazioen banaketan, elementu
estrukturaletan edota kanpoko fatxadetan eragina ez duten kon-
ponketek, berrikuntzek edota lurzoru, sabai edota paramento-
bukaerek ere ez dute lizentziarik beharko.

5. Kasuan kasu, eta indarrean dagoen legeriaren arabera
aginduzkoak diren gainerako baimenen kalterako ez bada, udal
lizentzia lortu ahal izango da.

6. Obra txikiko obra-kontzeptuaren barruan sartzen dira
barruko eta kanpoko obrak, teknika sinplea badute eta garrantzi
eskasekoak badira ikuspegi konstruktibo eta ekonomikotik
begiratuta; baina ez dute aldatu beharko ez bolumena, ez erabi-
lera, ez etxebizitza eta lokal-kopurua; bestalde, ez dute eraginik
izan behar ez egituran, ez kanpoko diseinuan, ez eraikuntzako
edo instalazioko bizigarritasun edo segurtasun-baldintzetan.

Obra txikien artean hauek daude: Etxebizitza, lokal eta
eraikinen barruko banaketa partzialki aldatzea; finka, orube eta
lurrak ixtea; babes-hesiak jartzea; aldamioak; eskoramenduak
eta obretan lagungarriak diren gainerako eraikuntza-elemen-
tuak; hala nola: Estalkiak eta zabaltzak konpontzea, fatxada
bukaerako lanak edo urbanizazio-elementu zehatzak —zerbi-
tzuak hartzea, zolaketak berriz jartzea— eta errotulu, toldo edota
markesinak jartzea, eta antzeko beste batzuk.

— La implantacién de construcciones ¢ instalaciones desti-
nadas a explotaciones agrarias de todo tipo.

— La implantacion en el suelo no urbanizable de usos no
rurales susceptibles de autorizacidn.

— La segregacion de una finca sita en suelo no urbanizable,
cuando el planeamiento vigente determine superficies minimas
de parcelacion o de afeccion a los diversos usos y/o construc-
ciones.

— La construccion o modificacién de caminos y pistas en
el suelo no urbanizable.

— La apertura de cortafuegos.
— La construccidn de pozos.
— La instalacion de campings y acampadas.

— La instalacion de construcciones prefabricadas, carava-
nas, o cualquier otro elemento susceptible de ser utilizado como
habitacién, alojamiento o lugar de esparcimiento, con caracter
fijo o de modo intermitente.

— El uso de todo tipo de terrenos como depésito de alma-
cén de vehiculos, maquinaria, materiales u otros elementos.

— La utilizacion de terrenos como vertederos.

— La realizacion de catas de exploracion geotécnica o tra-
bajos arqueoldgicos.

— La ocupacion, con caracter provisional o estable, de
espacios y ambitos adscritos al dominio publico.

2. La relacion expuesta tiene un caracter no limitativo,
debiendo ser objeto de licencia, de igual forma, cualquier actua-
cion sobre el suelo, vuelo o subsuelo regulada en el planea-
miento urbanistico, y en particular aquéllas que impliquen la
transformacion/alteracion fisica del terreno o inmueble, salvo
que esté prevista expresamente su innecesariedad.

3. Los actos relacionados promovidos por Organos del
Estado, Comunidad Auténoma o por Entidades de Derecho
Piblico, estaran igualmente sujetos a licencia municipal, en las
condiciones establecidas en la legislacidn vigente.

4. No se precisara licencia para ejecutar, en el interior de
los edificios, obras de reparacion o renovacién de instalaciones
que no afecten a sus condiciones generales de seguridad o a las
acometidas a las redes generales, y aquellas otras de reparacion
o renovacién de terminaciones de suelos, techos o paramentos,
que no afecten a las distribuciones de los espacios interiores ni
a los elementos estructurales o a las fachadas exteriores.

5. La obtencion de licencia municipal sera entendida sin
perjuicio de las demas autorizaciones que, de conformidad con
la legislacion vigente, sean, en su caso, preceptivas.

6. Se conceptian como obras menores, las obras, interio-
res o exteriores, de sencilla técnica y escasa entidad construc-
tiva y econémica, que no supongan alteracion del volumen, uso,
numero de viviendas y locales, ni afecten a la estructura, disefio
exterior, 0 a las condiciones de habitabilidad o seguridad del
edificio o instalacion.

Se incluyen entre las obras menores, la modificacion parcial
de la distribucion interior de viviendas, locales y edificios, los
cerramientos de fincas, solares y terrenos, la colocacién de cer-
cas o vallas de proteccion, andamios, apuntalamientos y demds
elementos auxiliares de construccion en las obras, la reparacion
de cubiertas, azoteas, terminaciones de fachada o elementos
puntuales de urbanizacidn, como reposiciones de pavimenta-
cion, la colocacion de toldos, rétulos o marquesinas, y otras
similares.
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7. Horra zer ulertzen den «jardueran-ezarpenari buruz:
Lur, orube edo lokal jakin batean, bai ex novo izaeraz bai
aurreko beste baten ordez, jarduera zehatz bat garatzea helburu
duen jarduera; edozein kasutan, indarrean dagoen hirigintza-
legerian eta ezartzekoak diren legezko xedapenetan ezarritako-
arekin bat etorri beharko dute.

Horra zertan bereiziko diren aipaturiko jarduerak: Jarduera
Gogaikarri, Osasungaitz, Kaltegarri eta Arriskutsuei buruzko
Erregelamenduan edota berau ordeztu eta osatzen duten araue-
tan ezarritakoarekin bat egiteko beharra izatea ala ez, eta ondo-
rioz, dagokion irekiera-lizentzia aginduzkoa izatea ala ez.

Jardueraren ezarpenerako egokitzapen-obra motaren bat
exekutatzea beharrezkoa izango balitz, hauei eta besteari
dagozkien lizentzia-eskaerak espediente bakar batean eta aldi
bereko udal ebazpen bakar batean jaso ahal izango dira.
Bestela, nahikoa izango da dagokion irekiera edota jarduera-
lizentzia izapidetzea.

2.24 Art. Lizentzia-eskaeren eduki orokorra.

1. Lizentzia-eskaerak, Alkatetzari zuzenduta eta interesa-
tuak izenpetuta, sinatzailearen datu pertsonalak eta eragiketaren
motari eta modalitateari dagokien identifikazioa —obra, jarduera
edo instalazioa— azaldu beharko ditu, egiten den lizentzia-eska-
eraren arabera.

Eskaerarekin batera —legeriak kasu bakoitzean ezarrita dau-
kan kopuruan, eta gutxienez hirukoiztuta—-, izan beharreko agi-
riak aurkeztuko dira, lizentziaren izaeraren arabera (arau haue-
tan adierazitakoak barne), eta baita kasuan kasu beste xedapen
batzuetan eskatu litezkeenak ere.

Administrazioko beste organismo batzuek eman beharreko
baimen edo txostenak bete behar dituzten espedienteen kasuan,
edota beste edozein izapide egitea beharrezkoa denean —baldin-
eta dagokion izapidea Udalak berak egin beharrekoa bada-,
eskatutako dokumentazio bakoitzeko gutxienez bost ale aur-
keztuko dira. Agiri tekniko guztiak eskatzaileak izenpetuta
egongo dira eta, hurrengo artikuluan adierazten diren salbues-
penak kenduta, fakultatibo eskudunak ere izenpetu beharko
ditu; kasu honetan, dagokion Elkargo Ofizialaren onikusia
beharrezkoa izango da.

2. Lizentzia-eskaerek beharrezkoak diren agiri eta datuak
oro ekarri beharko dituzte, dagokien jardueren edukia, helburua
eta eragina argi eta garbi adierazita egon daitezen.

Izaera orokorraz, eta honi buruz adierazten diren salbuespe-
nen kalterako izan gabe, dagozkien proiektu teknikoek ondokoa
adierazi beharko dute:

— Exekutatu nahi diren obra, jarduera eta instalazioei
buruzko memoria deskribatzailea —indarreango hirigintza-arau-
diarekin eta kasuan kasu ezargarriak diren gainerako xedapene-
kin bat datozela justifikatuz—; obrak hasi, egin eta amaitzeko
epeak; hala nola obren exekuzio-egitaraua eta jardueren ezar-
pena baldintza dezakeen beste edozein zertzelada.

Obra txikiko lizentzia-eskaerak badira, edota garrantzi
gutxiko beste jarduera batzuenak izanez gero, aipaturiko
Memoria aurkeztea edota aipaturiko gairen bat edo batzuk
justifikatzea ez dela beharrezkoa ulertu ahal izango da.

— Indarrean dagoen hirigintza-plangintzan, Ordenantza
hauetan edota dagokion sektoreko legerian ezarritakoaren ara-
bera, Administrazioko beste organismo batzuek igorri beha-
rreko txosten eta baimenak —baldin-eta horren eskaera lizen-
tzia-eskatzaileari zuzen badagokio—.

7. Se entendera por establecimiento de «actividad» la
actuacién encaminada a desarrollar en un terreno, edificio o
local determinado, una actividad concreta, bien con caracter ex
novo, bien sustituyendo a otra anterior, que, en cualquier caso,
se debera ajustar a lo dispuesto en la normativa urbanistica
vigente y a las disposiciones legales que resulten aplicables.

Dichas actividades se diferenciardn en funcién de que
hayan de ajustarse o no a lo dispuesto en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, o nor-
mas que lo sustituyan o complementen, y, por lo tanto, de la
preceptividad o no de la correspondiente licencia de apertura.

Si la implantacién de la actividad precisa de la ejecucion de
obras de acondicionamiento de algin tipo, las solicitudes de
autorizacion correspondientes a éstas y a aquélla podran ser
objeto de un tnico expediente y de una tinica o simultnea reso-
lucién municipal. En caso contrario bastara con la tramitacion
de la correspondiente licencia de apertura y/o actividad.

Art. 2.24.  Contenido general de las solicitudes de licencia.

1. Lasolicitud de licencia, dirigida a la Alcaldia y suscrita
por el interesado o persona que lo represente, debera contener
los datos personales del firmante y la identificacion del tipo y
modalidad de la operacion, —obra, actividad o instalacion—, para
la que se solicita licencia.

Con la solicitud se acompafiaran, —en la cantidad que esta-
blezca, en su caso, la legislacion, y como minimo por tripli-
cado—, los documentos necesarios, segin la naturaleza de la
licencia, incluidos los sefialados en las presentes normas, y los
que, en su caso, puedan exigir otras disposiciones.

En los casos de expedientes que deban someterse a autori-
zacién o informe previos a emitir por otros organismos de la
Administracion, o a cualquier otro tramite a efectuar ante los
mismos, y siempre que la correspondiente tramitacion deba ser
realizada por el Ayuntamiento, se presentaran como minimo
cinco ejemplares de la documentaciéon requerida. Todos los
documentos técnicos seran suscritos por el solicitante y, con las
salvedades sefialadas en el articulo siguiente, por facultativo
competente, incluyendo en tal caso el visado del Colegio
Oficial correspondiente.

2. Las solicitudes de licencia incluiran siempre todos
aquellos documentos y datos que resulten necesarios para una
detallada y clara comprension del contenido, objeto y alcance
de las actuaciones a que se refieran.

Con caréacter general, y sin perjuicio de las excepciones que
al respecto se indican, los proyectos técnicos correspondientes
incorporaran: ’

— Memoria descriptiva de las obras, actividades o instala-
ciones que se pretendan ejecutar, —justificando su adecuacion a
la normativa urbanistica vigente y a las restantes disposiciones
en su caso aplicables—, los plazos de inicio, realizacion y fina-
lizacion de las obras, asi como cualquier otra circunstancia que
condicione el programa de ejecucién de las obras y 1a implan-
tacion de las actividades.

Tratandose de solicitudes de licencia de obras menores, y de
otras actuaciones de escasa relevancia, podra entenderse inne-
cesaria la presentacion de dicha Memoria, y/o la justificacién
de alguna o algunas de las cuestiones mencionadas.

— Los informes y autorizaciones que, en su caso, y de con-
formidad con lo dispuesto en el planeamiento urbanistico
vigente, en estas Ordenanzas y/o en la legislacion sectorial
correspondiente, hayan de ser emitidos por otros organismos de
la Administracion, siempre que su solicitud corresponda direc-
tamente al peticionario de la licencia.
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— Kokapen-planoa, 1/1.000 eskalan, eremu afektatua hiri-
lurzoru edo lurzoru urbanizagarriaren barruan badago; eta
1/5.000 eskalan, lurzoru urbanizaezinaren barruan badago.

— Gaur egungo lurzatiaren edo eremu afektatuaren plano
topografikoa —badiren eraikin, azpiegitura eta zuhaiztiak osorik
jasoko dituena—, 1/200 edo 1/500 eskalan.

Lurzoru Urbanizaezinaren barruan dauden lurren kasuan,
eta eremu afektatuak duen dimentsioaren arabera, Udalak
1/1.000 edo 1/2.000 eskalak erabiltzeko baimena eman ahal
izango du.

— Kokapen-planoa eta obren eta instalazioen zuinketa,
gaur egungo planoaren gainean gainjarrita grafiatua eta eskala
berean —lur-higidurak, urbanizazio-lanak eta eraikitze-lanak
egin behar diren kasuetan--.

Aipaturiko planoak egin beharreko obra eta instalazioak
tokian bertan nola finkatu behar diren grafikoki azaltzeaz gain,
aipaturiko ezarpenerako oinarrizkoak diren sestra-kotak ere
adieraziko ditu, hala nola horiexen aldeetatik argi identifika
daitezkeen inguruko elementuetara dauden plantako distantziak
ere, halako moldez non posible izan dadin, inolako nahasterik
gabe, horren perimetroa lurrera zuzenean transposizionatzea,
bai gainazaleran bai lurpean.

— Zehazturiko aurrekontua, baldin-eta lizentzia-eskaerak
obren exekuzioa inplikatzen badu; beharrezkoa izango da obra-
unitateak, berauen neurketa eta prezio bateratuak atalka, lanbi-
dez lanbide edo teknologien arabera taldekatuta bereiztea; bes-
talde, etekin industriala eta obra-kontratagatiko exekuzio-
aurreckontuari dagozkion gastu orokorrak barne ere sartu
beharko dira.

3. Proposaturiko helburuen edukia eta eragina kontuan
izanda, Udalak —justifikaturik egonez gero— beharrezkotzat jo
zezakeen gainerako dokumentazioa aurkeztea exijitu ahal
izango du, edota exijitutako dokumentuetariko batzuen aurkez-
pena bertan behera ere utzi dezake, azken hauen edukia berriro
zehazteko; edo azken horientzako dokumentazioa neurrigabea
bada, duten garrantzia eskasagatik, eraikuntza-lan horiek obra
txikikotzat jotzeko.

4. Aurreko ataletan aipaturiko dokumentazioaz gain
—edota exekutatu nahi den obraren, jardueraren edo instalazioa-
ren arabera legezkoak izan litezkeen beste xedapen aplikagarri
batzuek, kasuan kasu, xedatu dezaketenaz gain—, ondoko lizen-
tzia-eskaerek jarraian zerrendatzen den dokumentazio espezifi-
koa azaldu beharko dute:

— Lurzatiketak:

Jabetza-Erregistroaren egiaztagiria, finka afektatuaren/en
Jjabetza-baldintzak egiaztatzeko.

Dokumentazio grafikoa, bai finka afektatuaren gaur egungo
egoera bai proposaturiko lurzatiketa islatzeko.

— Dorre-garabien instalazioa:

Kokaleku-planoak, besteak beste, hauxe zehaztu beharko
du: Garabiaren gehienezko altuera, kontrapisuaren posizioa,
garabi-besoaren ekorketa-area eta orgatik zintzilikatzen den
gakoarena, hala nola ekorketa-arean dauden edo aurreikusita
dauden eraikuntzen eta instalazioen altuera ere.

Garabiaren funtzionamenduak eta obran pasako duen den-
borak eragin zitzaketen kalteen gaineko erantzukizun zibil
mugagabea duen aseguru-poliza.

— Jarduera Gogaikarri, Osasungaitz, Kaltegarri eta Arris-
kutsuen menpeko jarduera-ezarpena sailkaturiko jarduerak
irekitzeko lizentziak:

— Plano de situacion, a escala 1/1.000, si el ambito afec-
tado se sitia en suelo urbano o urbanizable, y 1/5.000, si se
situa en suelo no urbanizable.

— Plano topografico de estado actual de la parcela o ambito
afectado, que recoja la totalidad de las edificaciones, infraes-
tructuras y arbolado existentes, a escalas 1/200 6 1/500.

En el caso de terrenos situados en Suelo No Urbanizable, y
en funcién de la superficie del ambito afectado, el
Ayuntamiento podra autorizar la utilizacion de las escalas
1/1.000 6 1/2.000.

— Plano de emplazamiento y replanteo de las obras o ins-
talaciones, grafiado en superposicién sobre el plano de estado
actual y a su misma escala, en los casos de solicitudes de licen-
cia de movimiento de tierras, obras de urbanizacién y obras de
edificacion.

Dicho plano, ademas de la descripcion grafica de la implan-
tacidn sobre el terreno de las obras e instalaciones a realizar,
incluira las cotas de rasante fundamentales de dicha implanta-
cion y las distancias en planta de las distintas partes de las mis-
mas hasta elementos claramente identificables del entorno, de
tal forma que resulte posible, sin confusion alguna, la directa
transposicion al terreno de su perimetro, en superficie y en sub-
suelo.

— Presupuesto detallado, siempre que la solicitud de licen-
cia implique la ejecucion de obras, con diferenciacién de uni-
dades de obra, medicién de las mismas y precios unitarios,
agrupadas por capitulos, oficios o tecnologias, incluyendo el
beneficio industrial y gastos generales correspondientes al pre-
supuesto de ejecucion por contrata de las obras.

3. En atencion al contenido y alcance de los objetivos pro-
puestos, el Ayuntamiento podra, justificadamente, bien exigir la
presentacion de la documentacién adicional que se considere
necesaria, o eximir de la presentacién de alguno de los docu-
mentos exigidos, reajustando el contenido de estos ultimos, o
bien considerar como obra menor aquellas obras de edificacion
para las que, por su escasa envergadura, resulte desproporcio-
nada la documentacion exigida para estas ultimas.

4. Ademas de la documentacién mencionada en los apar-
tados anteriores, y de la que en su caso dispongan otras dispo-
siciones legales aplicables en funcion de la obra, actividad o
instalacién que se pretenda ejecutar, las siguientes solicitudes
de licencia deberan incluir la documentacién especifica que se
relaciona a continuacion:

— Parcelaciones:

Certificacion del Registro de la Propiedad, acreditativa de
las condiciones de dominio de la finca o fincas afectadas.

Documentacion grafica en la que se reflejen tanto el estado
actual de la finca afectada, como la parcelacion propuesta.

— Instalacién de grias-torre:

El plano de emplazamiento reflejard, entre otros aspectos, la
altura maxima de la gria, la posicion del contrapeso, las areas
de barrido de la pluma y el carro del que cuelgue el gancho, asi
como la altura de las edificaciones e instalaciones existentes y/o
previstas en el area de barrido.

Péliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil
ilimitada sobre los dafios que pueda producir el funcionamiento
de la grua y su estancia en obra.

— Implantacién de actividades sujetas al Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas —licen-
cias de apertura de actividades clasificadas—:
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Memoria deskribatzaileak behar den mailan zehaztuta egon
beharko du, bai eraikinaren edo lokal afektatuaren ezaugarriekin
bai garatu beharreko jardueraren ezaugarriekin; ondoko ezauga-
rriak ere hor barruan sartu beharko dira: Manipulatu eta fabri-
katu beharreko produktuak, erabili beharreko makineria, ingu-
ruan izan ditzakeen ondorioak -zaratak, bibrazioak, usainak,
isurpenak, keak, e.a.—, hala nola ezarri beharreko neurri zuzen-
tzaileak —dagozkien kalkuluen eta justifikazio teknikoen bitar-
tez, horien eraginkortasun-maila espreski justifikatu behar da—.

Indarrean dauden legezko xedapenek kasu bakoitzerako
exijitutako agiriak eta baldintzak.

— Lurzoru Urbanizaezineko Lizentziak:

Arau hauetan eta gainerako legezko xedapenetan ezarritako
baldintza espezifikoak betetzen direla justifikatu beharko du
Memoriak.

Egungo egoera eta kokapen-planoetan, besteak beste, zera
grafiatuko da (baldin-eta aginduz egin beharrekoa bada):
Gutxiencko azaleraren lurzati-ekarpena, mugaketa eta horre-
txen azalera. .

Finkari edo finkei buruzko inskripzio-datuak Jabetza-
Errigistroan jasotzea -baldin-eta gutxieneko azalera jakina
duen lurzatiaren ekarpena exijitzen bada—.

Kasuan kasu, lizentziaren eskatzaileak nekazaritzako profe-
sional-izaera duen egiaztapena; horretarako, gaian eskuduna
den Gipuzkoako Foru-Aldundiko Sailak eman beharreko egiaz-
tagiria aurkeztu beharko da.

— Lehendabiziko eraikin edo instalazio-erabilera.
Baimenaren edo obra-lizentziaren kopia.

Obra-bukaerako egiaztagiria, Obra-Zuzendariak izenpetuta
eta dagokion Elkargoak onikusita, emandako lizentziaren ara-
bera exekutatu direla egiaztatzeko.

JGOKA izeneko Erregimenaren pean dauden jarduerak
irekitzeko lizentzien kasuan, obra eta instalazioetako teknika-
riak egiaztagiri bat luzatuko du, non zehatz-mehatz justifika-
tuko baititu obrak exekutatzeko fasean hartutako neurri zuzen-
tzaile guztiak (lizentzia ematean ezarritakoak alegia) eta
dagokion jarduera-kalifikazioaren berri ere emango du bertan.

Egiatan exekutatu den obren planoak, lurzatiaren behin-
betiko egoerari dagokion plano topografiko aldatua barne; udal
kartografia oinarri hartuko da 1/200 edo 1/500 eskalan, burutu
diren eraikuntzak eta urbanizazio-lanak kontuan hartuta; ondo-
rioz atera diren sestra-kota berriak adierazi beharko dira, hala
nola buruturiko azpiegitura berrien ezarpena ere.

Eraikinen edo instalazioen kanpoaldeko argazkiak.

Bukaerako likidazioa —obren edo instalazioen koste osoa
adieraziz— Obra-Zuzendariak izenpetuta.

Behin-betiko kalifikazio-zedula —babes ofizialeko etxebizi-
tzak izango bailiran—.

Obra berriko deklarazio-eskrituraren kopia baimendua eta
jabetza horizontalarena, dagokion baimenean ezarritako baldin-
tzetara egokituta.

Gainera, aldez aurretiko baliabideren bat ezarrita egon ezik,
edota lizentzian holaxe finkaturik balego, eskritura horretan
bertan —edota osagarria izan zitekeen besteren batean— derrigo-
rrez laga beharreko lurrak udalari transmititzeko formulazioa
egingo da, hala nola eraikinak edo instalazioak lur aportatue-
kiko duen lotespenarena —lagatu ez diren eraikuntza-eskubide
garatuak justifikatzeko, horien jabetza ezin izango baita eraiki-
neko jabetzatik bereizi—.

Memoria descriptiva con el grado de pormenorizacién sufi-
ciente, tanto de las caracteristicas del edificio o local afectados,

.como de la actividad que se pretende desarrollar, incluidas las

de los productos a manipular y fabricar, la maquinaria a utilizar,
las posibles repercusiones en el entorno, —ruidos, vibraciones,
olores, vertidos, humos, etc.—, asi como las medidas correctoras
a implantar, con justificacion expresa de su grado de eficacia,
mediante la aportacién de los calculos oportunos y justificacio-
nes técnicas precisas.

Documentos y condiciones exigidos por las disposiciones
legales vigentes en cada caso.

— Licencias en Suelo No Urbanizable:

En la Memoria se justificara el cumplimiento de los requi-
sitos especificos establecidos en las presentes Normas y demas
disposiciones legales vigentes de aplicacion.

En los planos de estado actual y de emplazamiento se gra-
fiara, entre otros aspectos y siempre que resulte preceptiva, la
aportacién de parcelas de una superficie minima, la delimita-
cion y superficie de ésta.

Datos de inscripcion de la finca o fincas en el Registro de la
Propiedad, siempre que se exija la aportacion de una parcela
con una superficie minima determinada.

Acreditacion, en su caso, de la condicién de profesional
agrario del solicitante de la licencia, mediante la presentacion
de la correspondiente certificacion emitida por el Departamento
de la Diputacion Foral de Gipuzkoa competente en la materia.

— Primera utilizacion de edificios o instalaciones.
Copia de la licencia o licencia de obras.

Certificado de fin de obra, suscrito por el Director de la
misma y visado por el Colegio correspondiente, acreditando que
las mismas se han ejecutado conforme a la licencia concedida.

En el caso de las licencias de apertura de actividades sujetas
al Reglamento AMINP, el técnico director de las obras e insta-
laciones expedira un certificado justificando pormenorizada-
mente la adopcidn, en fase de ejecucion de las obras, de la tota-
lidad de las medidas correctoras dispuestas en la concesién de
licencia e informe de calificacion de actividad correspondiente.

Planos de la obra efectivamente ejecutada, incluyendo el
plano topografico modificado del estado definitivo de la parcela,
sobre base cartografica municipal a escala 1/200 6 1/500, que
contemple las edificaciones y obras de urbanizacién realizadas,
sefialando las nuevas cotas de rasante resultantes, asi como la
implantancién de las nuevas infraestructuras realizadas.

Fotografias del exterior de los edificios o instalaciones.

Liquidacion final indicando el costo efectivo de las obras o
instalaciones, suscrita por el Director de la misma.

Cédula de calificacion definitiva, en el caso de tratarse de
viviendas de proteccion oficial.

Copia autorizada de la escritura de declaracion de obra
nueva y constitucion de propiedad horizontal ajustada a las con-
diciones establecidas en la correspondiente licencia.

Ademas, siempre que para ello no se haya establecido
ningln otro mecanismo previo, o asi se hubiese fijado expresa-
mente en la licencia, en esa misma escritura, o en otra comple-
mentaria, se formalizara la transmision al Ayuntamiento de los
terrenos de cesién obligatoria, asi como la vinculacion del edi-
ficio o instalacién a los terrenos aportados para justificar los
derechos edificatorios desarrollados que no hayan sido objeto
de cesion, la propiedad de los cuales no podra segregarse de la
del edificio.
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Alta-deklarazioa Ondasun Higiezinen gaineko Zergan,
kasuan kasu.

Alta-deklarazioa Jarduera Ekonomikoen gaineko Zergan,
kasuan kasu.

Instalazio elektrikoarekiko engantxe-buletinaren kopia, eta
kasuan kasu, galdara-gela, gasa eta beste erregai batzuk bildu
eta banatzeko instalazioen egiaztagiriak, hala nola Industria-
Ordezkaritzaren aurrean izapidetu beharreko multzo osoarena.

5. Eskaturiko lizentzia hainbat modalitateren barruan sar-
tzeko baldintzak betez gero, haietariko bakoitzarentzat eskatzen
diren baldintza dokumental guztiak bete egin beharko dira.

2.25 Art.  Lizentzien titulartasuna eta beronen transmi-
sioa.

1. Lizentziaren titularra da beretzat, edo beste pertsona
baten ordez, hura eskatu duena.

2. Lizentziaren titularrak udalaren kontrolpean exekuta-
tuko ditu lizentzia-aurreikuspenak, eta aipaturiko exekuzioa
ezarritako baldintzekin bat datorren ala ez egiaztatzea haren
erantzukizuna izango da; halaber, dagokion Zerga-Ordenantzak
ezarritako tasak ordaintzeko erauntzukizuna ere lizentziaren
titularrarena izango da.

3. Eskatzaileak norbait ordezkatuz edo norbaiten aginduz
jokatuko balu, izaera hori egiaztatu beharko du. Beste kasu
batzuetan, lizentziaren titulartzat joko da -ondorio guztieta-
rako—, ordezkatuarekin edo agintzailearekin batera.

4. Lizentzien titulartasunak indarrean dauden legezko
xedapenetan ezarritako baldintzen arabera transmititu ahal
izango dira. Transmisioa gertatzen den momentuan, obrak exe-
kuzio-bidean badaude, zein egoeratan dauden espezifikatu egin
beharko da.

Edozein modutan, titular berriak espreski hartu beharko
ditu bere gain aurreko titularrak hartutako konpromiso eta obli-
gazio guztiak, eta kasuan kasu, zentzu horri dagokionez, for-
mulaturik egon zitezkeen agiri publikoak aldatu.

Edozein modutan, jabari publikoko ondasunen gainean era-
gina duten obra edo jardueren lizentzia-titulartasunen transmi-
sioa Udalak aurretik eta espreski baimendu egin beharko du.

2.26 Art. Lizentziak izapidetzea.

1. Lizentziak izapidetzeak bat egingo du Tokiko
Erregimenari buruz indarrean dagoen legeriak ezarritakoarekin.

2. Nekazaritza-ustiategien gainean eragina duten lizen-
tzia-eskaerek, Gipuzkoako Foru-Aldundiko Nekazaritza-Sailak
aginduz eman beharrekoak diren baimen edo txostenak beharko
dituzte.

3. Lizentzia-beharra izan dezaketen nekazaritzaz ez-bes-
teko erabilerak lurzoru urbanizaezinean finkatzeko lizentzia-
eskaerek, Hirigintza-Arau hauetako 2.20 artikuluan ezarritako
aurretiazko izapide eta lizentzia beharko dituzte.

4. Eskaturiko erabilera edo jarduera plangintzak espreski
debekatu dituen artean dagoenean, edota haiekin asimilatzea
posible denean, erabilera globaleko zonan edo dagokion lurza-
tian jarduera edo irekiera-lizentziak zuzenean ukatuko dira, eta
JGOKA Erregelamenduan ezarritakoaren arabera ez da beha-
rrezkoa izango horien izapidea egitea.

Declaracion de alta, en su caso, en el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

Declaracion de alta, en su caso, en el Impuesto de
Actividades Econdmicas.

Copia del boletin de enganche de la instalacion eléctrica vy,
en su caso, certificados de las instalaciones de sala de calderas,
almacenamiento y distribucién de gas y otros combustibles, asi
como del conjunto de las instalaciones que precisen su tramita-
cion ante la Delegacion de Industria.

5. En el caso de que la licencia solicitada retina condicio-
nes para ser incluida en diversas modalidades, se deberan cum-
plimentar los requisitos documentales exigidos para cada una
de ellas.

Art. 2.25.  Titularidad de las licencias y transmision de la
misma.

1. Se considerar4 titular de la licencia a quien por si o
representado por otra persona, la hubiese solicitado.

2. Eltitular de la licencia ejecutard las previsiones de la
misma, sometido al control municipal, siendo responsable de
que dicha ejecucion se adecie a las condiciones establecidas,
asi como del pago de las tasas determinadas por la Ordenanza
Fiscal correspondiente.

3. En el caso de que el solicitante acttie en representacion
o por mandato, debera acreditar tal particular. En otros casos,
sera conceptuado como titular de la licencia, a todos los efec-
tos, en forma solidaria con el representado o mandante.

4. La titularidad de las licencias podra transmitirse en las
condiciones establecidas en las disposiciones legales vigentes.
Si en el momento de la transmision las obras se encuentran en
curso de ejecucion, debera especificarse el estado de las mis-
mas.

En cualquier caso, el nuevo titular deberd asumir expresa-
mente la totalidad de los compromisos y obligaciones adquiri-
dos por su predecesor, modificindose, en su caso y a ese res-
pecto, los documentos piblicos que se hubiesen formulado.

En todo caso, la transmision de la titularidad de licencias de
obras o actividades que afecten a bienes de dominio publico
requerira la previa autorizacion expresa del Ayuntamiento, o, en
su caso, del organismo titular de esos bienes.

Art. 2.26.  Tramitacion de las licencias.

I

1. Latramitacion de las licencias se ajustara a lo dispuesto
en la legislacion vigente en materia de Régimen Local.

2. Las solicitudes de licencia que afecten a explotaciones
agrarias seran objeto de las autorizaciones o informes precepti-
vos a emitir por el Departamento de Agricultura de la
Diputacién Foral de Gipuzkoa.

3. Las solicitudes de licencia para la implantacién en el
suelo no urbanizable de usos no rurales susceptibles de autori-
zacion, deberan ser objeto de la tramitacion y autorizacion pre-
vias establecidas en el art. 2.20 de las presentes Normas
Urbanisticas.

4. Cuando el uso o actividad solicitado se encuentre entre
los expresamente prohibidos por el planeamiento, en la zona de
uso global o parcela correspondiente, o pueda ser asimilado a
ellos, las licencias de actividad o apertura seran denegadas de
forma directa, sin que proceda su tramitacién de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento AMINP.
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2.27 Art.  Lizentziak eraginkorrak izateko baldintza oro-
korrak eta bermeak.

1. Lizentziek ondoko gaiei buruzko baldintzak jaso ahal
izango dituzte: Exekuzio-epeak, proiektaturiko obren edukia
partzialki aldatzea, urbanizazio eta lur-lagapenekiko obliga-
zioak, hala nola udal eskuduntzakoak propioak diren beste
alderdi batzuk; Udalak aipaturikoak ezarri beharko ditu, baldin-
eta, horiei esker, lizentzia bat ukatzea saihesten badu.

2. Obrak exekutatzeko lizentzia-emate-ekitaldian,
hasiera, etenaldi eta bukaera-epeak zehaztu beharko dira; aipa-
turiko epeak finkatu izan ezik, obrak hasi eta bukatzeko epeak
eskatzaileak proposatutakoak direla ulertuko da, edo horren
ordez, hiru eta sei hilabete obra txikikoen kasuan, eta sei hila-
bete eta urtebetea obra handikoen kasuen.

Aipaturiko epeak dagokion udal akordioa eskatzaileari jaki-
naraziz geroztik kontatzen hasiko dira.

Plangintzan edo lizentzia-emate-akordioan horren aipa-
mena espreski egin izan ezik, obrak ezin izango dira inoiz sei
hilabetetik gora eten edo bertan behera geratu.

3. Lizentzia emateko proiektu teknikoa eskatzen den kasu
guztietan, eta Udalak emate-akordioan baldintza hori ezartzen
duen gainerako kasuetan —aipaturiko proiektua hasieran beha-
rrezkoa izango ez balitz ere—, lizentziaren titularrak obra-
zuzendari bat izendatu beharko du; zuzendari honen titulazio
akademikoak obren izaerarekin bat egin beharko du, eta kasuan
kasu, haren jardunean lagunduko dion graduazio ertaineko tek-
nikaria ere izendatu beharko du.

Aipaturiko izendapena, teknikarien onarpen espresuaz,
Udalari jakinarazi behar zaio obrak hasi baino lehenago; aipa-
turiko jakinarazpena, gainera, emandako lizentzia exekutatu
ahal izateko ezinbesteko baldintzatzat ere joko da.

4. Lizentziak ez dira exekutiboak izango dagozkien tasak
ordaindu arte; tasak, berriz, emakida-ekitaldian finkatutakoak
izango dira.

5. Kokapen eta zuinketa-planoa eskatzen den obren
kasuan, aipaturiko obrei ekin baino lehen, lizentziaren titularrak
aurrez obrak lurretan finkatzeko onikusia eskatu beharko dio
Udalari, eta zuinketa-aktan honela islaturik geratuko da.

Obrako ezaugarriek hala eskatzen dutenean, zuinketa-pla-
noa altxamendu tipografiko-bidez bermatzea eskatu ahal izango
du Udalak, dagokion teknikariak izenpetuta.

6. Irekitze-lizentzien titularrek eta beste eraikitze-obra
batzuen titularrek, kasu guztietan, eta obra txikikoentzako
lizentzien titularrek eta beste jarduera batzuenek, emate-akor-
dioan holaxe ezarrita dagoenean, lizentziaren helburua diren
eraikinak eta lokalak destinatu baino lehen, eta dagokien jar-
duera abian jarri aurretik, dagokien lizentzia lortu beharko dute.

Eraikin edo lokal berberak, irekitze edo jarduera-lizentziaz
gain, obra-lizentzia ere behar izanez gero, lehen erabileraren
lizentziari dagozkion izapideak batera lortu ahal izango dira, eta
baita espediente bakarra osatu ere.

Edozein kasutan, dagozkien titularrek eraikina erabili edota
okupatzea eragotzi beharko diete hirugarren pertsonei, aipatu-
riko lizentzia eskuratu arte.

Art. 2.27. Condiciones generales y garantias para la efec-
tividad de las licencias.

1. Las licencias podran contener condiciones sobre plazos
de ejecucion, modificaciones parciales del contenido de las
obras proyectadas, obligaciones de urbanizacién y cesion de
suelo, asi como otros aspectos propios de la competencia muni-
cipal, debiendo el Ayuntamiento imponerlas siempre que,
mediante ellas, pueda evitarse la denegacion de una licencia.

2. En el acto de otorgamiento de licencia para la ejecucion
de obras deberdn determinarse los plazos de iniciacion, interrup-
cién maxima y finalizacion de las mismas; si no se fijasen dichos
plazos, se entenderd que los referidos a la iniciacion y finaliza-
cion de las obras son los propuestos por el solicitante, o en su
defecto, los de tres y seis meses en el caso de las obras menores,
y los de seis meses y un afio en el caso de obras mayores.

El computo de los citados plazos comenzara a partir de la
notificacion al solicitante del acuerdo municipal correspon-
diente.

Salvo referencia expresa al respecto en el planeamiento o en
el acuerdo de otorgamiento de la licencia, en ningin caso las
obras podran interrumpirse o quedar paralizadas por un periodo
superior a seis meses.

3. En todos los casos en los que se exige el proyecto téc-
nico para la concesion de la licencia, y en aquéllos en los que,
si bien dicho proyecto no resulta en principio necesario, el
Ayuntamiento imponga esa condicion en el acuerdo de conce-
sion, el titular de la licencia debera nombrar un director de obra,
con la titulacién técnica adecuada en funcion de la naturaleza de
las obras, y, en su caso, el técnico de grado medio correspon-
diente que le asista en sus funciones.

Dicho nombramiento, con la aceptacion expresa de los téc-
nicos, se comunicard al Ayuntamiento con anterioridad al
comienzo de las obras, considerandose la comunicacion citada,
de igual forma, como requisito indispensable para la ejecutivi-
dad de la licencia concedida.

4. Las licencias no seran ejecutivas en tanto no se abone
el importe de las tasas correspondientes, fijadas en el acto de
otorgamiento de las mismas.

5. Entodas aquellas licencias de obras en las que se exige
plano de emplazamiento y replanteo, previamente al comienzo
de dichas obras, el titular de la licencia debera solicitar el visto
bueno municipal a la implantacion efectiva de éstas sobre el
terreno, el cual se reflejara en la denominada acta de replanteo.

Cuando las caracteristicas de la obra asi lo requieran, el
Ayuntamiento podra requerir que el plano de replanteo sea ava-
lado por levantamiento topografico, firmado por el técnico
correspondiente.

6. Los titulares de licencias de apertura y obras de edifi-
cacion, en todos los casos, y los titulares de licencias de obras
menores e implantacién de otras actividades, cuando expresa-
mente se establezca en el acuerdo de concesion, deberan obte-
ner la correspondiente licencia de primera utilizacion antes de
poder destinar los edificios y locales objeto de la licencia a los
fines previstos, y de ejercer la actividad correspondiente.

Si un mismo edificio o local es objeto tanto de licencia de
apertura o actividad como de obras, los tramites referentes a las
correspondientes licencias de primera utilizaciéon podran simul-
tanearse, e incluso conformar un unico expediente.

En cualquier caso, los titulares correspondientes deberan
impedir que se realicen por terceros actos de utilizacién u ocu-
pacion del edificio hasta que la licencia citada haya sido conce-
dida.
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Aipaturiko lizentzia lortzea ezinbesteko baldintza da, erai-
kina hiri-zerbitzuen sareei lotu ahal izateko; baldintza hau bete
izan ezik, konpainia hornitzaileek dagokion alta ukatu beharko
dute.

2.28 Art. Lizentzia mota desberdinak lortzeko baldintza
espezifikoak.

1. Lurzatiketa-lizentziak:

Lurzati bat bereizi edo zatitzeko lizentzia ematen denean
—hura beste bati edo beste batzuei gehitzeko helburuz—, aipatu-
riko emakidak ondoko baldintza esekitzailea bete beharko du:
Formalizaturiko emakida jasotzen duen kopia baimendua eska-
tzaileak aurkeztu beharko duela; halaber, horren aurkezpenaren
justifikantea ere aurkeztu beharko du Jabetza-Erregistroan, ins-
kripzioaren ondorioetarako. Baldintza hori bete artean, eskatu-
riko lurzatiketa egin gabe dagoela ulertuko da.

2. Eraikuntza-lizentziak:

Oinarrizko proiektu batean oinarrituta eraikuntza-lizentziak
ematen direnean, exekuzioa —eta ondorioz, obra-hasiera—
gauzatzeko, exekuzio-proiektua aldez aurretik aurkeztu eta bai-
mendu beharko da, indarrean dauden xedapenek exijitzen
dituzten baldintzak betez.

Aipaturiko proiektuak lizentziari dagozkion oinarrizko
baldintzetariko bat ere ezin izango du aldatu, ezta beste zehaz-
tapenik ere barne sartu, lizentziak helburu duen oinarrizko
proiektua exekutatu eta garatzeari dagozkionak izan ezik.

3. Eraikuntza, instalazio eta behin-behineko erabilera-
lizentziak:

Eraikuntza, instalazio eta behin-behineko erabilera-lizen-
tztek ez dute ondoriorik sortuko, eta hargatik, baimenduko
diren erabilerak edo eraiketak ezin izango dira hasi Jabetza-
Erregistroan horien inskripzioa justifikatu arte; duen behin-
behineko izaera interesatuak berak onartzen du —-Udalak adie-
razi orduko, erabilera lagatzera edota eraikina erraustera
beharturik egongo dela jakinik—.

2.29 Art.

1. Lizentziei dagokien zerga eta tasa-kopuruak dagokion
Ordenantza-Fiskaletan ezarritakoak izango dira.

Zergak, tasak eta eskubideak ordaintzea.

2. Lizentzia emateko ekitaldian finkatutako eskubide-
ordainketak konturako pagamendu-izaera izango du; lizen-
tziaren titularra, hortaz, beharturik dago obra bukatu orduko
obraren behin-betiko kostea deklaratzera, kasuan kasu dagokio-
keen likidazio osagarria egin ahal izateko.

3. Obrek udal jabari publikoko ondasun-probetxamendu
bereziak —hegalkinak barne— berekin ekarriz gero, eskatzaileak
dagozkion Ordenantza Fiskaletatik ondoriozta daitezkeen esku-
bideak eta tasak ordaindu beharko ditu, horiexetan edota lizen-
tzia-emakida-akordioan finkaturiko denboraren eta moduaren
arabera.

2.30 Art.

1. Esleituriko hirigintza-probetxamendu osoa edo zati bat
garatzen duten planta berriko eraikuntza-lizentzia helburu
duten lurzatiketa-lizentziak eta lurzatien zatiezintasuna jakina-
razi beharko dira Jabetza-Erregistroan —horien inskripzioa egi-
teko, indarreango hirigintza-legerian ezarritakoari jarraituz—.

Erregistro-bermeak.

2. Halaber, Lurzoru Ez-Urbanizagarrian kokaturiko fin-
ken bananketa edo zatiketek bat etorri beharko dute kasu bakoi-
tzean Hirigintza Arauetan ezarritako erabilera, eraikuntza eta
lurzatiketa-erregimenari dagozkion zehaztapenekin.

La obtencion de dicha licencia sera requisito indispensable
para la conexion efectiva del edificio a las redes de servicios
urbanos, debiendo denegar en caso de incumplimiento del
mismo el alta correspondiente las compatfiias suministradoras.

Art. 2.28.  Condiciones especificas para la efectividad de
diversas clases de licencias.

1. Licencias de parcelacion:

Cuando se otorgue licencia de segregacion o de division de
una parcela, con el objetivo de su agregacion a otra u otras,
dicha concesion quedara sometida a la condicién suspensiva de
que el peticionario presente copia autorizada de la escritura en
que se haya formalizado, y justificante de presentacién de la
misma en el Registro de la Propiedad a efectos de su inscrip-
cion. En tanto no se cumpla tal condicién, la parcelacién solici-
tada se tendra por no hecha.

2. Licencias de edificacion:

Cuando se concedan licencias de edificacién en base a un
proyecto basico, su ejecutividad, y en consecuencia el
comienzo de las obras, quedara supeditada a la presentacion y
autorizacion previas del proyecto de ejecucion con los requisi-
tos exigidos por las disposiciones vigentes.

Dicho proyecto no podra modificar ninguna de las condi-
ciones basicas de la licencia concedida, ni incluir otras deter-
minaciones que las estrictamente referentes a la ejecucion y
desarrollo del proyecto basico objeto de licencia.

3. Licencias de edificaciones, instalaciones y usos provi-
sionales:

Las licencias de edificaciones, instalaciones y usos provi-
sionales, no produciran efecto, y, por ello, no podran iniciarse
Jos usos o construcciones que se autoricen, hasta que se justifi-
que su inscripcion en el Registro de la Propiedad, con la acep-
tacion por el interesado, del caracter provisional de la misma, y
de la obligacion de cesar en el uso y/o demoler la construccion
objeto de la licencia en el momento en que lo sefiale el
Ayuntamiento, y sin derecho a indemnizacién.

Art. 2.29.  Abono de impuestos, tasas y derechos.

1. La cuantia de los impuestos y tasas de licencia sera la
establecida en las correspondientes Ordenanzas Fiscales.

2. El pago de los derechos fijados en el acto de otorga-
miento de licencia tendra el caracter de abono a cuenta, quedando
el titular de la licencia obligado a declarar el coste definitivo de
la obra cuando la misma finalice, a fin de que pueda practicarse
la liquidacion complementaria que, en su caso, corresponda.

3. En el supuesto de que las obras conllevasen aprovecha-
mientos especiales de bienes de dominio publico municipal,
incluidos los vuelos, el solicitante abonara los derechos y tasas
que resulten de las correspondientes Ordenanzas Fiscales, en el
tiempo y forma que fijen las mismas o determine el acuerdo de
concesion de la licencia.

Art. 2.30.  Garantias registrales. -

1. Se notificara al Registro de la Propiedad la concesion
de licencias de parcelacion y la indivisibilidad de parcelas
objeto de licencias de edificacion de nueva planta que desarro-
llen la totalidad o parte del aprovechamiento urbanistico asig-
nado, para su inscripcion de acuerdo con lo establecido en la
vigente legislacién urbanistica.

i 2. De igual forma, las segregaciones o divisiones de fin-
cas situadas en Suelo No Urbanizable, deberan ajustarse en
cada caso a las determinaciones que en relacién con el régimen
de uso, edificacion y parcelacidon establecen las presentes
Normas Urbanisticas.
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3. Edozein modutan, inskripzioari dagozkion gastuak
lizentziaren onuradunaren kontura izango dira.

2.31 Art.  Zuinketa.

1. Egoki iritzitako kasuetan, eta lizentzia eraginkortasun
osoz erabiltzeko eskatzen diren baldintzak behin betez gero,
lizentziaren titularrak idatziz eskatu beharko du proiektatu
den/diren eraiketa’k udal teknikariren batek zuinkatzea, eta
obretako zuzendariak edo zuzendari teknikoek derrigorrez ber-
taratu beharko dute zuinketa horretara.

2. Horra zertan datzan aipaturiko zuinketa: Lizentziak
helburu dituen eraikuntzen perimetroa lurrera transposiziona-
tzean; funtsezko lerrokadurak eta sestrak kokaleku-planoaren
arabera eta dagokion eskaeran azaltzen den zuinketaren arabera
adierazi beharko dira, eta kasuan kasu, lizentziaren emakida-
akordioan ezar zitezkeen zuzenketak hartuko dira kontuan.

3. Zuinketa lizentziaren baldintzetara zuzenean egoki-
tzeko zailtasunik balego, Udal Teknikariak erabaki beharko du
zein aldaketa sartu.

2.32 Art.  Obra-zuzendaritza aldatzea.

Edozein arrazoirengatik obra-zuzendari teknikoetarikoren
bat bere kargua bertan behera uzteko beharrean egongo balitz,
aldeetariko edozeinek, lizentziaren titularrak edo teknikariak
berak eman beharko dio horren berri Udalari, aurretik hamabost
eguneko epeaz; obrekin aurrera jarraitzerik ez da egongo, obra-
zuzendari berria jardunean dela jakinarazi arte.

2.33 Art.  Lizentzien edukia aldatzea.

Obrak exekutatu artean xehekapen-aldaketaren bat egin
nahi izanez gero, Udalari horren berri eman beharko zaio, eta
Udalak txosten eske joko du zerbitzu teknikoetara; hauek, beren
txostenean, proposaturiko aldaketaren izaera eta garrantzia
aztertuko dituzte, bai eta ere aztertu indarreango hirigintza-
araudiarekin bat datorren ala ez. Azterketa horretan oinarritu-
rik, zuzeneko onarpena proposatuko dute, edo bestela, baimen
espezifikoaren ematea helburu duen espediente egokia izapide-
tzea proposatuko dute.

Azken kasu honetan, lizentziaren titularrari horren berri
emango zaio, adierazirik —beharrezkoa izanez gero— zein den
berak aurkeztu behar duen dokumentazio gehigarria.

Lizentzien edukiak funtsean aldatzen direnean, dagokien
lizentziarekin batera aurkeztu beharko dira; eta horren eskaera
eta izapidea prozedura arruntaren arabera egingo dira.

2.34 Art. Lizentziak luzatzea.

Lizentzia hasi eta exekutatzeko epeak soili-soilik luzatu
ahal izango dira zuzenean justifikaturiko arrazoiengatik; aldez
aurretik, interesatuak idatziz egin beharko du bere eskaera, eza-
rrita dagoen exekuzio-epea amaitu baino lehen.

Luzapena behin bakarrik onartuko da; eta horren epeari
dagokionez, obrak edo jarduera baimenduak bukatzeko
beharrezkotzat jotzen den denboraz baino ezin izango du iraun
—ordura arte egindako zatia kontuan hartuta—.

Edozein kasutan ere, aipaturiko luzapenak dagozkion tasak
sortuko ditu.

2.35 Art.  Lizentziak iraungitzea.

1. Obra-lizentziak ondoko kasuetan iraungiko dira (aurre-
titik udal deklarazioa eginik):

— Lizentzia-emakida-akordioan adierazitako epean obrak
ez hasteagatik, edo bestela, lanak sei hilabetetan ez hasteagatik
emakida jakinarazi zenetik.

— Sei hiletik gorako epea duten obren kasuan, onartutako
epearen erdia pasata, proiektu osoari dagokion aurrekontuaren
%20tik gorako balioko lanak exekutatu gabe egongo balira.

3. Los gastos inherentes a la inscripcion seran en todo
caso a cargo del beneficiario de la licencia.

Art. 2.31.  Replanteo.

1. En los casos en que asi proceda, una vez cumplimenta-
dos los requisitos exigidos para la plena efectividad de la licen-
cia, el titular de la licencia debera solicitar por escrito la revi-
sién por un técnico municipal del replanteo del edificio o
construcciones proyectadas, a la cual deberan asistir obligato-
riamente el director o directores técnicos de las obras.

2. El citado replanteo consistird en la transposicion al
terreno del perimetro de las construcciones objeto de la licen-
cia, sefialando sus alineaciones y rasantes fundamentales de
acuerdo con lo establecido por el plano de emplazamiento y
replanteo contenido en la solicitud correspondiente, y, en su
caso, con las rectificaciones que se hubieran impuesto en el
acuerdo de concesion de la licencia.

3. En el caso de que existieran dificultades para la directa
adecuacién del replanteo a las condiciones de la licencia, el
Técnico Municipal decidird las modificaciones a introducir en
el mismo.

Art. 2.32.  Cambio de la direccion de obra.

Cuando, por cualquier causa, se prevea el cese en su cargo
de alguno de los técnicos directores de obra, se debera comuni-
car el hecho al Ayuntamiento por cualquiera de las partes, titu-
lar de la licencia o técnico afectado, con quince dias de antela-
cién, no pudiendo continuarse las obras hasta que se comunique
la entrada en funciones de un nuevo director de obra.

Art. 2.33.  Modificaciones del contenido de las licencias.

Cuando se pretenda introducir modificaciones de detalle en
una licencia durante la ejecucion de las obras, se debera notifi-
car el hecho al Ayuntamiento, el cual solicitard informe de los
servicios técnicos; éstos, en su informe, analizaran el caracter y
relevancia de la modificacién propuesta y su ajuste a la norma-
tiva urbanistica vigente, en base a lo cual propondran su acep-
tacion directa, o, por el contrario, la tramitacién del correspon-
diente expediente objeto de acuerdo de concesion de licencia
especifico.

En este tltimo supuesto, se comunicara ef hecho al titular de
la licencia, sefialando, si fuese necesario, la documentacion adi-
cional que el mismo deba presentar.

Las modificaciones sustanciales del contenido de las licen-
cias deberan ir precedidas en todo caso de la correspondiente
licencia, cuya solicitud y tramitacion se ajustaran al procedi-
miento ordinario.

Art. 2.34.  Prorroga de las licencias.

Sélamente podran prorrogarse los plazos para el inicio y
ejecucion de una licencia por causas debidamente justificadas,
previa peticion por escrito del interesado con antelacién al ven-
cimiento del plazo de ¢jecucion establecido.

La duracion de la prérroga, que se concedera una sola vez,
alcanzara como méximo el periodo que se estime necesario
para la conclusién de las obras o actividades autorizadas,
habida cuenta de la parte ya realizada.

En cualquier caso, la citada prérroga devengara las corres-
pondientes tasas.

Art.2.35.  Caducidad de las licencias.

1. Las licencias de obras caducaran, previa declaracion
municipal expresa al respecto, en cualquiera de los siguientes
casos:

— Por no iniciarse las obras en el plazo establecido en el
acuerdo de concesion de la licencia, o, en su defecto, en el plazo
de seis meses, contados desde la notificacion de su otorga-
miento.

— En los casos de obras con un plazo de ejecucion superior
a seis meses, cuando vencida la mitad del plazo concedido no
estuviesen ejecutadas obras por valor superior al 20% del pre-
supuesto del proyecto completo.
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— Lizentzia-emakida-akordioan finkaturiko epean obra
baimenduna ez bukatzeagatik, edo bestela, lanak sei hilabetetan
ez bukatzeagatik emakida jakinarazi zenetik.

— Obrak hasi zirenetik, lanak sei hilabetetik gora bertan
behera geratzeagatik. Aipaturiko lanak bertan behera utzita
daudela ulertuko da, behin-behineko lanak edota buruturiko lan
osagarriak egin arren; honelako lanak hauek dira: Obra-lizen-
tziaren arabera epe barruan bukatzeko balio ez dutenak, hau da,
kemen nahikoaz jardlerari heltzen ez dietenak.

— Lizentziaren baldintzetariko baten bat argi eta garbi ez
betetzeagatik.

2. lzaera orokorraz, industria edo hirugarren sektoreko era-
bilerak eta jarduerak finkatzeko lizentziak ondoko kasuetan
iraungiko dira: Obrak bederatzi hilabetetik gora geldi egon
badira, edo zegokion lokala itxita egon bada, edota edozein kasu-
tan, jarduera Ekonomikoen gaineko Zergan baja hartzen bada.

3. Lizentzia iraungitzat joz gero, oraindik exekutatu gabe
dauden obrei edota lanei berriro ekin ahal izateko, beharrezkoa
izango da beste lizentzia bat eskatzea.

2.36 Art.  Konponketa eta garbiketa-obligazioa.

Lizentziaren titularrak, obrak direla-eta bide publikoan eta
aldameneko espazioetan gerta daitezkeen kalteak konpondu eta
behar bezalako garbitasun-baldintzak gordetzeko obligazioa
dauka.

2.37 Art.

Lizentziak helburu dituen obrak bertan behera geratuko
balira edota bukatzeko aurreikusita zeuden epeak gainditze-
agatik geldituko balira, Udalak subsidiario gisa egin beharreko
lanak egin ahal izango ditu segurtasuna bermatzeko eta bide
publikoak edota landa-ingurunea txukun uzteko, edota erabil-
tzen ari diren eraikinen kasuan, berauen funtzionaltasuna ego-
kia dela ziurtatzeko, hala nola matxuraturiko urbanizazio-ele-
mentuak birjartzeko; horrek ekar dezakeen kostea lizentziaren
jabeak, eta subsidiarioki, lurzatiko jabeak hartu beharko dute
beren gain.

2.38 Art. Obra-bukaerak, eraikinak eta instalazioak
erabiltzen hastea, eta jarduera-hasiera.

1. Lizentzia-emakidaren baldintzei jarraituta edota
Udalak geroago baimendu edo agindu ditzakeen aldaketei
jarraituta lanak bukatu eta gero, obra-lizentziaren titularrak ida-
tziz eman beharko dio horren berri Udalbatzari, eta kasuan
kasu, lehen erabilpeneko lizentzia eskatuko du, hori ezinbes-
teko baldintza baita eraikina edo instalazioa erabiltzen hasteko.

Obrak bertan behera uztea.

Horretarako, dagokion dokumentazioa aurkezteaz gain,
ondoko baldintzak ere bete egin beharko ditu:

—- Eraikitakoak indarreango legezko xedapenetan exijitu-
tako segurtasun, osasungarritasun eta apaingarri publikoko
baldintza minimoak betetzea, eta, bertako instalazioak fun-
tzionamendu-egoera ezin hobean egotea.

— Ezarritako baldintzen arabera, exijitutako urbanizazio-
lan osagarriak exekutaturik egotea.

— Bide eta espazio publikoetan eginiko kalteak konpon-
duta eta garbitasun-baldintza egokietan egotea.

Jarduera hasi aurreko egin beharreko egiaztatze-bisitaldia
-Jarduera Gogaikarri, Osasungaitz, Kaltegarri eta Arriskutsuen
Erregelamenduko 34. art.ak aipatzen duenez—, lehen erabilpe-
neko lizentzia-espedientean ezarritako testuinguruaren arabera
egingo da.

2. Udalak lehen erabilpeneko lizentzia ezin izango du
modu baldintzatuan eman; beraz, udal zerbitzuek aginduz egin
beharko duten txostenean ezarrita dauden baldintzetariko baten
bat ez dela betetzen ikusiko balitz, baimena espreski ukatu

— Por no haber concluido la obra autorizada en el plazo
fijado en el acuerdo de concesién de licencia, o, en su defecto,
en el plazo de seis meses contados desde la notificacién de su
otorgamiento.

— Por quedar paralizadas las obras autorizadas por un
periodo superior a seis meses después de su inicio. Las citadas
obras se consideraran paralizadas aunque se efectien trabajos
esporadicos o complementarios de los ya realizados, enten-
diendo por tales aquéllos que no supongan una reanudacion de
la actividad con intensidad suficiente para concluirla dentro det
plazo que reste de validez a la licencia.

— Cuando se incumpla de forma notoria y manifiesta
alguna de las condiciones de la licencia.

2. Con caracter general, las licencias de implantacion de
usos o actividades industriales o terciarios caducaran al parali-
zarse las mismas y cerrarse el local correspondiente, por un
periodo superior a nueve meses, y, en cualquier caso, al produ-
cirse la baja en el Impuesto de Actividades Econdmicas.

3. Una vez declarada la caducidad de una licencia, sera
preciso solicitar nueva licencia para finalizar las obras ain no
ejecutadas o reanudar la actividad.

Art. 2.36.  Deber de reparacion y limpieza.

El titular de la licencia estara obligado a reparar los desper-
fectos que como consecuencia de las obras se originen en las
vias publicas y demds espacios colindantes, y a mantener éstos
en las debidas condiciones de limpieza.

Art. 2.37.  Abandono de las obras.

En el supuesto de que las obras objeto de licencia fueran
abandonadas, o resultaran paralizadas por haber transcurrido el
plazo previsto para su conclusién, el Ayuntamiento podra reali-
zar subsidiariamente las obras necesarias para garantizar la
seguridad y el ornato de las vias publicas o el medio rural, o, en
el caso de edificios en uso, la adecuada funcionalidad de los
mismos, asi como para reponer los elementos de urbanizacion
deteriorados, respondiendo de su costo el ti